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BegriiBung und Einstieg - lhre Ansprechpartner*innen bei Architektur + Stadtplanung

Karsten Schwormstede Christiane Mahnke Henrike Warning
Stadtplaner Dipl.-Ing. Architektur / Stadtplanerin Master of Science Stadtplanung
Geschaftsfihrer Projektbearbeitung und Moderation Projektbearbeitung
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BegriiBung und Einstieg - lhre Ansprechpartner*innen bei der Stadt Kaltenkirchen

Hanno Krause
Blrgermeister
Stadt Kaltenkirchen

Kathrin Schwanke Tel.: 04191/ 939460
Leiterin FB 6 Tiefbau und Stadtplanung E-Mail: k.schwanke@kaltenkirchen.de

Stadt Kaltenkirchen

Herr Lenz
FB 6 Tiefbau und Stadtplanung
Stadt Kaltenkirchen

Frau Lange
FB 6 Tiefbau und Stadtplanung
Stadt Kaltenkirchen

STADTEBAU.
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BegriiBung und Einstieg - Zeitlicher Ablauf

v ab 13.30 Uhr
14:00 Uhr

14:15 Uhr

14:55 Uhr
15:15 Uhr
15:20 Uhr
16:00 Uhr

a des Inern. fr B0
undHeimat - Schleswig-Holstein

STADTEBAU.
FORDERUNG

Einlass und Abfrage auf Stellwanden

BegriiBung und Einstieg
(Herr Biirgermeister Krause und Frau Mahnke, A+S)

Information

Stadtebauforderung und Analyse (Herr Schwormstede, A+S)
Einzelhandel (Herr Komossa, GMA)

Verkehr (Herr Riimenapp, GGR)

Nachfragen zum Vortrag (Moderation Frau Mahnke, A+S)
Zusammenfassung und Ausblick (Frau Mahnke, A+S)
Ende Teil 1

Stadtspaziergang
Treffpunkt Griner Markt

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ARCHITEKTUR

Auftaktveranstaltung am 11. September 2021
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Information - Stadtebauférderungsprogramm - Ziele

Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren® (ehemals ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren)

Bund-Lander-Programm zur Starkung und Belebung der Zentren,
besonders der Innenstadte

Was sind die Ziele?

« Starkung von zentralen Versorgungsbereichen
insbesondere, wenn Funktionsverlust (z.B. durch Leerstand) droht

o Zentrum als Standort fiir Wirtschaft und Kultur,
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

« Starkung der Funktionsvielfalt
(Versorgungssicherheit, sozialer Zusammenhalt, Mobilitat fir alle)

* Verbesserung der stadtbaukulturellen Substanz
(Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Erhalt des kulturellen Reichtums
und des Investitionsklimas)

... und immer auch Klimaschutz und -folgenanpassung

ststststststst
uuuuuuuuu
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Information - Stadtebauférderungsprogramm - Ziele

Stadtebauforderung ist eine Gemeinschaftsfinanzierung:

1/3 1/3 1/3
Finanzhilfen des Bundes Landesmittel Haushaltsmittel der Kommune

Y] B e S H ﬂ* Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ARCHITEKTUR
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Information - Stidtebauférderungsprogramm - ,Lebendige Zentren“

Was kann gefoérdert werden?

» Aufwertung des offentlichen Raumes
(Strafl3en, Wege, Platze, quartiersvertragliche Mobilitat)

 die Gestaltung von Griin- und Freiraumen sowie
Barrierearmut/-freiheit erreichen

» die Instandsetzung und Modernisierung von
stadtbildpragenden Gebauden
(einschlieRlich der energetischen Erneuerung)

« MaRnahmen fir die Wiedernutzung von Leerstand,
Fehl- oder Mindernutzung (Grundstiicke, Gebaude, Brachflachen)

* Quartiersmanagement

» Leistungen Beauftragter

o L e SH ¥ Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ! ARCHITEKTUR 7
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Information - VU und IEK - was heif3t das eigentlich?

« Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen (VU)

 Bestandsaufnahme

« Auswerten von Daten / Gutachten / sonstigen Informationen /
Eigentimerbefragungen und Beteiligungsveranstaltungen

» FErarbeitung von Zielen und MalBnahmen

« Entwicklung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK)

,maBgeschneidertes” Gesamtkonzept fiir das Fordergebiet

» Festlegung Sanierungsgebiet / Fordergebiet

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ + STADTPLANUNG ?
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Information - Was passiert, wenn das Sanierungsgebiet beschlossen ist?

* Ein Sanierungsvermerk wird im Grundbuch eingetragen,
wenn das Grundstiick in einem Sanierungsgebiet liegt.

« Sanierungsgebiete werden ausgewiesen,
wenn stadtebauliche Maf3nahmen durchgefiihrt werden
sollen, um Missstande zu beseitigen.

* Der Sanierungsvermerk hat eine Informations- und
Sicherungsfunktion.

* Er zieht Genehmigungspflichten (z.B. fiir gewisse
Rechtsgeschifte, Vorhaben und BaumafRRnahmen) mit
sich.

o ol et SH & ¥ Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ﬁ ARCHITEKTUR
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Information - VU und IEK - Wie gehen wir vor?

Beteiligungsprozess

Lenkungs-
gruppe

—
Bearbeitungs- —
prozess

1.

1 Offentlichkeits-
I beteiligung
[

u.a. Wohnungsmarkt,

Expertenrunden Einzelhandel / Gewerbe

:::::::
vvvvvvvvv
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Information - VU und IEK - Wie gehen wir vor?

Bestandsaufnahme und -analyse

Integrierte und verraumlichende Analyse
der einzelnen Themenschwerpunkte.

Eigentiimer-
strukturen Nutzungen + Mobilitit +
Einzelhandel Verkehr
Geschossigkeit Natur +
Freiraum + Instandsetzung +
Stadtebau Modernisierung
o C et SH ﬂ ¥ Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept
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Information - VU und IEK - Wie gehen wir vor?

Leitbild / Leitziele

Erarbeitung von aus der Analyse abgeleiteten

allgemein gefassten Entwicklungsleitlinien und
raumlichen Leitbildern.

Kiel Hbf
LEITBILD: Pléner Bahnhofsquartier 2030
"Das Bahnhofsquartier ist das lebendige Entree in die Ploner Innenstadit.

Dieser Ort des Ankommens, der Orientierung und Identifaktion zeichnet sich durch vielfdltige Angebote fiir
Generationen, Einheimische und Touristen und ein attraktives Umfeld in herausragender Wasserlage aus."

e Bahnhofsquartier als lebendiges Entree in die Innenstadt
¢ Bahnhof und ZOB als innovative Mobilitatsdrehscheibe fiir alle Verkehre

e Lage am Wasser erleb- und sichtbarer machen

SH & ¥

Schleswig-Holstein

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept
Auftaktveranstaltung am 11. September 2021
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Information - VU und IEK - Wie gehen wir vor?

Entwicklung eines raumlichen Konzepts auf Basis
der Leitbilder und Leitlinien mit
Handlungsempfehlungen und MaBnahmenkatalog

SH =¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres,
landliche Réume

und Integration

Handlungsfelder der Stadtentwicklung.
3 Liste dar, sondern it bei
lungen und MaBnalinen aus den Auch Forder.
e
Thementelder der e Handlungstelder Die
Stadtentwicklung T,
moglch verriummlcht
* Konzentration auf Innenentwicklung und
: Nachverdichtung
Verdichicte Stadt | = e (20102011
durch aktive Qvepeafing wd Anpascng dor Sl Foederuns. Verweis auf weitere
Tnnencatwicklung Siedhngsentwicklung | Eragen o dedl
* Mobilisierung von Brachflschen und Nachver- telweise Profung der e
Sicdlungs- und v vy Forduemagicnsa | Handagsichver
Stadsstruktur puakten (HS)
* Eshalt dor historischen Bansubstanz
. 5 Sensibilisicrung fur dic Innenentwicklung und Nach- . :i‘l
L o verdichitung durch eine akive Offentichkeitsarbeit
- S0
piesird titen der vorhandenen historischen Bansubstanz
e Aty Ban ciner atraktiven Bewegungslandschaft fur alle Staduanban x:sf, N
Bl (eaf skt Genertionen im Kurpark WesuSanierung T
& vou Noturund | Esbaltund Stadtumban. West, Sa- -
Landschaft Oberregionalen Grimzige % | Kultur- und Bildungszentrom im Amtsgericht nierung, EFRE, Zo- Kap.73.
vielfli- |+ We H B ek S.93 0
fpen Tier. und Phlanzenwelf o+ Reparurierung ;- =
Landschaftseiume. - £ | Verbesserung der Fub- und Radwegebezichungen
Grin. und * Verbeserungder 2| vom Bahabot bis i die Inneastadt (Reimer Hasea | Stadtumban. Kop 74
Freflschen Grin- und Freiraumqualititen Strabe, Bahhofstrale, Bestionstrabe, Bangertstrabe | West'Sanserung Py
Belebie Park. und Griinan.| *  Bessere Vemetzung der Groi- und Freiriume und Brumacastratic)
5 . HS S
Enbeitung eines Klimaschurzkonzeptes BMIUNR Kap.752
* Qualifizierung von Wegeverbindungen und Spiel. s.108
plitzen HS6
niticruag eines Arbeitskrcises . Zusammenarbeit in K e
der Stadiregion Bad Oldesloe” R
Sozialstruktur sesellschaft ecatwickeln uad vereinbarea Somstige MaBinahmen und Handlungsemplehlungen
* Foreanvicklung der Bestandsquartiere Gestalteische und Funktionle Nevordaung des
+ Schaffung von nachfragegerechiem Woharaum in | | Brock imnenbereichs zwischen des Batabor., Re-
mer Hansen- vnd Brunneastrae in et .Sodlichen Suicrung
den Bestandsapuasieren o
* Forderung neoer Wohaformen
Lobendiger Wohoort |+ Entwicklung hochwertiger Wohalagen 2 | Neukonzeption Grundstick Mommsenstrate 20 Sanierung
Wolaen mit Angeboten |+ Ehalt und Forderung von preiswertem Woha-
fur alle Lebenshagen — 4 | Umgestaltung und Belebung der Vorflsche des
* | Krcishauses
* Stirkung der Bekanntheit uod des Images des
Wobnstandorts Bad Oldeslos 4| Neukonzeption des Stadtmarketings
* Fubliufige Nahversorguns in den Quartieren . "
* Wolnmumfekdvesbesserungen 3 | Mewesirate Brumenstrate Bangertstraie Sulzbers West
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Information - VU und IEK - Wie gehen wir vor?

Bestandsaufnahme und -analyse

4

(raumliche) Leitbilder / Leitziele

4

Handlungsempfehlungen /
Malnahmenkatalog

b4

VU und IEK Kaltenkirchen

v

Umsetzung durch die Stadt Kaltenkirchen

nnnnnn
mmmmmm
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Information - Erste Analyseergebnisse
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Kiel - Hamburg sowie Kaltenkirchen - Libeck

des Ine
und Heimat

STADTEBAU.

FORDERUNG

ah L et SH ﬂ ¥ _

+ STADTPLANUNG 17

entwickeln und gestalten

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ! ARCHITEKTUR
Auftaktveranstaltung am 11. September 2021 5



Information - Erste Analyseergebnisse

Kaltenkirchen ca. 1954 Kaltenkirchen heute

Ausziige Digitaler Atlas Nord
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Anzahl

Information - Erste Analyseergebnisse

Bevolkerungsentwicklung (2000-2020) Stadt Kaltenkirchen

24000

22 000

20 000

18 000

16 000

14 0004

12 000

100004

8000

6000

4000

2000

+ rd. 4.800 Einwohner*innen

Starke Zunahme der
Einwohner*innen
erfordert auch
Weiterentwicklung der
Innenstadt!

“Urbane Qualifizierung*

0002
V002
2002
€002
y002
<002
Q00%
1002
9002

V0%
W02
A
€\
V0%
g\0e
9102
LM%
8102
V0%

020

%

Zeit (Stichtag am 31.12.)

18.081 Einwohner*innen in 2000
22.877 Einwohner*innen in 2020

Im Untersuchungsgebiet leben

rd. 2.000 Einwohner*innen.
(Stand 2020)

https:/region.statistik-nord.de/detail_timeline/13/1102/1/1/353/1265/
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Information - Erste Analyseergebnisse
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Information - Erste Analyseergebnisse

Stadtebau und Nachverdichtung

> leerstehende und untergenutzte Gebaude / Brachflachen in der Innenstadt
stadtebaulich und funktional integrieren

b
——-l"""ﬂ‘- L g m W

JJL_;I—- 3
i Tl

Hamburger Stral3e / Bahnhofsplatz | Hamburger Stral3e / Marschweg

mmmmmm
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Information - Erste Analyseergebnisse

StralBenraumgestaltung / Verkehr

» Anpassung an moderne Anforderungen, Mobilitatswende
bessere Vernetzung der Innenstadt

Y./ [—# o . '

Verlangerung Schulstral3e

] L] et SH ﬁk* Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ARCHITEKTUR
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Information - Erste Analyseergebnisse

Freiflachengestaltung

> Potentiale starken, Eingange zu Innenstadt verbessern,
Aufenthaltsqualitat erhohen

Kleiner Markt Westlicher Eingang Holstenstral3e

mmmmmm
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Information - Erste Analyseergebnisse
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FORTSCHREIBUNG DES
EINZELHANDELSKONZEPTES DER STADT

KALTENKIRCHEN
Informationsveranstaltung am 11.09.2021

Dipl.-Ing. Florian Komossa
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Aufgabe von Einzelhandelskonzepten

Einzelhandler Raumordnung
Sortimente Landesplanung
Marktent- * BauGB

wicklung e * BauNVO

Bevolkerung Satllf stadtebaul.
Kunden Zielvorstellungen

Konsumwdinsche e Leitbilder
 Visionen

Steuerung und Koordination



Einwohnerentwicklung im Vergleich
Regionaler Vergleich und Bevolkerungsbilanz

2.000 -
Einwohner (31.12) Veranderung 15/ 20
1.500
2015 2020 abs. in%
1.000
Kaltenkirchen 20.331 22.877 2.546 +12,5 500
Summe Nahbereich 38.008 40.921 2.913 +7,7
2015 2016 2017 2018 2019
Summe Mittelbereich 71.113 74.483 3.370 +4,7 m Zuziige m Fortziige
Kreis Segeberg 267.503 278.007 10.504 +3,9
250 -
Schleswig-Holstein 2.858.714 | 2.910.875 52.161 +1,8 200
150
= Bevodlkerungsentwicklung insgesamt positiv 100
=  Wanderungsbilanz durchweg positiv 50
= glnstige Bevolkerungsprognose flir Metropolregion Hamburg 0 2015 2016 »o17 2018 2019
H Geborene H Gestorbene

= wachsende Nachfrage im Einzelhandel

Quelle: GMA-Zusammenstellung 2021, Quelle: Statistikamt Nord
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Einzelhandelsbestand in Kaltenkirchen
Nach Branchen

Branche Betriebe Verkaufsflache
: in % in m? in %
Nahrungs- und Genussmittel 37 33% 14.385 14%
Gesundheit, Kérperpflege 11 10% 2.995 3%
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften 7 6% 1.500 1%
kurzfristiger Bedarf insgesamt 55 49% 18.880 19%
Bicher, Schreib- / Spielwaren 3 3% 1.155 1%
Bekleidung, Schuhe, Sport 11 10% 12.515 12%
mittelfristiger Bedarf insgesamt 14 13% 13.670 13%
Elektrowaren, Medien, Foto 8 7% 1.695 2%
Hausrat, Einrichtung, Mobel 11 10% 42.375 42%
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 6 5% 16.890 17%
Optik / Uhren, Schmuck 9 8% 705 1%
Sonstige Sortiment 9 8% 7.495 7%
langfristiger Bedarf insgesamt 43 38% 69.160 68%
Nichtlebensmittel insgesamt 75 67% 87.325 86%
Einzelhandel insgesamt 112 100% 101.710 100%

Quelle: GMA-Erhebung und Zusammenstellung 2021




Emzelhandelsbestand in Kaltenklrchen

Legende

VerkaufsflachengroBe

Schmalfe

Uber 1.500 m? VK

800 bis unter 1.500 m? VK

4, 400 m? bis unter 800 m> VK
% O 100 m? bis unter 400 m? VK

O unter 100 m? VK

Sortimente und Nutzungen

//
age ns

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Kérperpflege

Dodenhof / Globus

- grolRformatig

- verkehrsorienti

- Uberregionale
Ausstrahlung

Blumen, zool. Bedarf
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mdbel

Bau-, Garten-, Heimwerker-
bedarf, Bodenbelage

Optik, Uhren / Schmuck

Sonstiger Einzelhandel

Dienstleistung

Gastronomie

( Innenstadt
- Holstenstralle: kleinteilig ‘| <[ Ol Iandfark/famlla
1 -  Hamburger StraRe: Lebensmlttelmarkt& N\
= | - Inhabergefihrte Fachgeschafte 5 \

\.- Nahversorgung, Gesundheit 'é)
| = 2\ — N

Freizeit / Kultur
Offentliche Einrichtungen

Bildungseinrichtungen

Handwerk / Gewerbe

Leerstand
Gesundheitseinrichtungen
Spielhallen, Wettbiiros etc.

245U

- verkehrmflentlert 1

ttraktive F%lchmarkté%
7

@QecoMEB L EE OO0 0000000




Verkaufsflachenausstattung
in m? je 1.000 Einwohner

2.000 - " Kaltenidrchen e " 4.446 m?/1.000 EW insgesamt
1.800 - Uberdurchschnittlich
1.600 - (@ =2.012 m2 / 1.000 EW)
?'400 | = umfassende Nahversorgungsfunktion fur
(@) . .
3200 1 Kaltenkirchen und Nachbargemeinden
000 | | o .
£ g0 738 = einzelne Betriebe mit Uberregionaler
X 629
>
c00 | 542 Ausstrahlung
400 1 332 » Teils deutlich Uberdurchschnittliche
131 . .
200 1 o8 48 7 - Ausstattung in allen Sortimenten
0 - : [ | | ] - —
= C & = E'E J] £ o W = ralli=— ‘o =
27 £§ £3%ft &3z 4. 55 e IE Br ¢
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Einzelhandelsbestand in Kaltenkirchen
Nach Lagen

Nahrungs- und Genussmittel 58% 42% " GroRe Bedeutung der
Gesundheit / Korperpflege 35% 65% Sonderstandorte
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschriften 15% 85% B '
Bicher, Papier-, Bastel-, Schreib-, Spielwaren 35% 65% - Angebotslucken in der Innenstadt
Bekleidung, Schuhe, Sport  [8 95% =  Mehrere Alleinstellungsmerkmale
Optik, Horgerate / Uhren, Schmuck 73% 27% im Einzelhandel:
Elektrowaren, Medien, Foto 35% 65% " Dodenhof Modehaus
Hausrat, Einrichtung, Mobel & 96%
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf £ 100% " XXXLutz Dodenhof
Sonstige Sortimente [ 98% " grolter Snickers Workwear
Einzelhandel insg. [JFEXD 87% Store Europas
0% 10% 20% 30% 40% 50% 605 70% 80% 90% 100%

Quelle: GMA-Erhebung und Zusammenstellung 2021
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Planerisches Einzelhandelskonzept

Ziele des Einzelhandelskonzepts

= Sicherung und Ausbau der mittelzentralen Versorgungsfunktion von Kaltenkirchen
= Schutz und Starkung der Innenstadt als zentrale Einkaufslage
= Sicherung der wohnortnahen Versorgung des kurzfristigen Bedarfs

Standortkonzept Sortimentskonzept
Wo soll Handel stattfinden? Welches Sortiment soll wo zulassig sein?
—> zentrale Versorgungsbereiche - derzeitige raumliche Verteilung
- Sonderstandorte —> stadtebauliche Zielsetzungen

—> Sonstige Lagen - Landes-Raumordnung / Regionalplanung




Weiteres Vorgehen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

J Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum Innenstadt (parzellenscharf)

J Fortschreibung der Kaltenkirchener Sortimentsliste
J Auswertung der Online-Befragung und der Expertengesprache
J Entwicklungsperspektiven fir den Einzelhandel in der Kaltenkirchener Innenstadt
= Welche bestehenden Starken kénnen weiterentwickelt werden?
=  Welche Nische kann die Innenstadt zwischen Dodenhof, dem Ohland Park und dem Online-Handel
besetzen?

=  Wie kdonnen Koppelungseffekte mit den Magnetbetrieben an der Hamburger Stral3e erzielt werden?

= An welchen Stellen sollen Impulse gesetzt werden?




GM A

Forschen. Beraten. Umsetzen.

VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!




Information - Verkehr

Legende

77

N Kfz-Verkehr

il
177

HauptverkehrsstraGe, tibergeortnete Funktion
NebenstraRe

Fliche fir ruhenden Verkehr
groBflichige Parkplitze
groflichige Stellplitze
straBenbegleitende Parkplatze
Lichtsignalanlage
EinbahnstraBe
Rechts-vor-Links

keine Durchfahrt

Zone 30 km/h

Vorfahrt geregelt

LKW-Durchfahrt verboten

Fug- und Radwege

I Fliche fur FuBganger und Radfahrer

E

OPNV

®

FuBganger-Lichtsignalanlage

AKN-Bahnsteig fiir Linie A1 und A2

Bushaltestelle

Weitere Kennzeichnungen

JC

Grenze des Untersuchungsgebietes
AKN-Bahnlinie Neumnster - Hamburg-Eidelstedt
Bahnhof Kaltenkirchen

Briicke / Unterfiihrung

fehlend / Barrierewi
Kfz-dominiert

STADT KALTENKIRCHEN

M1:1500
(im Original)

Vorbereitende Untersuchung und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Plan 5
Verkehr und ErschlieBung

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept
Auftaktveranstaltung am 11. September 2021
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Ablauf

v ab 13.45 Uhr
v 14:00 Uhr

v 14:15 Uhr

Abfrage auf Stellwanden

BegriiBung (Herr Biirgermeister Krause)
Vorstellung des Ablaufs (Frau Mahnke, A+S)

Information

Stadtebauforderung und Analyse (Herr Schwormstede, A+S)
Einzelhandel (Herr Komossa, GMA)

Verkehr (Herr Riimenapp, GGR)

14:55 Uhr

Nachfragen zum Vortrag (Moderation Frau Mahnke, A+S

15:15 Uhr
15:20 Uhr
16:00 Uhr

STADTEBAU Schleswig-Holstein

FORDERUNG

Zusammenfassung und Ausblick (Frau Mahnke, A+S)
Ende Teil 1

Stadtspaziergang
Treffpunkt Griner Markt

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ﬁ ARCHITEKTUR

Auftaktveranstaltung am 11. September 2021 oy STf\DTP%ANUNG 28
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Die niachsten Schritte
Treffpunkt Griner Markt / Marktplatz

Aufruf zum Mitmachen:
Stadtspaziergang im Anschluss 16:00 Uhr
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"Kleiner Markt"
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Die nachsten Schritte

Aufruf zum Mitmachen:

Stadtspaziergang im Anschluss

16:00 Uhr Treffpunkt Griner Markt / Marktplatz

17:30 Uhr Ausklang bei Wein und Klénschnack
am Grinen Markt

Fragebogenaktion / Onlinebeteiligung

vom 11.09.2021 bis 02.10.2021
auf www.kaltenkirchen.de

Teilnahme an den kommenden Werkstatten

mmmmmm
ststststststst
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Die nachsten Schritte

Herbst 2021 Fertigstellung VU Teil A
- Bestandsaufnahme und Bewertung

- Analyse- und Zielplane

Winter 2021 Erarbeitung VU Teil B - Entwicklungskonzept und Malsnahmen
Vorentwurf Entwicklungsleitbild und Leitziele
Vorentwurf Rahmenentwicklungskonzept

Februar 2022 Konzeptwerkstatt

Frihling 2022 Erarbeitung VU Teil B - abschlieliende Handlungsempfehlungen
Fertigstellung VU und IEK

Sommer 2022 Offentliche Abschlussprisentation

STADTEBAU.

55555555 - i o Auftaktveranstaltung am 11. September 2021
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Die nachsten Schritte

Wir mochten mit lhnen ins Gesprach kommen!

had Per E-Mail: k.schwanke@kaltenkirchen.de

N
\\ telefonisch: 04191/939460

@ Per Post:
Stadt Kaltenkirchen

-Der Blrgermeister-
Holstenstral3e 14
24568 Kaltenkirchen

Ankilindigungen, Informationen und Protokolle
zu dieser und weiteren Veranstaltungen erhalten Sie unter:
www.kaltenkirchen.de
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Vorbereitende Untersuchungen
und integriertes Entwicklungskonzept

Haben Sie Fragen,
Anregungen, ldeen?

Wir freuen uns
auf die Entwicklung
gemeinsam mit lhnen!

Architektur + Stadtplanung

entwickeln und gestalten
Karsten Schwormstede
Christiane Mahnke
Henrike Warning
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Information - Was passiert, wenn das Sanierungsgebiet beschlossen ist?

Bauvorhaben im Sanierungsgebiet bedlrfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde, wenn Gebaude

» abgerissen,
* errichtet,
 verandert oder

« umgenutzt werden (z.B. Blirohaus statt Wohnen).

Hiermit soll sichergestellt werden, dass ein Bauvorhaben die Ziele
der Sanierung nicht gefahrdet.

o B e SH ﬂ* Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept ARCHITEKTUR
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Information - Was passiert, wenn das Sanierungsgebiet beschlossen ist?

(]
Der Ausgleichsbetrag des Eigentiimers
Ausg IeICthetrag ist in § 154 BauGB geregelt.
A
=
(]
130€ | 3
3
S l sanierungsbedingte Wertsteigerung
i}
110 €
konjunkturelle Wertsteigerung
100 €

l Bodenwert vor Sanierungsbeginn

vor der nach der
Sanierung Sanierung

Wenn der Wert des Grundstiicks durch das Sanierungsverfahren steigt,
welches mit 6ffentlichen Zuschissen und Mitteln ausgefiihrt wurde,
wird dieser Mehrwert in Form eines Ausgleichsbetrags abgeschopft.
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Information - Was passiert, wenn das Sanierungsgebiet beschlossen ist?

Private Baumaf3nahmen
* Modernisierung und Instandsetzung
* Neu- / Ersatzbebauung von Grundstlicken

 Verlagerung oder Anderung von Betrieben

Als Eigentimer konnen Sie im Falle einer Modernisierung
oder Instandsetzung lhrer Immobilie,

die nicht durch Zuschiisse aus Sanierungsmitteln gedeckt ist,
nach vorheriger Vereinbarung mit der Stadt grofRziigigere
Abschreibungen gemal3 § 7 EstG vornehmen.
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Information - Was passiert, wenn das Sanierungsgebiet beschlossen ist?

Vorkaufsrecht

« Der Stadt steht im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ein
gesetzliches Vorkaufsrecht nach § 24 (1) Nr. 3 BauGB zu.

« Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn das Wohl
der Allgemeinheit dies rechtfertigt.

* Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts muss die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstiicks angeben.
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