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1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass

Die Entwicklung der Stadt Kaltenkirchen, vor allem im Bereich der Innenstadt, steht vor grof3en
Herausforderungen, die hohe Anspriiche nicht nur an die Planung, sondern auch die aktive Ent-
wicklung und finanzielle Férderung stellen.

Die Stadt Kaltenkirchen hat sich in den zurtlickliegenden Jahren stark entwickelt. Es sind zahl-
reiche neue Wohn- und Gewerbegebiete sowie Wohnprojekte der Nachverdichtung im Innen-
bereich entstanden. Die Stadt verzeichnet seit dem Jahr 2000 einen (iberdurchschnittlichen
Bevolkerungsanstieg von 26,5 % auf 22.877 Einwohner im Jahr 2020. Kaltenkirchen zahlte am
31.12.2021 nach eigener Fortschreibung (Basis Zensus 2011) 23.522 Meldungen mit Haupt-
wohnung und 599 Meldungen mit Nebenwohnungen.

Weitere Wohn- und Gewerbegebiete sind geplant sowie die Hebung der Potenziale zur Innen-
entwicklung. Die Bevolkerungsprognose bis 2030 geht von einem kontinuierlichen Wachstum
fir das Mittelzentrum Kaltenkirchen aus.

Die Innenstadt ist unter den Gesichtspunkten dieser Entwicklung der Gesamtstadt und dem
Bevolkerungsanstieg neu zu betrachten. Mit der umfassenden Bahnhofsentwicklung der letz-
ten Jahrzehnte ist ein wichtiger Schritt zur 6stlichen Erweiterung des zentralen Einkaufsbe-
reichs erfolgt. Neben der Flachenerweiterung und Aktivierung fiir zentrale Nutzungen rund um
den Bahnhof ist es notwendig, den gesamten Innenstadtbereich stadtebaulich und funktional
an die strukturellen Veranderungen anzupassen.
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Abbildung 1: Untersuchungsbereich gem. Interessenbekundun, Stadt Kaltenkirchen September 2017

Die Innenentwicklung auf der durch zwei Landesstraf3en definierten Innenstadt soll weiter vo-
rangetrieben und dabei die Funktionsvielfalt als Ort fiir Wirtschaft, Kultur, Wohnen und Arbei-
ten dauerhaft erhalten und weiter ausgebaut werden. Dartiber hinaus soll die Entwicklung der
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offentlichen Raume im Fokus stehen. Vor dem Hintergrund der Verkehrswende und der Anfor-
derungen an den Klimaschutz ist die Entwicklung der Innenstadt mit einem stadtvertraglichen
Verkehrs- und Mobilitdtskonzept in Einklang zu bringen.

Mit Schreiben vom 31.07.2019 wurde die Stadt Kaltenkirchen in das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren aufgenommen. Der darin vorgeschlagene Untersu-
chungsraum ist durch den Zuwendungsbescheid bestatigt worden (vgl. Abbildung 1).

Stéddtebauférderung
Erweitertes Fordergebiet

=

_TINOW|

Stand 04.03.2021
Abbildung 2: Erweiterter Untersuchungsbereich, Stadt Kaltenkirchen Marz 2021

Im Rahmen der 1. Lenkungsgruppensitzung am 21. Januar 2021 wurden die Missstande und
Potenziale im Untersuchungsbereich diskutiert. Hierbei kristallisierte sich heraus, dass eine Er-
weiterung des Untersuchungsbereiches sinnvoll sei. Die Griinde fur die Erweiterung nach Os-
ten hin bestehen in der Zubringerfunktion zum Innenstadtbereich. Hier befinden sich bereits
anliegend an der StralBe Kisdorfer Weg einzelne kleinere Geschifte. Die Attraktivitat des Ostli-
chen Bereiches der Innenstadt soll erh6ht werden. Um die StraBen Am Bahnhof und Kisdorfer
Weg in ihrer zentralen Leitfunktion nicht nur optisch aufzuwerten, sondern auch zu starken,
sollen hier gerade in Bezug auf die AKN (Eisenbahn Altona-Kaltenkirchen-Neumdinster) und
den Radverkehr weitere Moglichkeiten geschaffen werden. Das Thema Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung und Barrierefreiheit wird hier eine grof3e Rolle spielen. Die Kreuzung Am
Bahnhof/Kisdorfer Weg/Holstenstral3e hat hier nochmal eine besondere Bedeutung mit dem
Zugang zur AKN sowie der Umsteigemoglichkeit zwischen den Buslinien. Auch eine Aufwer-
tung der angrenzenden Flachen bzgl. Erholungsfunktion und Ruhezone ist denkbar.

Der Erweiterung des Untersuchungsbereichs (vgl. Abbildung 2) wurde mit Schreiben vom
11.02.2021 durch das Innenministerium zugestimmt.

Im Auftrag der Stadt Kaltenkirchen erarbeitet das Biiro Architektur + Stadtplanung, Hamburg
seit Oktober 2020 die Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB.
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Anlass der Vorbereitenden Untersuchungen:

e eine in verschiedenen Bereichen ungeordnete stidtebauliche Struktur sowie Nutzungs-
struktur

e Leerstande von Laden und sonstigen gewerblichen Nutzflachen
e starke Fluktuation von Dienstleistern
e monotones Dienstleistungsangebot (Apotheken, Frisére, Handyladen, Donerbuden etc.)

e die in verschiedenen Bereichen mangelnde Qualitat des 6ffentlichen Raums aus stadtge-
stalterischer Sicht und fehlende Aufenthaltsqualitidten in Form von Griinflachen

e die in verschiedenen Bereichen mangelnde StraBenraumgestaltung mit einer starken Kfz-
Dominanz

o fehlende Wegeverbindungen, vor allem Rad- und FulBwege

e unibersichtliche / nicht zeitgemaBe Verkehrssituation bzw. Gefahrenpunkte

Aufgabenstellung

Zur Vorbereitung der stidtebaulichen Gesamtmalnahme zur Behebung der Missstande sind
vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaB dem § 141 Baugesetzbuch (BauGB) unter ande-
rem mit einer umfassenden Bestandsaufnahme der Darstellung von Mangeln und Missstianden
sowie der Bewertung der stadtebaulichen Situation durchzufiihren, welche Gegenstand des
vorliegenden Gutachtens sind.

In einem zweiten parallelen Schritt wird ein integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept
(IEK) erarbeitet, das unter anderem als Grundlage des Sanierungsverfahrens ein MaBnahmen-
konzept definieren soll.

Beides ist an der Strategie des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ auszurichten.

Programmstrategie ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Der Ansatz dieses Forderprogramms ist es, den Funktionsverlust durch Starkung der Zentren
als zentraler Ort flir Wirtschaft und Kultur, zum Arbeiten und Wohnen, fiir Versorgung und
Freizeit entgegenzuwirken und als Ort der Identifikation der Bevolkerung mit ihrer Stadt und
als Kristallisationspunkt flir das Alltagsleben aufrechtzuerhalten. Dazu sollen mit Hilfe des For-
derprogramms Mafinahmen zur Behebung von funktionalen und stidtebaulichen Mangeln ein-
geleitet und umgesetzt werden, um strukturellen Schwachen und Defiziten entgegen zu
steuern und die Entwicklung der Ortsmitte zu starken.

Demzufolge sind die wichtigsten Ziele des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“?:

e Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunktion sowie der kulturellen und 6ffentlichen
Einrichtungen

e Vielfaltigkeit im Wohnen fir unterschiedliche Gesellschaftsgruppen
e Sozialer Zusammenhalt
e Zuginglichkeit und Nutzbarkeit von 6ffentlichen Rdumen

e Belebung der Zentren durch Attraktivierung der Aufenthaltsorte

1 Ziele Aktive Stadt- und Ortsteilzentren aus der Programmstrategie zum Zentrenprogramm der Stadtebauférderung,
2017 Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
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e Herstellen von Barrierefreiheit
e Starkung und Pflege der stadtbaukulturellen Qualitaten
e Schaffung guter Anbindungen durch 6ffentliche Verkehrsmittel

e raumliche Vielfalt

Das Programm soll damit zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs in
den Teilbereichen Wohnen, Arbeiten und Leben sowie Wirtschaft, Handel und Kultur dienen.

,Mit der Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung 2020 haben Bund und Lander eine neue Pro-
grammstruktur festgelegt: Die bisherigen sechs Programme der Stadtebauforderung in Schles-
wig-Holstein wurden durch drei neue Programme ersetzt. Die Entwicklung von Schleswig-
Holsteins Innenstadten, Quartieren und Ortskernen wird seitdem durch die Stadtebauforde-
rungsprogramme "Lebendige Zentren", "Sozialer Zusammenhalt" sowie "Wachstum und nach-
haltige Erneuerung" unterstiitzt. Die bisherigen Férderinhalte bleiben bestehen. Ein besonderer
inhaltlicher Schwerpunkt wird auf die Schaffung von griiner Infrastruktur und MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung gelegt. Dementsprechend sind MalBnahmen des Klima-
schutzes nun Voraussetzung fiir eine Férderung.“? (vgl. Kapitel 4.9.1)

Zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt eine Uberfiihrung in eines der drei Programme.

2 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/S/staedtebau_und_stadtenwicklung/staedtebaufoerderung.html
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2 Vorgehensweise und projektbegleitender Beteiligungsprozess

Stadt Kaltenkirchen Ablaufschema VU mit IEK
Planungsprozess Beteiligungsprozess
| Bestandsaufnahme und -analyse l Auftaktveranstaltung -
als Analysewerkstatt o
| , £
* Bestandsaufnahme «—> mit Stadtspaziergang > @ @
» Auswertung Gutachten + Daten =
* Auswertung kommunaler Bauleitplanung Vorbereitende © ;'-;"
+ SWOT-Analyse <—»  Expertengespriche /
+ Handlungsfelder und Schwerpunkte Einzelgespriache
» Zusammenfassende Bewertung stidtebaulicher und gem. § 137 BauGB
sonstiger Missstande
ToB-Beteiligung
Integrierter und verraumlichender § 4 (1) BauGB
> Analyseplan 1:1000/2.000
e _all Prasentation
R der Bestandsanalyse 3
= in politischen Gremien
G Integriertes stidtebauliches oder Lenkungsgruppen
aQ ;
= Entwicklungskonzept
9 Erarbeitung/Konkretisierung von < > Runder Tisch
& i o . »Bahnhof und Bahnhofsumfeld“
5 Entwicklungsleitbild und Leitzielen
=
- Entwicklungskonzept
s % y o <—— Runder Tisch
+ thl.sammer1.fassung erarbeltete%r MaRnahmen in einem Verkehr in der innenstadt®
5 stadtebaulichen Rahmenentwicklungskonzept
% » Grafische Aufbereitung fiir eine positive
) Off.enthchkeltsarbelt und stetiger Begleiter des < > Kinder- und Jugendwerkstatt
-‘E Sanierungsverfahrens
2 » Ausarbeitung eines MaBnahmenkonzeptes inkl.
£ Priorisierung, Biindelung und Aufwandskalkulation Z > Planungswerkstatt
] > T
o darin Thementische zu
-*é Ausarbeitung eines integrierten stidtebaulichen Einzelhandel, Verkehr/OPNV,
= Entwicklungskonzeptes 1:2.000 Freiflichengestaltung, etc.
g’o und textliche Erlduterung der MaBnahmen
c -
2| < > Préasentation B
E der Konzepte
= in politischen Gremien
Z Verfahrensrechtliche Abwigung / oder Lenkungsgruppe
Durchfiihrbarkeit der
StadtebauférderungsmafBnahme < > T6B-Beteiligung
« Erarbeitung abschlieBender Handlungsempfehlungen § 4(2) BauGB
zur Verstetigung des Beteiligungsprozesses
» Kosten- und Finanzierungstibersicht < > Abstimmung mit dem
+ Monitoring Férdermittelgeber (MILIG)
Fertigstellung von VU + [EK > Off. Abschlussprisentation
4 . 3 . in politischen Gremien,
Abschlussbericht (Erlauterungsbericht und Plane) Vorbereitung Beschluss
liber VU + IEK und Einleitung |
Sanierungsverfahren
Abschluss des Verfahrens
Abbildung 3: Projektablauf, Stand Januar 2022
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Zum Nachweis eines Forderbedarfs sind vor der Festlegung eines Sanierungsgebietes struktu-
relle, funktionale und stadtebauliche Missstinde und Defizite zu erheben und im Rahmen einer
Vorbereitenden Untersuchung (VU) nach § 141 BauGB durchzufuhren.

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch ortliche Inaugenscheinnahme mit Foto-Dokumentation
der Gebaude sowie der o6ffentlichen Rdume und Freiflachen, um die baulichen und funktionalen
Zustande zu erheben. Dariliber hinaus wurden bestehende Daten und Gutachten sowie die
kommunale Bauleitplanung (Flaichennutzungsplan (FNP) und Bebauungsplane (B-Pldne) im Un-
tersuchungsgebiet) ausgewertet.

Zur Entwicklung einer Strategie fir Schlisselgrundstiicke im Untersuchungsbereich wurden
Einzelgesprache mit ausgewahlten Eigentimer*innen und Nutzer*innen gefiihrt.

Zu Beginn der VU hat die Stadt Kaltenkirchen eine Lenkungsgruppe zur Begleitung der beauf-
tragten Gutachter gegriindet. Die Lenkungsgruppe ist eine projektbegleitende und -koordinie-
rende Arbeitsgruppe mit Vertreter*innen aus der Stadtverwaltung, Mitgliedern der einzelnen
Fraktionen sowie den beteiligten Fachplaner*innen und Biiros. Die Lenkungsgruppe begleitete
das gesamte Verfahren. Die wesentlichen Ziele fiir das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt Kal-
tenkirchen” sowie die MafRnahmenvorschlage wurden gemeinsam mit der Lenkungsgruppe er-
arbeitet.

Projektbegleitender Beteiligungsprozess

Waihrend der gesamten Projektbearbeitung fand ein intensiver Beteiligungsprozess zwischen
den Auftragnehmern, der Politik und Verwaltung sowie der Offentlichkeit statt. So wurden ins-
besondere in den Planungswerkstatten vergangene Entwicklungen und Besonderheiten eror-
tert sowie Entwicklungswiinsche berticksichtigt und in die Planung mit eingearbeitet.

Die Planungswerkstatten bilden einen zentralen Baustein des Beteiligungsprozesses. Die Biir-
ger*innen wurden in allen Bearbeitungsphasen aktiv mit einbezogen und konnten ihre Win-
sche und Anregungen aul3ern, auch liber die festen Beteiligungstermin hinaus.

Abbildung 4: Stadtspaziergang 2021
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Als erster Schritt wurde eine Auftaktwerkstatt mit anschlieBendem Stadtspaziergang durchge-
fuhrt (s. Abbildung 4). Die Veranstaltung war in beiden Teilen mit ca. 100 Teilnehmenden sehr
gut besucht. Im Anschluss hatte die interessierte Offentlichkeit die Gelegenheit, sich im Rah-
men einer dreiwdchigen Online-Beteiligung mit Hilfe eines Fragebogens und Kommentaren, die
auf einer Karte im Untersuchungsbereich abgegeben werden konnten, weiter in den Prozess
einzubringen. Hiervon machten 217 Nutzer*innen Gebrauch.
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Abbildung 5: Altersverteilung der Onlinebeteiligung September/Oktober 2021

Die vielfaltigen Hinweise, Wiinsche, Anregungen sowie Arbeitsergebnisse aus den ersten Len-
kungsgruppensitzungen, der Auftaktwerkstatt mit Stadtspaziergang sowie der Online-Beteili-
gung sind in die Analyseergebnisse eingeflossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) er-
folgte im Rahmen der Bestandsanalyse im Marz 2022. Dabei wurde Uber die ersten Analyseer-
gebnisse der VU sowie erste Leitziele informiert und um Stellungnahme und fachspezifische
Auskiinfte Uber das Untersuchungsgebiet gebeten. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden
in die weitere Planung soweit erforderlich und moglich eingestellt.

Im September/Oktober 2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B) gem. § 4(2) BauGB sowie die Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB erneut beteiligt (Unterla-
gen haben ausgelegen und waren im Internet einsehbar). Dabei wurde um Hinweise und Anre-
gungen zu den erarbeiteten Zielen und MalBnahmen gebeten.

Zeitraum Beteiligungsform Ziel
21. Januar 2021 1. Lenkungsgruppensitzung

Informationen zu den Zielen der

Sommer 2021 A.r.lschrei.ben an Eigentiimer un.d Stadtebauférderung
Pachter im Untersuchungsgebiet
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Veroffentlichung von Informationen
zu VU + IEK uiber die Website

erste Informationen zu den Zielen
der Stadtebauférderung

Auftaktveranstaltung Verfahrensweise

11. September 2021 mit Stadtspaziergang Inhalte VU + IEK

Anregung der Betroffenen zur
Mitwirkung

11. September bis
03. Oktober 2021

Anregung der Betroffenen zur

Online-Beteiligung Mitwirkung

28. Oktober 2021 2. Lenkungsgruppensitzung

Beteiligung und Mitwirkung 6ffentli-

Marz 22 cher Aufgabentrager gem. § 139
BauGB
08. Miirz 2022 Runder Tisch ,Bahnhofsumfeld® Anregung der Betroffenen zur
Mitwirkung
24. Msrz 2022 Rumier Tisch ,Innenstadt und Ver- Ar)regung der Betroffenen zur
kehr Mitwirkung
30. Marz 2022 3. Lenkungsgruppensitzung
21. April 2022 Kinder- und Jugendwerkstatt Ar)regung char e e U7
Mitwirkung
28. April 2022 Konzeptwerkstatt Ar?regung ey [ERER L
Mitwirkung
30. Juni 2022 4. Lenkungsgruppensitzung
Interfraktionelle Sitzung zur Abstim-
08, S e A0 mung der Ziele und MaBnahmen
Septemtz)gré/zo gzt To6B-Beteiligung + Offentlichkeit Auslage und Homepage
aktuelle Informationen auf der Web-
laufend

site

Tabelle 1: zeitlicher Projektablauf, Stand Dezember 2021
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TEIL A - Bestandsaufnahme und Bewertung

3 Grundlagen und planerische Rahmenbedingungen

3.1 Lage der Stadt Kaltenkirchen
Die Stadt Kaltenkirchen liegt im Siid-
westen des Kreises Segeberg in Schles-
wig-Holstein, ca. 35 km nordlich von ok
Hamburg. Kaltenkirchen gehért zur Kaltenkirchen
Metropolregion Hamburg und liegt / o
verkehrsgiinstig zwischen Hamburg ‘ /
und Kiel an der Bundesautobahn A 7.
AuBerdem verfligt die Stadt mit vier
Haltestellen Uber einen guten An-
schluss an die Regionalbahnlinie A1
der AKN. Kaltenkirchen stellt nach dem
LEP und Regionalplan Schleswig-Hol- ;
steins den Endpunkt der Aufbauachse
Nord in der Metropolregion Hamburg
dar. Phoce
Abbildung 6: Lage der Gesamtstadt
Neben dem Hauptort Kaltenkirchen, in dem auch die Siedlungstatigkeit konzentriert ist, liegen
am westlichen Stadtrand die Ortsteile Moorkaten und Heidkaten, jenseits der Bundesautobahn
A 7. Das Stadtgebiet wird im Norden von den Gemeinden Nitzen und Schmalfeld, im Osten
von den Gemeinden Oersdorf und Kisdorf, im Siiden von der Gemeinde Henstedt-Ulzburg und
der Gemeinde Alveslohe sowie im Westen von den Gemeinden Langeln (Kreis Pinneberg) und
Heidmoor umgeben.
3.2 Lage des Untersuchungsgebiets in der Stadt
Die Innenstadt ist durch die HauptverkehrsstraBen Hamburger Stral3e, Friedenstralle, Am
Markt, Konigstral3e, Schiitzenstrae und Am Bahnhof erschlossen. Stadtebauliche wichtige Ein-
gangsbereiche zur Innenstadt stellen die Kreuzungsbereiche FriedenstraBe / Kieler StraBe /
Hamburger StraBe / Funkenberg im Nordwesten, die Hamburger StraBe / Prignitzer Weg /
VerbindungsstraBe Am Bahnhof im Siidosten von Siiden her auch die Kreuzung Hamburger
StralRe / Flottkamp und von Norden die Kreuzung Schmalfelder Stra3e / Friedenstral3e dar. Die
Kreuzung Hamburger StraBe / Brauerstral3e hat fiir den (ber den Marschweg ankommenden
Verkehr ebenfalls eine gewisse Eingangssituation.
Der Bahnhof Kaltenkirchen mit der AKN-Haltestelle Kaltenkirchen liegt im siddstlichen Be-
reich der Innenstadt. Der zentrale Bereich fiir Einzelhandel und Dienstleistungen befindet sich
rund um den Bahnhof und erstreckt sich, mit der HolstenstraRe als zentrale Einkaufslage, zwi-
schen den StraRen Hamburger Stra3e im Stiden und der FriedensstraBe / Am Markt ca. 600 m
in nordwestliche Richtung.
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Der Bereich des Bahnhofes (B-Plan Nr. 65) wurde in das Stadtebauférderprogramm von 1998
- 2002 aufgenommen. Diese MalBnahme ist in zwei Abschnitten durchgefiihrt worden. Die
Tieferlegung der AKN (2002 bis 2004) und eine begleitende Ortsentwicklung mit der Wirt-
schaftsférderung. Hierzu zdhlten als Mal3nahmen, fiir die Stadtebauférdermittel eingesetzt
wurden: Stadtebaul. Rahmenplan, Aufstellung B-Plan Nr. 65, Grunderwerb Schliisselgrundstii-
cke, Uberdeckelung des Trogs, Bahnhofsplatzgestaltung (Wassertor, Spielplatz). Die letzten
Maf3nahmen wurden erst 2009 fertig gestellt. Der jetzige Untersuchungsbereich schliel3t den
Bereich von 1998 - 2002 vollends ein, geht jedoch im dstlichen und stidlichen Bereich deutlich
dariiber hinaus (im Osten: von der StraBe Am Bahnhof bis zum Oersdorfer Weg; im Stiden durch
die nunmehr aufgenommenen Grundstlicke genutzt fir Wohnbebauung sowie Gastronomie
und Kleingewerbe).

Abbildung 7: Untersuchungsbereich

Das Schulzentrum Marschweg/ Flottkamp grenzt stdlich an das Untersuchungsgebiet an und
starkt damit die Zentralitat der Innenstadt. Das Schulzentrum liegt innerhalb des 600 m Radius
um den Bahnhof. Die (FuR)-Wegeverbindungen zwischen den Schulen und der Innenstadt sind
jedoch verbesserungsbediirftig. Einzelne weitere Schulen und das Schulzentrum Lakweg im
Nordosten sowie diverse Kindertagesstatten im ibrigen Stadtgebiet sind im Hinblick auf eine
wohnortnahe Versorgung vorhanden.

Wichtige Landschaftsachsen sind die der Kriickau-Niederung im Sliden, die bis in das innere
Stadtgebiet hinein reicht, und die Landschaftsachsen der Ohlau-Niederung, die nérdlich der
Ortslage Kaltenkirchens verlauft. Von Norden her reicht der Landschaftsraum z.T. bis direkt an
den Innenstadtbereich heran, hier in Form noch vorhandener landwirtschaftlicher Nutzflache.
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3.3

Die groRRflachigen Gewerbegebiete im Sliden der Stadt Kaltenkirchen beginnen mit dem AKN-
Depot bereits nahe der Innenstadt.

Historische Entwicklung des Untersuchungsgebiets

Der Grundstein zur Entstehung des Ortes Kaltenkirchen wurde offenbar mit dem Bau einer
Kirche Anfang des 14. Jahrhunderts gelegt. Die Abbildung 8 zeigt die Keimzelle Kaltenkirchens
um die Michaelis-Kirche und die umliegenden Gebaude vor ungefihr 160 Jahren. Die Grund-
stlicksgrenzen um die Kirche haben frither einen Kreis um den heutigen Kirchenvorplatz gebil-
det.

Q’ [ Norden

\‘ ‘ 1\‘ . /\

Abbildung 8: Michaeliskirche und Umfeld vor ca. 160 Jahren

Der heutige ,Griine Markt" war urspriinglich eine Ackerflache, auf der regelmafig im Herbst,
nach der Ernte, ein Krammarkt abgehalten wurde. Im Jahre 1911 verkaufte der damalige Eigen-
timer die Flache an die Gemeinde Kaltenkirchen mit der Auflage, den Marktplatz nie zu be-
bauen. Aus dem Krammarkt wurde bald der Jahrmarkt. 1984 zog der Jahrmarkt auf den
Festplatz um. Seit 1956 findet jeden Samstag der Wochenmarkt auf dem Marktplatz im sidli-
chen Bereich des Griinen Marktes statt.®

An der Ecke HolstenstraRe/Am Markt stand friiher das alte Rathaus (ehemals Meierei). Mit dem
Bau des neuen Rathauses an der SchulstraBe wurde das alte Gebidude abgerissen. In der histo-
rischen Abbildung ist auch das ortsbildpragende Strohdachhaus am westlichen Rand des Mark-
tes zu erkennen, das 2001 abbrannte und durch einen Neubau in 3hnlichen Kubaturen ersetzt
wurde (vgl. Abbildung von 2004).

3 Broschiire Stadt Kaltenkirchen, Stadtarchiv (Mai 2006): Der Marktplatz in Kaltenkirchen. Broschiire fiir eine Projektwo-

che der Grundschule Lakweg. Text Karl-Michael Schréder (Fotos Sandra Lowe)
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Abbildung 9: Abbildung 10:
Griiner Markt (Datum unbekannt) Griiner Markt von Siidosten (ca. 2004)

Der Bau der Bahnstrecke Hamburg-Kaltenkirchen geht auf das Jahr 1884 zurlick, die 1916 nach
Neumdnster verlangert wurde. Diese InfrastrukturmaBnahme hat die Entwicklung der Innen-

Kalténkird

Abbildung 11: Kaltenkirchen Mitte der 1950er Jahre

Fur die Gesamtstadt Kaltenkirchen in ihrer heutigen Form ist die Entwicklung seit dem 20. Jahr-
hundert entscheidend. Kennzeichnend ist die starke Zunahme der Bevdlkerung nach dem
2. Weltkrieg von ca. 2.000 Einwohner*innen im Jahr 1936 auf heute tiber 23.000 Einwohner.*
Das Wachstum wurde begleitet von einer regen Gewerbeansiedlung und dem Ausbau der Inf-
rastruktur. Wichtige Einflussfaktoren der Entwicklung waren zunachst die Aufnahme von
Flichtlingen, die Nahe zu Hamburg und die raumordnerische Festlegung als nérdlicher End-
punkt der Siedlungsachse Hamburg-Kaltenkirchen, die Uberlegungen zum Bau eines GroRflug-
hafens Kaltenkirchen, die Wiedervereinigung Deutschland u.a.m. 1973 erhielt Kaltenkirchen
seine Stadtrechte.’

Das starke Wachstum hat auch zu stetigen Veranderungen in der Innenstadt gefiihrt.

4 Stand 31.12.2021 nach eigener Fortschreibung der Stadt Kaltenkirchen auf Basis des Zensus 2011
> www. kaltenkirchen.de - Geschichte

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 =17 -
Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

3.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben und 6rtliche Planungen

3.4.1 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan fiir den Planungsraum |, Fortschreibung 1998 (Regionalplan | 1998) formu-
liert fir die Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg einen Entwick-
lungs-, Forder- und Ordnungsrahmen mit dem Ziel, die Funktionsfahigkeit der Region und ihres
Naturhaushaltes zu sichern und ihre Wettbewerbsfihigkeit zu stirken.® Diese Ziele wurden
bestatigt durch den fortgeschriebenen Landesentwicklungsplan 2021 (LEP), in Kraft getreten
am 17.12.2021.

Kaltenkirchen liegt innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg und ist nérdlicher Endpunkt
der Siedlungsachse Hamburg - Norderstedt - Quickborn - Henstedt-Ulzburg - Kaltenkirchen.
Gemal Regionalplan | 1998 und Landesentwicklungsplan 2021 soll sich die kraftige Wirt-
schafts- und Siedlungsentwicklung insbesondere in den nérdlichen Teilen der Achse fortsetzen.
In diesem Zusammenhang wird auf die Notwendigkeit zur Lésung von stadtebaulichen Proble-
men u.a. auch in Kaltenkirchen und zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse auf der gesam-
ten Achse hingewiesen.” Kaltenkirchen ist als Mittelzentrum eingestuft. In diesem
Zusammenhang ist auch ein baulich zusammenhangender Siedlungsbereich dargestellt, der den
Siedlungsbereich der Nachbargemeinde Oersdorf einschlief3t. Mit der beabsichtigen Fortschrei-
bung des Regionalplanes wird die Funktion der Stadt erhalten bleiben, sofern die Ziele des Lan-
desentwicklungsplans umgesetzt werden.

m
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Abbildung 12: Regionalplan fiir den Planungsraum |, Fortschreibung 1998, Ausschnitt Kaltenkirchen

Des Weiteren werden im Regionalplan fiur die Stadt Kaltenkirchen folgende konkretere Ziele
genannt:

6 Regionalplan | 1998, Kap. 3.1,5. 9
7 Regionalplan | 1998, Kap. 5.3, S. 19
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Ziel Regionalplan 1998 Umsetzung

Starkung der zentral6rtlichen Funktionen
durch den weiteren Ausbau des Stadtkernes wurde z. T. umgesetzt
insbesondere des Bahnhofsumfeldes.

Starkung des 6ffentlichen Personennahver- wurde nicht nachhaltig umgesetzt
kehrs durch einen zentralen Omnibusbahnhof. (vgl. GGR, Verkehrskonzept)

Entlastung der Stadt vom gewerblichen Durch- | wurde umgesetzt, zusatzlich Tieferlegung AKN im

gangsverkehr durch eine neue StraBenverbin- Ortskern, trotzdem weiterhin starker Durchgangs-
dung zwischen B433 und A7 verkehr in Nord-Siid-Richtung (vgl. GGR, Ver-
(Autobahnzubringer). kehrskonzept)

Planerische Freihaltung der Trasse fiir eine aufgrund der Tieferlegung AKN im Ortskern nicht
mogliche Umlegung der AKN mehr erforderlich

Tabelle 2: Ziele aus dem Regionalplan

Das Ziel einer Starkung des Mittelzentrums wird durch den Landesentwicklungsplan bekraftigt.
Die Stadt Kaltenkirchen stellt als zentraler Ort u.a. einen Schwerpunkt fir die Bereitstellung
von Infrastruktur dar und hat damit eine besondere Verantwortung fiir die Sicherung von Fla-
chen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen. Zudem soll die Innenentwicklung grundsatzlich Vorrang
vor der AulBenentwicklung haben.

Aktuell wird der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein fortgeschrieben, um die Entwick-
lungen und Perspektiven fiir die nidchsten 15 Jahre aufzuzeigen. Am 15. November 2021 hat
die Landesregierung die Planfortschreibung endgliltig beschlossen. Der Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten
und zu beachten.

Die raumordnerische Zielsetzung flir das Mittelzentrum gemafR der Fortschreibung des LEP
weicht nicht von dem o.g. Regionalplan ab.

3.4.2 Flachennutzungsplan

Der seit 1999 wirksame Flachennutzungsplan hat mittlerweile 19 Anderungen erfahren. Der
Plan geht von einer Einwohnerzielzahl in H6he von 21.500 Einwohnern aus, die mit heute tiber
23.000 Einwohnern schon tberschritten worden ist. Im Sinne eines ,Qualitativen Wachstum*
ist beabsichtigt, in allen Teilrdumen der Stadt eine ausgewogene Nutzungsstruktur herzustellen
bzw. zu sichern. Trotz Verdichtung und Erweiterung der bebauten Stadtflache soll Kaltenkir-
chen seinen Charakter als durchgriinte Stadt mit attraktiven Erholungsflaichen und funktions-
fahigem Naturhaushalt sichern und stetig weiterentwickeln. Weiterhin wird ein hoher
Versorgungsstandard fur die Stadtbevolkerung angestrebt. Die stadtischen und regionalen Ver-
kehrssysteme sind so miteinander zu verbinden bzw. zu verflechten, dass neben einem hohen
Grad an Funktionsfahigkeit und ErschlieBungsqualitat auch eine stadt-, umwelt- und sozialver-
tragliche Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet werden kann und die Innenstadt die Aufgaben
eines Kommunikationspunktes voll erfiillen kann. &

8 Flichennutzungsplan 1999, Erlauterungsbericht S. 18.
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Abbildung 13: Ausschnitt Flachennutzungsplan inkl. der 2. Anderung (Bereich Bahnhof)

und der 8. Anderung (Gemeinbedarfsfliche Schule)

Fur das Untersuchungsgebiet stellt der Flachennutzungsplan folgende Nutzungen dar:

343

Entsprechend der vorhandenen und auch zukiinftig angestrebten Nutzung sind ein
Grof3teil der Flachen des Untersuchungsgebietes als gemischte Bauflachen dargestellt
worden. Auch das Bahnhofsareal wurde als Flache mit erheblichem Entwicklungspoten-
zial und zur Stirkung der Innenstadt erkannt und im Zuge der 2. Anderung als gemischte
Bauflache dargestellt.

Die westlich und 6stlich angrenzenden Gleisbereiche sind als Bahnanlagen dargestellt.

Die Bereiche des Burgerhauses (FriedenstraRe), der Michaeliskirche (Kirchenweg), des
Rathauses (SchulstraRRe) sowie der ehemaligen Stadtblicherei und des Schulzentrums
am Marschweg (zum GrofRteil sidlich ans Untersuchungsgebiet angrenzend) sind als Ge-
meinbedarfsflachen dargestellt.

Der Grinzug im Norden reicht bis an die Innenstadt heran. Die slidliche Flache des
Grinzugs ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der als 6ffentliche Griinflache
dargestellte ,Griine Markt" stellt eine innerstadtische Fortfiihrung dieser Landschafts-
achse dar.

Bebauungsplane

Fir den Bereich des Untersuchungsgebietes liegen die im Anhang (vgl. Kapitel 9) kurz beschrie-
benen Bebauungsplane vor.

Im Norden des Untersuchungsgebietes bestehen fiir weite Teile sogenannte einfache Bebau-
ungsplane (B-Plan Nr. 45 und 46), fur die eine Mischgebietsnutzung (MI) festgesetzt ist,
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wihrend die Vorhaben ansonsten nach § 34 BauGB (Vorhaben im Innenbereich) zu beurteilen
sind. Demnach missen sie sich bezliglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Gestaltung
in die Umgebung einfligen.

Die Nutzung des Griinen Marktes ist durch eine Vereinbarung geregelt, zu der sich die Stadt
beim Kauf der Flache im Jahre 1911 gegeniiber dem damaligen Besitzer verpflichtete. Darin
wird jegliche Bebauung ausgeschlossen.

Im weiteren Untersuchungsgebiet sind Gberwiegend Mischgebiete festgesetzt.

Im Bereich zwischen HolstenstraBe und Hamburger Stra3e ist entlang der Stra8en vielfach eine
geschlossene Bauweise festgesetzt, wihrend sonst eine offene Bauweise vorherrscht. Aller-
dings sind die einzelnen Baufenster z.T. vergleichsweise klein geschnitten, so dass auch bei ge-
schlossener Bauweise nicht durchgangig zusammenhingende Baufronten erzielt werden.

Beziiglich der Geschossigkeit dominieren Festsetzungen mit zwei bis drei, punktuell vier Voll-
geschossen.

Richtung Bahnhof sind z.T. auch vier Geschosse zuldssig (B-Plan Nr. 62). Im Bahnhofsumfeld ist
eine Kerngebietsnutzung festgesetzt, mit geschlossenen sowie abweichenden Bauweisen und
einer Geschossigkeit von ein bis finf Vollgeschossen (B-Plan Nr. 65). Stdlich des Bahnhofes (B-
Plan Nr. 49) grenzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossigkeit von drei bis vier Voll-
geschossen an. Zur Hamburger Stral3e hin gilt auch fiir diese Blocke eine Mischgebietsfestset-
zung mit vier Vollgeschossen sowie ein Sondergebiet (Einzelhandel).

Far einen Teil der im Untersuchungsgebiet befindlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Birger-
haus, B-Plan Nr. 31 und Rathaus, B-Plan Nr. 7A) sind Gemeinbedarfsflaichen festgesetzt. Das
Sondergebiet (SO) im Bereich des B-Plans Nr. 7B setzt die Ansiedlung UGberdrtlicher Einkaufs-
einrichtungen sowie 6ffentlicher und privater Dienstleistungen fest.

3.4.4 Stadtische Planungen und Konzepte

Regionales Verkehrskonzept

Das Regionale Verkehrskonzept (RVK)? hat zum Ziel, die vorhandenen und durch kiinftige Ent-
wicklungen induzierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum abzuschitzen und zu be-
urteilen. Der Untersuchungsraum, bestehend aus der Stadt Kaltenkirchen, der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg sowie den Amtern Auenland-Stidholstein (ehem. Amt Kaltenkirchen-Land),
Kisdorf und Itzstedt, liegt im Achsenraum der Siedlungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkir-
chen. Es ist u.a. durch seine unmittelbar angrenzende Lage zu Norderstedt und der Stadt Ham-
burg sowie seine sehr gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung tber die A7
gepragt.

Das RVK analysiert mit Hilfe von Prognoseszenarien die Spannweite der moglichen Entwick-
lungen und schlagt davon ausgehend einen MafRnahmenkatalog vor, mit dem eine Entlastung
des StraBennetzes und der betroffenen Ortslagen erreicht werden kann. Dabei werden neben
dem Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur auch der OPNV als auch sonstige innovative Lo-
sungsansatze berlicksichtigt.

Ziele und MaRRnahmenvorschlige mit Relevanz fiir die Innenstadt Kaltenkirchens:
o Stirkung des schienengebundenen OPNV:
o Erhéhung des Takts

? Regionales Verkehrskonzept, Schlussbericht 2021, Gertz Gutsche Riimenapp GbR, Hamburg
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o Verdichtung des Angebots in Richtung Barmstedt und Neumdiinster
o Prifung der Einrichtung von Expressziigen nach Hamburg
o Integriertes Stadtbussystem zur Erh6hung der Attraktivitit des OPNV
o Erhohung des Takts
o Verbesserte Vernetzung mit den umliegenden Gemeinden
¢ Forderung von Verkniipfungspunkten und Intermodalitat
o Ausbau der Bike & Ride-Kapazitaten
o Errichtung eines Fahrradparkhauses am Bahnhof
o Aufbau von Verleihsystemen (Car- & Bike-Sharing)
o Verbesserung der Umsteigesituation zwischen Bahn und Bus
o Ausstattung mit dynamischen Fahrgastinformationssystemen

e Optimierung des Verkehrsablaufs auf der L 320 Hamburger Strae - Kieler Straf3e in
Verbindung mit der StraRe ,Am Bahnhof*

¢ Forderung alternativer Antriebe
o Ausbau der Ladeinfrastruktur

o Bereitstellen von Parkplatzen fiir Elektrofahrzeuge

Rahmenplan Innenstadt
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Abbildung 14: Rahmenplan, Stand: 09.03.2010
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Der ,Rahmenplan Innenstadt‘ wurde 2010 fortgeschrieben.'® 2016 wurde das dazugehdrige
Planbild redaktionell an die zwischenzeitlich realisierten bzw. beabsichtigten Projekte ange-
passt.

Der Rahmenplan stellt eine ,informelle Planung” dar, die keine Rechtsnorm fiir die Eigentiimer
und Mieter entfaltet. Sie ist aber durch die Beschliisse der stadtischen Gremien mit dem Cha-
rakter der Selbstbindung fiir alle spateren Planungen Entscheidungsgrundlage.

Die Rahmenplanfortschreibung fokussierte - unter Berlicksichtigung gesamtstadtischer und
Uibergeordneter Einflussfaktoren - auf die Analyse und Masterplanentwicklung der Innenstadt.
Parallel zu dieser Rahmenplanfortschreibung wurde 2009 ein Verkehrsentwicklungskonzept
(Bliro Gertz Gutsche Riimenapp) fiir die Gesamtstadt mit Schwerpunkt auf die Innenstadt er-
arbeitet, wobei die Bearbeitung der beiden Gutachten aufeinander abgestimmt wurde. Des
Weiteren wurde im Oktober 2007 zu Beginn der Rahmenplanfortschreibung basierend auf
einem bereits alteren gesamtstiadtischen Einzelhandelsgutachten ein gesondertes Einzelhan-
delsgutachten (Biro GFK-GeoMarketing GmbH - Gfk Prisma Institut) fiir die Innenstadt erar-
beitet.

Viele Aussagen der Rahmenplanfortschreibung haben nach wie vor Gliltigkeit und flieBen in
die Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen und des Integrierten Entwicklungskon-
zeptes mit ein.

10 Rahmenplan Innenstadt - Fortschreibung und MaBnahmenvorschlige - Architektur + Stadtplanung, Hamburg
09.03.2010
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4 Bestandsanalyse

4.1 Stadtebauliche Einbindung in die Gesamtstadt

N Kabeokiochith " W ' S

Abbildung 15: Verortung des Untersuchungsraumes
Stadtebauliche Struktur

Insgesamt nimmt der Siedlungskérper der Stadt entsprechend den Hauptverkehrswegen die
Form zwei sich kreuzender Achsen auf. Die breitere slidwestliche Achse wird von Wohnnut-
zungen dominiert, wahrend die stidostlich-nordwestlich verlaufende Achse durch gewerbliche
(insbesondere Gewerbegebiet im Siiden) sowie (ibergeordnete Standorte aus dem Bereich Ein-
zelhandel (Dodenhof, Ohland-Center) und Freizeit (Holstentherme) gepragt ist. Die Innenstadt
befindet sich am Kreuzungspunkt der beiden Achsen. Die von Norden kommende Landschaft-
sachse reicht bis an den Innenstadtrand heran.

Bedeutung der Innenstadt

Der Innenstadtbereich bildet stadtstrukturell den Versorgungs- und Kommunikationsmittel-
punkt von Kaltenkirchen und verbindet verkehrlich die angrenzenden Wohnbereiche, das
Schulzentrum Marschweg / Flottkamp und den Bahnhof.

Zusammenfassende Bewertung / SWOT-Analyse!!

Fir den Bereich Lage und Bedeutung des Untersuchungsgebietes kdnnen die Starken und
Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

1 pie SWOT-Analyse (engl. Akronym fiir Strengths (Starken), Weaknesses (Schwéchen), Opportunities (Chancen) und

Threats (Risiken)) ist ein Instrument der strategischen Planung
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4.2

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG

Stirken

Lage am Kreuzungspunkt der Hauptverkehrswege

Mit Bahnhof und ZOB gut an den OPNV ange-
bunden

Historische Gebaude

Lage grenzt an Uibergeordnete Landschaftsachse
an

Zentrale Griin- und Freiflachen mit Naherho-
lungspotenzial

Beliebter Wohnstandort, wachsende Stadt
Chancen

Standortvorteil Bahnhof - Innenstadt kann zu-
klinftig starker herausgearbeitet werden und fiir
eine positive Entwicklung Kaltenkirchen genutzt
werden.

Standortvorteil ,wachsende junge Stadt" weiter
nutzen, um auch jiingere Klientel in die Innenstadt
zu holen

Tabelle 3: SWOT-Analyse 1

Stadtbild und Bebauungsstruktur

4.2.1 Gebiudetypologien

Schwichen

Bereich durch den Kfz-dominierten Verkehr be-
lastet, insbesondere Durchgangsverkehr Hambur-
ger Stral3e

Bahnhofsumfeld wirkt ungeordnet, die Nahe zur
Innenstadt erschlieBt sich nicht intuitiv

Heterogenes Erscheinungsbild

Verbindung in den griinen Landschaftsraum er-
schlief3t sich nicht

Einzelhandelsnutzung FriedensstraBe von der In-
nenstadt ,abgehangt”

Risiken

Die zukiinftig weiter bestehende Nachfrage nach
Wohnraum kann zu weiteren Verdichtungen im
Untersuchungsbereich fiihren, was mit der ge-
winschten Attraktivierung hinsichtlich Einzelhan-
dels und Freiflachengestaltung kollidiert
(Flacheninanspruchnahme, weiterer Riickgang in-
nerortlicher Freibereiche, Erh6hung des Park-
drucks).

Die Innenstadt bleibt unattraktiv fiir junge Men-
schen, Abwanderungen nach Hamburg oder Ver-
lust an Kaufkraft ins Internet sind die Folge

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch eine gewachsene heterogene Bebauungsstruktur.
Gebaude unterschiedlicher GroéRRe, Formen, Fassaden und Nutzungen, aus unterschiedlichen
Entstehungszeiten liegen oft innerhalb eines StraRenzuges oder nur StraBenziige voneinander
entfernt. Im Untersuchungsgebiet befinden sich vielfach altere, oft 2-geschossige Wohn- und
Geschaftsgebiaude neben jlingeren oft 3-4-geschossigen Gebiuden (vgl. Abbildung 16: Plan
,Geschossigkeit").

Die nordlich des Griinen Marktes befindlichen vier Gebaude stellen aufgrund lhrer Kubatur und
Gestaltung der AuBenfassade ein stadtebauliches Ensemble dar. Im Zuge der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 46 wurden Festsetzungen zur Erhaltung dieser Gebdude gemal § 172 BauGB ge-
troffen, um langfristig das Ortsbild der Nordseite des Griinen Marktes zu schiitzen und zu er-
halten. Weitere Zielsetzung war es, durch gestalterische Festsetzungen eine positive

06.06.2023 -25.
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Stadtbildpflege zu betreiben, um diesen Teil der Innenstadt vor weiteren Beeintrachtigungen
zu bewahren.

Im Blockinnenbereich am Jungfernstieg zwischen HolstenstralRe und Hamburger Straf3e befin-
den sich jiingere Geschosswohnungsbauten, zum Teil als Seniorenwohnanlage, die eine zent-
rale, aber dennoch durchgriinte attraktive Wohnlage bieten.

Die Gebaude entlang der Hamburger Straf8e sind durch eine kleinteilige Struktur mit i.d.R. ein-
bis zweigeschossigen Einzelhdusern und einer typischen Mischnutzung aus Wohnen, Gastro-
nomie, Kleingewerbe und Liaden gekennzeichnet. GroB3flachige Parkplatze, zurlickspringende
Gebaudefronten sowie groRere Liicken zwischen den Gebiuden verhindern die Bildung einer
einheitlichen Raumkante.

Auch an der Friedensstraf3e zeigt sich im Bereich zwischen den Kreuzungen Hamburger Stral3e
und Schmalfelder StraBe ein heterogenes Bild. Wahrend das Biirgerhaus ein stidtebauliches
und stadtgeschichtliches Kleinod darstellt, befinden sich in unmittelbarer Umgebung zwei
kleine nicht integrierte Wohnhauser mit Sanierungsbedarf sowie zwei- bis viergeschossige
Mehrfamilienhduser mit z.T. gewerblich genutzten Flachen im Erdgeschoss.
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Abbildung 16: Plan ,Geschossigkeit"

Vom Griinen Markt aus zieht sich die Einzelhandelsnutzung mit der Markt-Passage bis zur Hiitt-
mannstral3e. Die HiittmannstraBe selbst ist durch eine heterogene Baustruktur mit z.T. klaren
Raumkanten, aber auch baulich untergenutzten Bereichen und fehlenden Raumkanten gekenn-
zeichnet.

Der Bereich stidostlich des Bahnhofs ist durch eine kleinteilige heterogene Bebauung, z.T. mit
Sanierungsbedarf gepragt. Die kleinteilige Kérnung bildet keine Raumkanten aus.
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4.2.2 Gebiudebestand

Im Untersuchungsbereich wurde ein groBer Anteil der Gebaude mit mittlerem Modernisie-
rungsbedarf identifiziert (vgl. Plan 4 ,Instandsetzung- und Modernisierungsbedarf). Insbeson-
dere slidlich der Hamburger Stra3e und in den riickwartigen Bereichen nordlich und 6stlich des
Griinen Marktes befinden sich Gebaude mit erhéhtem Sanierungsbedarf. Dies betrifft auch ei-
nen Bereich nordlich der HolstenstraBe. Im gesamten Untersuchungsbereich finden sich diffus
verteilt Leerstidnde bzw. hohe Fluktuation.

Gebdude mit z.T. unansehnlichen Fassaden in Kombination mit Liicken und fehlenden Raum-
kanten pragen das Erscheinungsbild der Hamburger Stra8e. Dies verstarkt den Charakter einer
Durchgangsstral3e, die ohnehin stark Kfz-dominiert ist.
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Abbildung 17: Plan ,Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf*

4.2.3 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe / Energetische Ertiichtigung

Zum Zustand oder zur Gestaltung der Gebdude wurden im Rahmen der Bilirgerbeteiligung von
den Teilnehmer*innen keine expliziten Aussagen gemacht. Zur Feststellung des Zustands der
Bausubstanz wurde eine augenscheinliche Einzelhausbetrachtung durchgefihrt, in der auf-
grund der von auBen erkennbaren Merkmale eine Einstufung der Gebiude vorgenommen
wurde. Bewertet wurde der Zustand des Daches, der Fassade und der Fenster.

Durch die Ermittlung der Instandsetzung- und Modernisierungsbedarfe werden Riickschliisse
auf die energetische Ertlichtigung der Gebaude gezogen. Dabei besteht die Schwierigkeit, dass
die Dachdammung meist von auf3en nicht erkennbar ist und generell die Dammstarke auch im
Fassadenbereich nicht bestimmt werden kann. Demnach kénnen keine Aussagen zur Energie-
bilanz getroffen und die im Folgenden dargelegte Beurteilung darf nur als Annahme verstanden

werden.

Eindeutig hingegen kann ermittelt werden, ob Gebaude grundsatzlich eine energetische Ertiich-
tigung im Fassaden- und Fensterbereich haben. Ebenfalls kann von den nach 2005 errichteten
Gebauden von einer fiir den heutigen Standard ausreichenden Ertilichtigung ausgegangen
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werden. Wesentliche weitere Aspekte im Rahmen der energetischen Ertlichtigung von Gebau-
den betreffen die Energieversorgung und weitere Dammungen von z.B. der Kellerdecke, die
hier unberiicksichtigt bleiben.

Die Einstufung des Gebaudezustands erfolgte nach folgenden Gliederungsmerkmalen:

e Gebaude in einem guten Zustand, ohne wesentliche Schaden:
Die Gebaude verfiligen tber einen Standard, der dem heutigen entspricht oder nahe-
kommt. Teils wurden die Hauser nachtraglich energetisch ertlichtigt. Wenn Bedarfe
bestehen, dann handelt es sich um einzelne Bauteile.

¢ Gebiude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf, mit geringen
bis mittleren Schaden oder Mangeln:
An mindestens einem Bauteil wurde in der Vergangenheit eine energetische Ertlichti-
gung vorgenommen, die jedoch nicht mehr dem heutigen Standard entspricht. Uber-
wiegend handelt es sich um eine Erneuerung der Fenster und Tiren.

¢ Gebiude mit erheblichem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf, mit erhebli-
chen Schiaden und Mangeln:
Es fehlt gro3flachig und an mehreren Bauteilen eine energetische Ertiichtigung. Hier
sollte zumindest eine Erneuerung der Fenster verfolgt werden.

Situation im Untersuchungsraum (Stand der Erhebung: Juni 2021)

Von den 185 begutachteten Hauptgebauden im Untersuchungsgebiet wurde bei knapp der
Halfte (49 %) kein oder nur ein niedriger Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf ermit-
telt.

Ein hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf wurde bei 21 Gebiuden (11 %) festge-
stellt. Ein mittlerer Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf wurde bei 74 Gebauden
(40 %) ermittelt.

Damit liegt bei insgesamt rund der Halfte (51 %) des Gebdudebestandes im Untersuchungsbe-
reich ein Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf vor.

4.2.4 Stadtbildpragende Gebiude und Gebiudeformen

Den zentralen Bereich und wichtigen Identifikationspunkt fiir die Kaltenkirchener Innenstadt
bildet der Marktplatz, der aufgrund seiner Gestaltung als Parkanlage ,Griiner Markt“ genannt
wird. Die meist zweigeschossige Blockrandbebauung noérdlich und ostlich sowie das neue ein-
geschossige Wohn- und Geschiftshaus (Ersatz flir ehemaliges, abgebranntes Bauernhaus) ein-
schlieBlich des siidlich angrenzenden Gebaudes im Westen sind von pragender Bedeutung fir
die Atmosphare und die Betonung dieser Griinflache.

Der Bereich um den Griinen Markt sowie die Holstenstra3e bilden den Haupt-Einzelhandels-
bereich mit einer Gberwiegend kleinteiligen Gebiudestruktur. Die StralBenfronten werden
durch eine Vielzahl von Ein- und Ausfahrten unterbrochen. Entlang der Holstenstral3e befinden
sich pragende dreigeschossige Solitire wie das Arztehaus (Ecke BrauerstralRe), das Rathaus
(Ecke SchulstraBe) und ein Einzelhandels- und Dienstleistungskomplex (zwischen Holsten-
stral3e und Kdnigstraf3e).

Das Bahnhofsareal wird durch die gro3e Bahnhofstiberdachung dominiert. Die Bebauung rund
um den Holstenplatz ist erst in den letzten Jahren als Innenstadterweiterung mit einem 5-ge-
schossigen Gebadude zur noérdlichen Begrenzung des Platzes, direkt angrenzend an das
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historische zweigeschossige Bahnhofsgebdude entstanden. Die Bebauung nordlich des Bahn-
hofes, an der StraBe Am Bahnhof, ist uneinheitlich, insbesondere gegeniliber dem Bahnhof fehlt
eine klare Raumkante.

Der Parkplatz stidlich des Bahnhofs wird im Stidosten durch das REWE-Gebaude begrenzt. Der
zweigeschossige Block 6ffnet sich mit einer verglasten Fassade und dem Eingangsbereich zum
Parkplatz. Die Fassade zur Hamburger Straf3e ist durch die Rampe zum Parkdeck und durch die
Anlieferzone gepragt. Die Nord- und die Ostfassade sind weitestgehend geschlossen. Das Ge-
baude wirkt durch seine raumliche Ausdehnung und die drei geschlossenen Fassaden als stad-
tebaulicher Fremdkaorper, der sich nicht mit seiner Umgebung verzahnt.

Die sudlich des Bahnhofes gelegenen viergeschossigen Gebaude in Blockrandbebauung mit La-
dennutzungen im Erdgeschoss aus den 90er Jahren sowie gro3flachige Nahversorgungseinrich-
tungen entlang der StraBen Flottkamp und dem 6stlichen Teil der Hamburger Stra3e pragen
den 6stlichen Eingang zur Innenstadt.

Das Biirgerhaus (ehemaliges Pastorat) an der FriedenstrafRe ist als historisches Fachwerkge-
baude ein stidtebaulich und funktional wichtiges Gebaude. Im September 2022 wurde das Biir-
gerhaus bei einem Brand schwer beschadigt. Das Reetdach im vorderen Gebiaudeteil wurde
nahezu vollstandig zerstort und muss weitgehend erneuert werden. Dariiber hinaus sind an der
Gebaudestruktur diverse Sachschaden durch den Brand sowie durch die Loscharbeiten ent-
standen.

Die Michaeliskirche mit dem aus dem Mittelalter stammenden Rundturm wirkt zusammen mit
ihrer Umgebung als Identifikationspunkt fir die Kaltenkirchener Bilirger*innen.

Im Rahmen der Stadtspaziergdnge wurde dariiber diskutiert, wie die weitere bauliche Entwick-
lung der Innenstadt bewertet wird. Viele Teilnehmende konnten sich grundséatzlich eine Nach-
verdichtung vorstellen, sofern der kleinteilige Charakter erhalten bleibt. Diesbezliglich wurde
angeregt, auf den Erhalt alter Gebdude Wert zu legen, zumindest in ihrer Fassadenwirkung.
Weiterhin wurde angeregt, dass Eingangsbereiche in die Innenstadt stadtebaulich aufgewertet
und betont werden sollten, dies diirfe auch durch héhere Gebaude geschehen.

4.2.5 Denkmalschutz

Im Untersuchungsbereich selbst befinden sich keine Gebiude, die unter Denkmalschutz ste-
hen.

Die Gebaudereihe, die den Griinen Markt im Norden begrenzt (Gebdude Am Markt Nr.5, Nr. 6,
Nr. 7 und Nr. 8), unterliegen einer Erhaltungsfestsetzung gem. § 172 (1) Nr. 1. Der Riickbau, die
Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen sowie die Errichtung baulicher Anla-
gen bedirfen im festgesetzten Erhaltungsbereich der Genehmigung. (vgl. Anhang, B-Plan Nr.
46, 1. And.)

Nordlich an den Untersuchungsbereich angrenzend befindet sich die Michaeliskirche. Die neo-
gotische Kirche mit einem aus dem Mittelalter stammenden Rundturm ist als Kulturdenkmal
gelistet. Mit dem Vorplatz, dem historischen Pastoratsgebaude und dem griinen Umfeld bildet
die Kirche einen attraktiven, ruhigen Bereich aus, der in kurzer Entfernung zu den belebten
Kernbereichen der Innenstadt liegt.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches befindet sich auf dem Grundstiick Friedenstral3e 17+19
(Flurstiick 171/3) eine Eiche, die als Naturdenkmal Nr. 3-1 ,Eiche vor der Glaserei Wohler"
eingetragen ist. Die ,Friedenseiche" wird als Wahrzeichen Kaltenkirchens von der Bevélkerung
geschatzt und markiert das historische Zentrum Kaltenkirchens. Davon unabhingig ist sie
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4.3

stadtebaulich bedeutsam fiir die Betonung der wichtigen Ecksituation Schmalfelder Stra3e /
FriedenstraRe am Rand der Innenstadt.

4.2.6 Zusammenfassende Bewertung / SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fir den Bereich Stadtbild und Bebauungsstruk-
tur die Starken und Schwichen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Stirken Schwichen

Historische und kleinteilige Bebauung, insbeson- | Heterogenes Erscheinungsbild - insbesondere in

dere um den Griinen Markt Bezug auf Geschossigkeit, Kubatur und (Fassaden-)
Gestaltung
Stadtbildpragende Gebaude: Grol3e Liicken in der Bebauung, fehlende Raumkan-
e  Wohn- und Geschiftshaus Am Markt 2 ten - insbesondere im Bereich Hamburger Stral3e
e historische Bebauung Am Markt 5, 6, 7, 8 (Er- Marktpassage mit erheblichen baulichen Mangeln
haltungsbereich) und hoher Leerstands- und Fluktuationsquote

Freiflachengestaltung wird der Bedeutung der
stadtbildpragenden Gebaude nicht gerecht.

e Biirgerhaus
e Michaeliskirche
Nutzungsdurchmischung z.T. geschlossene Fassaden, fehlende ansprechende

(Schau-)Fenster, Mangel an sozialer Kontrolle
(Holstenplatz, Bushaltestelle Am Bahnhof)

Uberwiegend wenige Modernisierungs- und In- Gebaudequalitat an der Hamburger Straf3e z.T.
standsetzungsbedarfe mangelhaft

Chancen Risiken
Ggf. durch Investitionsbereitschaft der Eigentii- Imageverlust durch bauliche Mangel und Leer-
mer*innen stande
Potenziale fiir Nachverdichtung durch unterge- Verlust des Kleinstadtcharakters durch unpassende,
nutzte Flachen unmal3stabliche Bebauung

Tabelle 4: SWOT-Analyse 2

Einzelhandel und sonstige Nutzungen

4.3.1 Einzelhandelskonzept

Parallel zur Bestandsaufnahme der VU ,Innenstadt Kaltenkirchen“ wird das Einzelhandelskon-
zept der Stadt Kaltenkirchen fortgeschrieben (GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Hamburg). Ausschlaggebend fiir die Evaluierung und Fortschreibung waren der
anhaltende Strukturwandel im Einzelhandel. Die Fortschreibung konzentrierte sich auf die Aus-
gestaltung von Strategien und Mafnahmen zur Entwicklung des Einzelhandels insbesondere
der Innenstadt, um innerstadtische Angebotsstrukturen zu erhalten und die Innenstadt vor Be-
deutungsverlust zu schiitzen. Im Rahmen der Fortschreibung ist der zentrale Versorgungsbe-
reich weitestgehend parzellenscharf festgelegt worden (vgl. Abbildung 18). Zentrale
Versorgungsbereiche zeichnen sich durch ein gemischtes Angebot an 6ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Handwerksbetriebe,
Bironutzungen, Wohnungen) aus, die stadtebaulich und funktional eine Einheit bilden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 -30 -
Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

Zur Starkung eines zentralen Versorgungsbereiches sind auBerhalb (blicherweise keine zen-
tren-relevanten Einzelhandelsnutzungen zulassig.

Mgfratzéh Concord

- = TO &

Abbildung 18: Zentraler Versorgungsbereich

Der Untersuchungsbereich der VU + IEK umfasst weitestgehend den zentralen Versorgungs-
bereich bzw. Randbereiche davon.

,Raumlich ist die Mehrzahl der Einzelhandelbetriebe (ca. 58 %) in der Kaltenkirchener Innen-
stadt konzentriert. Der Grof3teil der Betriebe befindet sich entlang der Holstenstral3e, die die
Innenstadt mit Ubergang in die StraBe Am Bahnhof als Hauptachse durchzieht, sowie in der
Konigstral3e und der StraBe Am Markt, welche in die Schiitzenstra3e tibergeht. An der Bahn-
hofstraf3e sind rund um die Haltestelle der AKN und den dort situierten Rewe Markt weitere
Betriebe ansassig. Entlang bzw. im direkten Umfeld der parallel zur HolstenstraBe verlaufenden
Landesstraf3e L 320, die im Bereich der Innenstadt als Hamburger Stra8e verlauft, befindet sich
der Grof3teil der gro3flachigen Supermarkte und Discounter im Stadtgebiet, u. a. Aldi, Lidl, Rewe
und Penny. AuRerhalb der Innenstadt findet sich der Einzelhandel konzentriert vor allem an den
Sonderstandorten Kieler Straf3e, u.a. mit XXXLutz Dodenhof und Globus Baumarkt, sowie dem
Ohland Park am Kisdorfer Weg, u.a. mit Famila, dm Drogerie und Danisches Bettenlager sowie
MEGA Bike auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite. AuRBerhalb der Innenstadt und der Son-
derstandorte sind nur wenige einzelne Einzelhandelsbetriebe zu finden, darunter Penny Am
Kretelmoor und an der Kieler StraBe mit Nahversorgungsfunktion fiir einzelne Wohngebiete
sowie einige Baustoffhandler und Fabrikverkaufe in den Industriegebieten im Slidosten Kalten-
kirchens.“*?

Insgesamt ziehen die Gutachter folgendes Fazit!:

12 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kaltenkirchen - Entwurfsfassung vom 02.11.2021
GMA Hamburg, S. 22

13 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kaltenkirchen - Entwurfsfassung vom 02.11.2021
GMA Hamburg, S. 61
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e Das Hauptzentrum Innenstadt Gibernimmt im nahversorgungsrelevanten Bedarf eine
wesentliche Versorgungsfunktion fiir den zugeordneten Nah- und Mittelbereich, was
neben dem ausdifferenzierten Lebensmittelangebot vor allem der Ausstattung bei Ge-
sundheit, Korperpflege mit zahlreichen Dienstleistungen und Gesundheitsangeboten
(Fach- und Allgemeinarzte, Ergotherapie etc.) geschuldet ist.

¢ Im mittelfristigen Bedarf fillt das Angebot mit den Sonderstandorten stark zu Gunsten
der Dodenhof ModeWelt und zum , Tatex Modecenter” aus, die das Bekleidungsange-
bot des Mittelzentrums Kaltenkirchen groBtenteils alleine reprasentiert. Auch die Tat-
sache, dass neben mehreren kleineren Modegeschaften auch der Ableger ,LOOK AND
LIKE by Dodenhof“ am Holstenplatz nach filinfjahrigem Betrieb ersatzlos weggefallen
ist und erst nach einem langeren Zeitraum durch das Kleinkaufhaus Woolworth neu
besetzt werden konnte, spricht fiir ein eher geringes Nachfragepotenzial im Modebe-
reich fiir die Innenstadt.

¢ Als Magnetbetriebe fungieren in erster Linie Lebensmittelméarkte, die sich in der ver-
kehrsglinstigeren Randlage der Innenstadt befinden. Die kleinteiligen Einzelhandels-
strukturen im Bereich der HolstenstraBe kénnen so nur bedingt von
Kundenzufiihrungseffekten durch die Magnetbetriebe profitieren.

e Gegeniber den groRen Sonderstandorten kann die Kaltenkirchener Innenstadt mit ei-
nem umfangreichen Angebot an Komplementarnutzungen aufwarten und weist héhere
Aufenthaltsqualititen auf. Diese Qualitaten sollten weiter ausgebaut werden.

¢ Die kleinteilige Hauptlage weist Unterbrechungen im Einzelhandelsbesatz auf und ist
nicht als zusammenhangende Lage wahrnehmbar.

¢ Entwicklungsperspektiven fiir die Innenstadt bestehen v. a. in Sortimentsbereichen, die
nicht durch die Sonderstandorte dominiert werden, fir kleinteiligen (inhabergefihrten)
Einzelhandel bzw. fir alternative Formate (z. B. Pop Up Stores, Unverpackt-Laden, re-
gionale Angebote etc.). Passende Ergdanzungen wéren z. B. Nonfood-Discounter mit ho-
hem Anteil zentrenrelevanter Sortimente wie Action oder Kleinkaufhiduser wie
Woolworth, im kleinteiligen Bereich wird z. B. ein klassischer Fleischer zusatzlich zu
ERSA 2 vermisst. Auch der Textilfilialist NKD ist nach der Corona-Pandemie wieder auf
Expansionskurs und wiirde eine passende Erganzung darstellen. Grundsatzlich ist die
Wiederansiedlung von Bekleidungsanbietern wiinschenswert.

e Stadtebaulich ist das eher weitlaufige Hauptzentrum Innenstadt durch liberwiegend
kleinteilige, zwei bis drei-geschossige Bebauung gepragt. Die Innenstadt gliedert sich in
den kompakten, kleinteilig strukturierten Zentrumsbereich um die HolstenstrafRe (u. a.
KonigstralBe, Am Markt, Schiitzenstral3e, Hlttmannstra8e) mit schmalerem StraBen-
querschnitt im Norden und die Hauptverkehrsachse Hamburger StraBe mit groBmaf-
stablicherer Bebauung im Siiden. Die Bereiche um den Grinen Markt und am
Holstenplatz weisen besonders hohe Aufenthaltsqualitaiten auf, die zur Hamburger
StralRe hin jedoch abnehmen.

¢ OPNV-Anbindung: Durch den Bahnhof Kaltenkirchen ist eine Anbindung an die AKN
(Linie A1) gewahrleistet, die Bushaltestelle A Kaltenkirchen (Westseite) wird von zahl-

reichen Regional- und Stadtbussen angefahren (liberwiegend im Verkehrsverbund
HVV).

o Offentliche Parkplitze sind gréRtenteils einseitig straRenbegleitend in Langsaufstellung
vorhanden, teilweise sind Geschiaften Parkplatze direkt vorgelagert. Die Parkplatze sind
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Giberwiegend bewirtschaftet bzw. die Parkdauer wird auf 2 Stunden begrenzt. Wahrend
die Betriebe an der Hamburger StraBe groBere Kundenparkplatze aufweisen, fallen
diese im Bereich Holstenstral3e / KonigstraBe (z. B. Rossmann, Erdkorn) teils deutlich
kleiner aus. Die meisten Parkplatze befinden sich in Randlage der Innenstadt; im P+R
Parkhaus an der Brauerstraf3e sind 244 kostenlose Parkplatze vorhanden, auch am Biir-
gerhaus sind weitere Parkplatze zu finden.

In der kleinteilig bebauten Innenstadt finden sich einzelne, Giberwiegend nicht zusam-
menhangende Leerstinde. Somit sind kleinteilige Potenzialflaichen diffus im Bestand zu
finden.

Fiir die Innenstadt Kaltenkirchens werden Entwicklungspotenziale und Ziele!* definiert:

Beibehaltung und Sicherung der kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsstruk-
turen im Bereich Holstenstral3e

Beseitigung der Leerstinde
Sicherung und Weiterentwicklung der bereits guten Aufenthaltsqualititen

Schaffung einer eigenstandigen Identitat zur Starkung der Innenstadt als zentrale Ein-
kaufslage

Nutzung der kleinteiligen Potenzialflichen zur Schaffung moderner Handelsformate
und erganzender innenstadtpragender Nutzungen, die das Angebotsspektrum sinnvoll
erganzen und Aufenthaltsqualititen schaffen.

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit der kleinteilig strukturierten Hauptlage,
Verbesserung der Anbindung der Holstenstral3e an Magnetbetriebe des Lebensmittel-
vollsortiments

Sicherung der Versorgungsfunktion im Bereich der Nahversorgung, z. B. durch Moder-
nisierung / Erweiterung im Bestand und Angebotsergdanzungen

Starkung einer zusammenhangenden Hauptlage

Ausbau des zentrenrelevanten Einzelhandelsangebotes, v. a. im kleinteiligen Bereich

14 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kaltenkirchen - Entwurfsfassung vom 02.11.2021
GMA Hamburg, S. 62
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Abbildung 20: Plan ,Gebaudenutzungsstruktur*

Einzelhandel / Dienstleistung / Gastronomie

GemaRB den Ergebnissen der Nutzungskartierung (vgl. Plan Nr. 3 - Gebdudenutzungsstruktur)
und des Einzelhandelsgutachtens befindet sich der zentrale Einzelhandelsschwerpunkt derzeit
in den Bereichen um den Griinen Markt sowie der HolstenstraRe. Hier sind auch mehrere gast-
ronomische Angebote vorhanden. Dartber hinaus sind mehrere Einzelhandelsgeschafte mit
z.T. kleinen Schwerpunkten Uber die sonstige Innenstadt verstreut.
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Entlang der Hamburger Stra3e befinden sich auRBerdem vermehrt Kfz-orientierte Nahversor-
gungsmarkte mit gro3flachigen Parkplatzangeboten.

AuBerhalb der Innenstadt fungiert XXXLutz/Dodenhof als Einzelhandelsschwerpunkt am nord-
westlichen Stadtrand von Kaltenkirchen mit Anziehungskraft Giber die Stadtgrenzen hinaus. Die
Sparte ,Dodenhof ModeWelt“ sowie das ,Tatex Modecenter” an der Kieler Straf3e machen den
groRten Anteil des Bekleidungsangebotes des Mittelzentrums Kaltenkirchen aus.'®

Die HolstenstraB3e einschlieBlich der um den Griinen Markt befindlichen StraRenziige stellt die
zentrale Einkaufslage mit insgesamt guten Qualitaten des Einzelhandels dar. Es besteht jedoch
auch hier ein geringer Filialisierungsgrad und eine zu geringe Verzahnung (z.B. Unterbrechung
durch Rathaus, Griiner Markt, Sparkasse) zu der Umgebung. Stadtebaulicher wie einzelhindle-
rischer Aufwertungsbedarf ist verstarkt im Ostlichen Teil der HolstenstraBe erkennbar. Dies
entspricht auch AuBerungen aus dem Stadtspaziergang (vgl. Anlage 2, Protokoll zur Auftakt-
veranstaltung am 11.09.2021) nach denen der Bereich, vom Bahnhof kommend, nicht als Teil
der Innenstadt wahrnehmbar ist. Weiterhin wurde angemerkt, dass durch die rdumlich sehr
zerstreute Innenstadt kein positives Einkaufserlebnis aufkommt, die Innenstadt Iadt nicht zum
Bummeln ein.

Im gesamten Untersuchungsbereich finden sich gastronomische Angebote. Hier pragen insbe-
sondere kleinere Angebote wie Biackereien und Fastfood-Restaurants das Bild. Gastronomische
Angebote konzentrieren sich vor allem 6stlich des Griinen Marktes und entlang der Hamburger
StralRe, darliber hinaus finden sich vereinzelt weitere Angebote wie z.B. das Biirgerhaus. Im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde hiufig angemerkt, dass sich die Biirger*innen
mehr Vielfalt an gastronomischen Angeboten wiinschen.

Der Bereich Friedenstrae wirkt insgesamt von den zentralen Bereichen abgehangt und weist
aufgrund der verkehrlichen Funktionen eine eher geringe Aufenthaltsqualitat auf.

Deutliche Defizite hinsichtlich der Einzelhandelsstruktur mit Leerstanden bzw. haufigem Wech-
sel bestehen im Bereich der Marktpassage und z.T. umgebender Areale.

Neben dem Einzelhandel befinden sich im Untersuchungsgebiet zahlreiche Nutzungen aus dem
Bereich Dienstleistung / Biiros / Praxen. Haufungen sind im 6stlichen Innenstadtbereich an der
SchiitzenstralRe und 6stlichen HolstenstraRe sowie der SchulstraBe erkennbar.

Wohnen

In der gesamten Innenstadt sind Wohnnutzungen vorhanden. Schwerpunkte sind im Blockin-
nenbereich zwischen HolstenstraBe und Hamburger Stral3e und an der StraBe Jungfernstieg
erkennbar. Des Weiteren sind die Wohnblocks stidlich des Bahnhofes zu nennen. Die Wohn-
bereiche weisen wie die im Norden und Stiden an die Innenstadt angrenzenden Wohnbereiche
im Allgemeinen gute stadtebauliche Qualitaten auf.

Gemeinbedarf

Ein Schwerpunkt von Gemeinbedarfseinrichtungen befindet sich siidlich des Untersuchungs-
gebietes. Hier ist der wichtigste Standort mehrerer Schulen und zugeordneter Sportanlagen fiir
die Stadt und die Region.

Im Untersuchungsgebiet selbst sind jeweils an eigenen Standorten weitere Gemeinbedarfsein-
richtungen vorzufinden: Kirche im Norden, Rathaus in der Mitte, Agentur fiir Arbeit im Osten

15 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kaltenkirchen, GMA Hamburg, Entwurfsfassung November 2021,
S. 61
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und Biirgerhaus im Westen. Der Umzug der Stadtbliicherei an den Griinen Markt hat zur Bele-
bung der Innenstadt beigetragen und wurde von vielen Teilnehmenden des Stadtspaziergangs
lobend erwahnt.

Seit Ende 2021 befindet sich mit dem Mehrgenerationenhaus direkt am Griinen Markt ein
Treffpunkt mit diversen Kursangeboten und kulturellen Veranstaltungen.

An der Bahnhofstral3e befindet sich die Volkshochschule mit einem vielfaltigen Programm, das
sich an alle Altersgruppen richtet.

Ein Defizit stellt dabei die mangelnde Verkniipfung zwischen einigen Gemeinbedarfseinrich-
tungen dar. Es fehlt vor allem an Sicht- und Wegebeziehungen. Das Umfeld des Bilirgerhauses
ist durch die trennende Wirkung der FriedensstraBe nicht mit der Innenstadt verkniipft, die
Volkshochschule von der HolstenstralRe aus - obwohl in der Ndhe gelegen - nicht wahrnehm-
bar. Generell stellt das groBe Angebot an zentrumsnahen Gemeinbedarfsflaichen ein groes Po-
tenzial dar, das deutlicher herausgearbeitet und beworben werden sollte.

4.3.3 Leerstand und Unternutzung

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurden 17 einzelne, tiberwiegend
nicht zusammenhangende Leerstande identifiziert. Damit ergibt sich eine Leerstandsquote von
7,2 %.

Dartiber hinaus werden die Einzelhandelsangebote durch Dienstleistungsbetriebe wie Banken
und Versicherungen unterbrochen, die durch ihre Schaufenstergestaltung nicht zur Belebung
der Innenstadt beitragen. Der Eindruck einer sehr weitlaufigen Innenstadt wird dadurch ver-
starkt, das Einkaufserlebnis eingeschrankt. Im Rahmen des Stadtspaziergangs wurde beman-
gelt, dass hierdurch kein ,Bummel“ mdglich ist.

4.3.4 Zusammenfassende Bewertung

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fiir den Bereich Nutzungsstruktur die Starken
und Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:
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Starken

Mix aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung
und Gastronomie

Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Biicherei,
Biirgerhaus, Mehrgenerationenhaus ...) in der In-
nenstadt

Mehrere Lebensmittelmarkte mit gro3erer Ver-
kaufsflache in der Innenstadt

Hoher Anteil an seniorengerechtem Wohnen

Schwichen

Wenig hochwertige Angebote, insbesondere im
Bereich der Gastronomie

mangelnde Verknilpfung der Einzelhandels-
schwerpunkte Marktplatz / Holstenstral3e u. Um-
gebung, Bahnhofsareal sowie den im
Innenstadtbereich verteilten Gemeinbedarfsein-
richtungen

Offentliche Raume vielfach nicht barrierefrei
diffus verteilte Leerstande

Kein ,Einkaufserlebnis“ (Bummeln) durch groRRe
Liicken zwischen den Einzelhandelsangeboten
und z.T. nicht erlebnisorientierte Nutzungen (Ver-
sicherungen, Banken etc.).

Mangelnde Aufenthaltsqualitat, kaum AuRengast-
ronomie etc.
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Chancen

Durch Bevoélkerungswachstum erhoht sich die
Nachfrage fiir spezielle Angebotssegmente

Nutzung der Leerstande durch Frequenzbringer,
z.B. Pop-Up-Stores

Neustrukturierung der Marktpassage

Verlangerung der Verweildauer durch Ausbau der
Angebote und der Aufenthaltsqualitat

Durchgehende Hauptlage an der HolstenstralRe
entwickeln

Kleinteiligen Einzelhandel konzentrieren

Tabelle 5: SWOT-Analyse 3

4.4 Grin- und Freirdume

Abbildung 21: Plan ,Stadtebau, Griin- und Freiflachen"

441 Offentliche Griin- und Freiflichen

Geringe Kopplungseffekte
Angebotsliicken
Risiken

Angebotsliicken insbesondere fiir jlingere Ziel-
gruppen, dadurch Abwanderung / Verlust der
Kaufkraft

Nutzung der Leerstande durch minderwertige An-
gebote (Trading-Down-Prozess)

Plan 1.d
Stidtebau, Griin- und Freiflichen

ReL! =y oo

Als innerstadtische Fortfiihrung der von Norden kommenden Landschaftsachse bildet der
,Grune Markt" den gestalterischen und funktionalen Mittelpunkt der Innenstadt. Der ,Griine
Markt" ist ein wichtiger Identifikationspunkt und wird als Treffpunkt genutzt und gut angenom-
men. Durch seine Gestaltung als Parkanlage mit randlichen Baumen und Boulebahn stellt er
eine besondere freiraumbezogene Stirke dar, allerdings erschwert die Gestaltung mit dem
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Brunnen in der Mitte eine Bespielbarkeit durch Markte und Feste oder kulturelle Veranstaltun-
gen. Der siidliche Teil des Platzes ist gepflastert und dient als Parkplatz sowie Standort fiir den
Wochenmarkt.

Der Rathausgarten stellt mit seiner riickwartigen Lage und naturnahen gartnerischen Gestal-
tung eher einen Rickzugsraum mit grundsatzlich guter Aufenthaltsqualitat dar. Im Rahmen der
Birgerbeteiligung wurde hier ein Mangel an Sitzmoglichkeiten und Spielgeraten fiir Kinder ge-
nannt (vgl. Anlage 2, Protokoll zur Auftaktveranstaltung am 11.09.2021). Dariber hinaus lauft
dieser Bereich durch seine nicht gut einsehbare Lage Gefahr, aufgrund mangelnder sozialer
Kontrolle auch ein Treffpunkt fiir randstiandige Menschen zu werden.

Der Kirchplatz und -garten um die Michaeliskirche nérdlich des Untersuchungsbereichs stellt
ebenfalls eine freiraumbezogene Starke dar. Dariliber hinaus wird der Kirchgarten auch fir kul-
turelle Angebote wie Konzerte genutzt.

Der Freibereich um das Biirgerhaus (Biergarten) in Verbindung mit dem FuRweg zum Kamper
Weg weist eine hohe Aufenthaltsqualitiat auf. Die Vorflache ist jedoch durch die Friedensstral3e,
die im Kurvenbereich einen sehr groRen Querschnitt aufweist eingeschrankt. Eine Querung ist
hier kaum moglich.

4.4.2 Straf3en und Plitze

Die HolstenstralRe als zentraler Innenstadtbereich weist aus stidtebaulicher und freiraumge-
stalterischer Sicht diverse Mangel auf. Es fehlt an Aufenthaltsqualitat und Begriinung. Zwischen
Durchgangsverkehr, der Nutzung der Ladenvorzonen fiir Auslagen u.i. sowie dem Radfahrer-
und FuBgangerverkehr bestehen Nutzungskonflikte. Stadtebaulicher und einzelhandlerischer
Handlungsbedarf besteht insbesondere im 6stlichen Teil der HolstenstraBe - auch zur Wahr-
nehmung als Verbindungsachse zwischen dem Holstenplatz und den Einkaufslagen um den
Griinen Markt. Darliber hinaus ist die Pflasterung in die Jahre gekommen und entspricht nicht
den heutigen Anforderungen an Barrierefreiheit.

Der Bereich zwischen Holstenstral3e, KonigstraRe und Kirchenstrale stellt den westlichen Ein-
gang in die HolstenstraBe dar, ist aber gestalterisch als Auftaktplatz nicht erkennbar. Der Platz
wird durch den ruhenden Verkehr dominiert, FuBwegebeziehungen zum nahen Birgerhaus
oder zur Michaeliskirche werden nicht deutlich.

Der Kleine Markt wird derzeit ausschlieBlich als Parkplatz genutzt. Der Platz ist stark versiegelt,
die Pflasterung ist nicht mehr zeitgemiR und z.T. schadhaft (lockere Pflastersteine). Die Pflas-
terung reicht bis dicht an den Baumbestand heran. Stellenweise wurden optisch Parkplatze ge-
pflastert, die aber durch die Baumstandorte nicht genutzt werden kénnen. Es fehlt an
Aufenthaltsqualitat und Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader. Die Beziige sowohl zum Kirchen-
stieg als auch zum Griinen Markt werden nicht deutlich. Insbesondere zum Griinen Markt wirkt
die StraRRe trennend, dieser Eindruck wird durch den ruhenden Verkehr noch verstarkt.

Der Holstenplatz wird seiner Funktion als Ankommensplatz am Bahnhof und Tor zur Innenstadt
nicht gerecht. Die Gestaltungselemente auf dem Platz spiegeln dessen Funktion nicht wider,
und die Brunnenanlage ist defekt und wirkt gestalterisch nicht mehr zeitgemafR. Die Fassaden
des Backers und der Seniorenwohnanlage bieten nur einen geringen Anteil an 6ffentlicher Nut-
zung und wirken sich durch ihre Geschlossenheit negativ auf die Atmosphéare des Platzes aus.
Dem Platz fehlt es an Begriinung; an sommerlichen Hitzetagen bilden sich durch das hohe Maf3
an Versiegelung und dem Mangel an schattigen Bereichen Hitzeinseln.

Im ,Gelenk® zur Innenstadt, am Ubergang zur HolstenstrafRe, ist die Sichtachse zur Innenstadt
durch parkende Pkw verstellt. Der Beginn der Innenstadt wird hier nicht deutlich. Im Zuge der
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Online-Befragung und des Stadtspaziergangs wurde mehrfach gedufert, dass das Sicherheits-
gefihl auf dem Holstenplatz nach Einbruch der Dunkelheit eingeschrankt ist, insbesondere
auch im Durchgang zum Parkhaus (vgl. Anlage 2, Protokoll zur Auftaktveranstaltung am
11.09.2021).

Der Bereich 6stlich des Bahnhofs ist durch eine hohes Maf3 an Versiegelung gekennzeichnet.
Stdlich des alten Bahnhofsgebaudes, das heute durch ein Schnellrestaurant genutzt wird,
schliel3t sich die dazugehorige Stellplatzflache an. Vom Parkplatz aus blickt man auf die Schie-
nen der AKN und das etwas tiefer liegende Dach der Bahnsteigiiberdachung, das hier eine
deutliche Zasur bildet. Der stidlich anschlieBende REWE-Markt bietet auf der Dachflache Kun-
denparkplatze an. Das Gebaude orientiert sich mit seinem Eingang zum Parkplatz stidlich des
Bahnhofs, die drei weiteren Fassadenflachen sind weitestgehend geschlossen. Dadurch entste-
hen zum Teil Bereiche ohne soziale Kontrolle; insbesondere am Durchgang zwischen Gebaude
und Schienen als auch an der Fassade zur Ecke Hamburger StralRe / Am Bahnhof sind Spuren
von Vandalismus festzustellen.

Die Stral3e Am Bahnhof wird ihrer Funktion als 6stlicher Eingang in die Innenstadt nicht gerecht.
Die Fahrbahn im Einmiindungsbereich ist deutlich tiberdimensioniert und liegt auf einem héhe-
ren Gelandeniveau als die stdlich angrenzende Stellplatzflache (stidlich des alten Bahnhofsge-
bdudes) und wird von dieser durch einen Metallzaun abgegrenzt.

Die Hamburger Straf3e ist durch den Kfz-Verkehr dominiert. Die randlichen Geh- und Radwege
sind weitestgehend sehr schmal. Der Kfz-orientierte Ausbau der Stral3e sowie das hohe Kfz-
Aufkommen sorgen fiir einen DurchgangsstraBencharakter und Nutzungskonflikte zwischen
FuBgangern und Radfahrern. Fehlende StraRenraumbegriinung mindert die Aufenthaltsquali-
tat. Dariber hinaus fihrt das ungeordnete Erscheinungsbild der heterogenen Bebauung, ver-
bunden mit Brachfldchen (z.T. bereits im Bau) und der StraRRenseite zugewandten Parkplatzen
zu einem auseinanderflieBenden Charakter. Die Querung ist nur eingeschrankt moéglich. An die
Hamburger Straf3e schlie8t der Schulweg an, der durch den engen Weg und die Begriinung
dunkel und wenig einladend wirkt.

Die FriedensstraRe weist im Kurvenbereich vor dem Biirgerhaus einen sehr groBen Querschnitt
auf. Daher wird die Querung an dieser StralRe fiir FuBganger fast unmoglich, es entsteht eine
trennende Wirkung. Die Gehwege sind sehr schmal. Die Pflasterung ist uneben und bei Nasse
glatt. Die Freiflachen, die an das Biirgerhaus angrenzen, sind durch Bepflanzung mit Bodende-
ckern und Parkplatze (flir die benachbarte Bickerei) gepragt.

4.4.3 Barrierefreiheit

In Bezug auf Barrierefreiheit weist die Kaltenkirchener Innenstadt deutliche Mangel auf. Dies
betrifft z.B. mangelnde Querungsmaoglichkeiten und zu schmale Gehwege. Aber auch die Ober-
flachengestaltung in der Innenstadt ist verbesserungsbediirftig: Bei Nasse besteht Rutschge-
fahr auf den Pflastersteinen, darliber hinaus bergen Schaden in den Oberflachen Stolperfallen.

4.4.4 Zusammenfassende Bewertung

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet kdnnen fiir den Bereich Griin- und Freiflichen sowie
StraRen und Platze die Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusam-
mengefasst werden:
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Stirken

,Griner Markt“: Treffpunkt und Erholungsraum
im Zentrum der Stadt; der an die Holstenstral3e
angrenzende gepflasterte StraRen- und Park-
raum wird regelmaBig fir Wochenmarkt ge-
nutzt

Kirchplatz und -garten Ecke Kirchenstral3e:
idyllisch und verkehrsberuhigt gelegenes
Kirchareal in unmittelbarer Nahe zur freien
Landschaft

minder genutzte Grin- und Freiflachen mit
verbesserungsfahiger Aufenthaltsqualitat im
Kreuzungsbereich Hamburger StraBe/Marsch-
weg/Brauerstral3e

Griin- und Freiflache am Biirgerhaus mit Auf-
enthaltsqualitat, als Treffpunkt genutzt

Rathausgarten als innenstadtnahe Erholungs-
flache

Chancen

Belebung der Innenstadt durch Aufwertung der
offentlichen Flachen in Bezug auf Aufenthalts-
qualitat, Sicherheit und Barrierefreiheit

Potenzial ,Griiner Markt" durch mehr Veran-
staltungen, kulturelle und gastronomische An-
gebote nutzen

Tabelle 6: SWOT-Analyse 4

4.5 Verkehrsinfrastruktur

Verkehrstechnische Untersuchung

Schwachen

Wenig Aufenthaltsqualitit an der HolstenstraBe und
StraBBe Am Markt

Die Oberflachengestaltung bietet keine klare Fiih-
rung in die Innenstadt

Geringe Aufenthaltsqualitat entlang der Hamburger
Stral3e: keine Gestaltung der Au3enflachen ansassi-
ger Geschafte; fehlende StralRenraumbegriinung, en-
ger Stral3enquerschnitt mit engen kombinierten
Geh-/Radwegen in schlechtem Zustand und wenige,
sichere Querungsmoglichkeiten

Mangelnde Barrierefreiheit

Mangelnde Platzgestaltung durch Dominanz des ru-
henden Verkehrs (Kleiner Markt, HolstenstraRRe)

Mangelnde gestalterische und funktionale Verkniip-
fung Blirgerhaus - HolstenstraRe sowie Holsten-
stral3e - Hamburger StraBe

Mangelnde Ausstattung im Rathausgarten (fehlende
Sitzmoglichkeiten, Kinderspielgerate)

Pflasterung der Gehwege defizitar

Mangelnde Aufenthaltsqualitat Holstenplatz durch
Mangel in Freiflachengestaltung und Funktionalitat
(z.B. Brunnenanlage defekt)

Teilweise entstehen Angstraume (Holstenplatz,
Durchgang zum Parkhaus)

Hohes Mal3 an Versiegelung rund um den
Bahnhof

Risiken

Verweildauer der Innenstadtbesucher reduziert sich

Akzeptanz der Innenstadt nicht gegeben

Parallel zur Bestandsaufnahme der VU ,Innenstadt Kaltenkirchen“ wird eine vertiefende Ver-
kehrsanalyse fiir das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt erarbeitet (Gertz Gutsche Riimenapp

GbR, Hamburg / Berlin).
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Bestandsanalyse MalBnahmen und Strategien zur Weiterentwicklung der Verkehrsinfrastruktur
und Verkehrsangebote im FuBverkehr, Radverkehr, 6ffentlichen Personennahverkehr sowie im
flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehr entwickelt.

4.5.1 FuBverkehr

Eine gute Infrastruktur fir den FuBverkehr ist zum einen auf den Wegebeziehungen von und
zur Innenstadt wichtig. Eine besonders hohe Bedeutung hat sie jedoch im Innenstadtbereich
selbst, da hier nicht mehr die Distanziiberwindung im Vordergrund steht, sondern vielmehr
auch die Moglichkeit zum Spazieren, Bummeln und Aufenthalt.

Fir den FuBverkehr von und zur Innenstadt bietet Kaltenkirchen durchaus gute Ausgangsvo-
raussetzungen. So befinden sich in einer im Allgemeinen akzeptierten FuRdistanz von ca. 10-
15 Minuten z.T. verdichtete Wohngebiete an der Schmalfelder Stral3e und Kamper Weg sowie
im Bereich 6stlich der Innenstadt nérdlich und slidlich der SchiitzenstraBe. Des Weiteren be-
finden sich unmittelbar siidwestlich angrenzend mit der Gemeinschaftsschule am Marschweg
und dem Schulzentrum | der groRte Bildungsstandort in Kaltenkirchen.

Die meisten Wegebeziehungen zwischen diesen Bereichen und der Innenstadt verlaufen ent-
lang von Hauptverkehrs- und ErschlieBungsstraBen mit Gehwegen im Seitenraum (z.B. Flott-
kamp, SchiitzenstraRBe, Schmalfelder StraBe, westliche HolstenstraBe). Darliber hinaus sind
auch verschiedene stralRenunabhangige Wegeverbindungen wie bspw. die Wegeverbindung in
Verlangerung der SchulstralBe zur Gemeinschaftsschule am Marschweg, die Wegeverbindung
entlang des Birgerhauses oder der Kirchensteig von Bedeutung. So wird alleine die Querung
und Wegebeziehung in Verlangerung der SchulstraRe an einem Normalwerktag von ca. 500 zu
FuB Gehenden und ca. 200 Radfahrenden genutzt.

In Verlangerung der meisten dieser Wegebeziehungen sind gesicherte Querungsstellen iber
die Hauptverkehrsstra3en, die den zentralen Innenstadtbereich umschlie3en, vorhanden. Dabei
handelt es sich liberwiegend um signalgeregelte Querungen an Kreuzungen und Einmindun-
gen, die jedoch oftmals sehr stark auf die Belange eines moglichst ungehinderten, schnellen
Kfz-Verkehrs ausgerichtet sind (z.B. durch groBe Radien, weit abgesetzte FuR-/Radfurten). Im
Hinblick auf die Anforderungen des Ful3- und Radverkehrs sind Querungen an diesen Kreuzun-
gen damit oftmals zu grof3, zu uniibersichtlich, zu schnell und somit letztlich unkomfortabel und
auch unsicher.

Insbesondere auf der Hamburger StraBe und der Friedenstral3e fehlen dariiber hinaus auf lan-
geren Abschnitten jegliche gesicherte Querungsmoglichkeiten, so dass ein sicheres Uberque-
ren dieser stark befahrenen Strecken und die Nutzung von sich anschlieBenden grundsatzlich
attraktiven Verbindung wie bspw. entlang des Biirgerhauses fiir zu FuB Gehende nur schwer
moglich ist. Dartiber hinaus ist ein Grof3teil der Querungsstellen nicht barrierefrei ausgebaut.
Ausnahmen bilden hier lediglich in den letzten Jahren umgebaute Infrastrukturen wie z.B. der
Knoten Hamburger Stra3e / Brauerstral3e.
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Abbildung 22: Einzugsbereich und Hauptwegebeziehungen des FuBverkehrs

Die Qualitat der Gehwege sowohl auf den Verbindungen zur Innenstadt als auch im Innen-
stadtbereich ist verbesserungswiirdig. So sind die Gehwegbreiten oftmals zu schmal und die
Oberflachen weisen z.T. Schaden auf. An Grundstiickszufahrten sind die Gehwege oftmals ab-
gesenkt, was fur den FuBverkehr generell unkomfortabel ist und fir mobilititseingeschrankte
Personen z.B. mit Rollstiihlen oder Rollatoren ein echtes Hindernis darstellen kann.

Innerhalb der Innenstadt konzentriert sich der FuBverkehr in starkem Mal3e auf die Holsten-
straBe mit ihren anliegenden Geschaften und Dienstleistungseinrichtungen. Wie die Ergebnisse
der durchgefiihrten Verkehrszahlungen zeigen, ist das FulBverkehrsaufkommen im Bereich Gri-
ner Markt / Rathaus bereits an einem normalen Werktag fast so hoch wie das Kraftfahrzeug-
aufkommen (s. Abbildung 22).

Die Aufweichung des Trennungsprinzips zwischen den Verkehrsarten und die regelmaRigen, in
kurzen Abstanden vorhandenen Querungsstellen sind fiir den FuRgangerverkehr grundsatzlich
sehr positiv zu bewerten. Allerdings ist die Oberflichenbeschaffenheit dringend verbesse-
rungsbedirftig, da die Pflastersteine bei Nasse leicht rutschig werden und z.T. Stolper- und
Sturzgefahren aufgrund von Oberflachenschiaden bestehen.

Problematisch ist die immer noch gehduft zu beobachtende, wenngleich inzwischen im zentra-
len Innenstadtbereich generell nicht mehr zulassige Nutzung der Gehwege durch den Radver-
kehr. Das hohe Ful3- und Radverkehrsaufkommen, die dafiir relativ geringen Gehwegbreiten
sowie die unmittelbar angrenzenden Geschiftseingange fiihren zu Unsicherheiten und kriti-
schen Situationen. Ein entsprechend gehduftes Unfallgeschehen zwischen zu Fuld Gehenden
und Radfahrenden wurde jedoch in den letzten Jahren zumindest polizeilich nicht erfasst.

Ein Aufkommensschwerpunkt des FuBverkehrs und gleichzeitig Problempunkt stellt die Kreu-
zung HolstenstraBe / BrauerstraBBe / Am Markt dar. Die nicht rechtwinklige und fiir den Kfz-
Verkehr sehr grofRziigig dimensionierte Kreuzungsgeometrie fiihrt in Verbindung mit

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 -42 -
Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

ausgepragten Kfz-Abbiegestromen und starken querenden FuBverkehrsstromen immer wieder
zu kritischen Situationen und war in den letzten Jahren durchaus unfallauffallig.

Verkehrszihlung Mittwoch, 16.06.2021 6-20 Uhr Verkehrszihlung Samstag, 19.06.2021 8-18 Uhr
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Abbildung 23: Verkehrsstrome am Knoten Hamburger Stra3e / Brauerstra3e / Am Markt

Die Attraktivitat des zentralen Innenstadtbereichs fiir den FuBverkehr wird in erheblichem Um-
fang durch den ruhenden Kfz-Verkehr gemindert. Insbesondere in der Holstenstral3e sowie in
der StraBe Am Markt reduzieren am StraRenrand parkende Kraftfahrzeuge die nutzbare Sei-
tenraumbreite, schrianken die Sichtbeziehungen z.B. auf den Griinen Markt oder auch Ge-
schifte etc. auf der anderen Stra3enseite deutlich ein und erschweren das Queren der StraRen
fur den FuRRverkehr.

4.5.2 Radverkehr

Die flache Topographie und kompakte Siedlungs-
struktur Kaltenkirchens bietet grundsatzlich sehr
gute Voraussetzungen fiir den Radverkehr von
und zur Innenstadt. Samtliche Siedlungsbereiche
liegen in einem 2,5 km Luftlinienradius um den
Innenstadtkern, der damit in max. 15 Minuten mit
dem Fahrrad zu erreichen ist.

Abbildung 24: Erreichbarkeit der Innenstadt

Diesen guten Ausgangsvoraussetzungen steht entgegen, dass die Radverkehrsinfrastruktur so-
wohl auf den Relationen von und zur Innenstadt als auch innerhalb des Innenstadtbereichs z.T.
erhebliche funktionale und bauliche Mangel aufweist. Eigenstindige Radwege bzw. gemein-
same Geh- und Radwege sind im Untersuchungsgebiet nur entlang der Hauptverkehrsstral3en
Hamburger Stral3e, Am Bahnhof, Friedenstra8e und Flottkamp vorhanden. Sie sind oftmals zu
schmal und haben z.T. bauliche Mangel sowie unglinstige Flihrungen an den Knotenpunkten.

Besonders problematische Abschnitte sind der gemeinsame Geh- und Radweg entlang der
Hamburger Stral8e, die mangelhafte Radverkehrsfiihrung Gber den Doppelknoten Hamburger
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StraBe / Am Bahnhof sowie die fehlenden Radverkehrsanlagen entlang der Kénigstra3e, Schiit-
zenstraBe und Am Markt. Vor dem Hintergrund der dortigen hohen Kfz- und Schwerlastver-
kehrsaufkommen sind die vorhandenen Fihrungsformen unzureichend. Weiterhin stellen - wie
schon beim FuBverkehr angefiihrt - fehlende bzw. unzureichend gesicherte Querungsstellen
vor allem tber die Hamburger Stra3e und die Friedenstrafl3e Problempunkte fiir den Radverkehr
dar.

Der Geh- und Radweg an der Hamburger Straf3e ist aufgrund seiner Nutzung im Zweirichtungs-
verkehr, der daflir unzureichenden Breite, dem fehlenden Sicherheitstrennstreifen zur Fahr-
bahn, zT. schlechten Sichtverhiltnissen an Grundstiickszufahrten sowie der daraus
resultierenden erkennbaren Konzentration im Unfallgeschehen besonders problembehaftet
und dringend verbesserungswiirdig. In den vergangenen Jahren wurden im Bereich Brauer
StraBe / Hamburger Stral3e bereits erste MalRnahmen zur Verbesserung der Radverkehrsfiih-
rung umgesetzt.

Abseits des HauptstraBennetzes stellt in der Innenstadt insbesondere die Holstenstra3e eine
problematische Verbindung fiir den Radverkehr dar. Als Parallelstrecke zur Hamburger Stra3e
ist sie eine zentrale Radverkehrsachse sowohl fiir den Quell- und Zielverkehr von und zur In-
nenstadt als auch fir den Durchgangsverkehr. Sie wird dieser Funktion jedoch aufgrund der
schlecht befahrbaren Pflasteroberfliche der Fahrbahn sowie der starken Uberlagerung von
Verkehrsarten und Nutzungen in einem z.T. sehr beengtem Straenraum nur unzureichend ge-
recht. Durch die vor einigen Jahren vorgenommene Anpassung der Pflasteroberfliche an den
beiden Fahrbahnrandern konnte zwar eine verbesserte Befahrbarkeit erreicht werden, aller-
dings werden die Radfahrenden auf diese Weise in die Dooring-Zone der parkenden Kraftfahr-
zeuge gelenkt. Diese funktionalen Mangel fiihren zu einer erkennbaren Haufung von Unfillen
durch den ruhenden Verkehr sowie einer beobachtbaren hiufigeren Nutzung der Gehwege
durch Radfahrende und daraus resultierenden Konflikten mit dem Ful3verkehr.

Auf dem Holstenplatz kommt es haufiger zu Konflikten zwischen FuRgangern und Radfahrern,
die vor allem aus fehlenden bzw. unzureichend voneinander abgegrenzten Verkehrsflachen re-
sultieren. Faktisch ist das Radfahren auf dem Holstenplatz untersagt, wird jedoch geduldet. Der
Platz wird zu den StoRRzeiten insbesondere durch den Schiilerverkehr frequentiert.

Fahrradabstellanlagen sind an zahlreichen Stellen in der Innenstadt vorhanden. Meist handelt
es sich dabei um vor den einzelnen Geschiften aufgestellte Fahrradstiander mit 4-6 Radstan-
den. GroRRere Anlagen mit 10 bis max. 20 Radstanden finden sich im Umfeld besonderer Ein-
richtungen bzw. groBerer Geschifte (u.a. Rathaus, Bibliothek, Reformhaus, Sparkasse). Die
Anlagen weisen sehr unterschiedliche Qualitdten auf. Wahrend bei Anlagen, die von der Stadt
aufgestellt wurden, weitgehend moderne Fahrradbiigel eingesetzt sind, bestehen gerade pri-
vate Fahrradstinder bspw. vor Geschaften noch haufig aus veralteten Vorderradhaltern, die
den heutigen Standards und Anspriichen des Radverkehrs in keiner Weise mehr gerecht wer-
den. Lademoglichkeiten fiir E-Bikes und Pedelecs sind bisher nicht vorhanden.

Die Stadt Kaltenkirchen hat im Jahr 2020 ein Radverkehrskonzept beschlossen, das neben einer
umfangreichen Bestandsanalyse der Radverkehrsinfrastruktur insbesondere auch ein Radver-
kehrsnetz und die zu dessen Realisierung erforderlichen MaRnahmen definiert. Fiir den Innen-
stadtbereich sind vor allem die stidtischen Hauptverbindungen 1, 2 und 3 relevant, die den
Innenstadtkern tiber die Hamburger StraRe und die HolstenstraBe in Ost-West-Richtung und
Giber BrauerstraBe und Am Markt in Nord-Siid-Richtung durchqueren. Fir die Anbindung des
Bahnhofs sind weiterhin die Routen 5 und 8 von Bedeutung.
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Abbildung 25: Radverkehrsnetz Stadt Kaltenkirchen - Ausschnitt Innenstadt (GGR: Radverkehrskonzept
flr die Stadt Kaltenkirchen 2020

453 Offentlicher Personennahverkehr

Das OPNV-Angebot in der Innenstadt wird in erster Linie durch den Schienenpersonennahver-
kehr (SPNV) der AKN am Bahnhof Kaltenkirchen sowie die zum Fahrplanwechsel 2021/2022
eingefiihrten Stadtbuslinien gebildet. Darliber hinaus verkehren vom Bahnhof verschiedene
Regionalbuslinien.

Mit dem Schienenverkehrsangebot der AKN weist die Innenstadt eine sehr gute regionale Er-
reichbarkeit auf. Insbesondere das regelmaRige und dichte Fahrplanangebot in Richtung Ham-
burg und Norderstedt mit einem tagsliber durchgingigen 20-Minuten-Takt und zusatzlichen
Verstarkungen auf einen 10-Minuten-Takt in den Hauptverkehrszeiten bietet eine attraktive
und zum Kfz-Verkehr durchaus konkurrenzfihige Anbindung entlang der Schienenachsen in
Richtung Stiden. Auch das geringere Fahrplanangebot in Richtung Norden nach Bad Bramstedt
und Neumiinster stellt mit einem Stundentakt und zuséatzlichen Verstarkerfahrten immer noch
ein ausreichendes, aber durchaus noch ausbaufihiges Grundangebot dar.

Die durchschnittliche Zahl der Ein- und Aussteiger im SPNV am Bahnhof Kaltenkirchen betrug
in den letzten Jahren (vor der Corona-Pandemie) ca. 3.600-3.700 Personen pro Tag (Montag-
Sonntag).t¢

Durch die aktuell fir das Jahr 2025 geplante Elektrifizierung und Integration der Verbindung
zwischen Hamburg-Eidelstedt und Kaltenkirchen in das Hamburger S-Bahn-Netz ist fiir die Zu-
kunft von einer weiteren Attraktivitatssteigerung der SPNV-Anbindung und damit auch des
Bahnhofs und der Innenstadt Kaltenkirchens auszugehen.

16 Datenabfrage aus der ,Kartenbasierten Abfrage zum Bahnverkehr von NAH.SH (https://www.nah.sh/de/karten/inter-
aktive-karten-fuer-schleswig-holstein/) - Datenabruf am 04.01.2022
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Durch die Einfihrung von zwei neuen Stadtbuslinien und einem erganzenden Anrufsammelta-
xiangebot (AST - Linie 7969) zum Fahrplanwechsel 2021/2022 hat sich die OPNV-Erreichbar-
keit der Innenstadt aus dem Ubrigen Stadtgebiet und dem benachbarten Oersdorf deutlich
verbessert. Die Linien 7961 und 7962 verkehren werktags (Montag bis Samstag) von frihmor-
gens bis in die spaten Abendstunden durchgangig in einem Halbstundentakt und sind - im Ge-
gensatz zum vorherigen Stadtbusangebot - vollstindig in den HVV-Tarif eingebunden. Beide
Linien sind als Durchmesserlinien mit einem Rendezvoushalt am Bahnhof angelegt, so dass ein
direktes Umsteigen ohne Wartezeiten zwischen den beiden Linien moglich ist. Der Anschluss
zur AKN ist aufgrund der unterschiedlichen Takte (20 Min.-Takt AKN, 30 Min.-Takt Busverkehr)
nur bei einem Teil der Fahrten mit kurzen Umsteige- und Wartezeiten von weniger als 10 Mi-
nuten moglich.

Das Anrufsammeltaxi erganzt werktags das Stadtbusangebot um eine Verbindung in einem 2-
Stundentakt zwischen der Barmstedter StraRe und dem Bahnhof. Sonn- und Feiertags bietet
das Anrufsammeltaxi Fahrtmoglichkeiten aus dem gesamten Stadtgebiet und Oersdorf im Stun-
dentakt und ersetzt damit die beiden Stadtbuslinien vollstandig. Die Nutzung des Anrufsam-
meltaxis erfordert grundsatzlich eine telefonische Voranmeldung. An Sonntagen und
Feiertagen ist ein Zuschlag fiir die AST-Nutzung zu bezahlen.

Neben dem Rendezvoushalt am Bahnhof besitzt die Linie 7962 mit den Haltestellen Rathaus
und Markt eine weitere unmittelbare ErschlieRung des zentralen Innenstadtbereichs. Die Linie
7961 halt dagegen nur noch in der Bahnhofstral3e am 6stlichen Rand des Innenstadtbereichs.
Da keine direkte FuBverbindung zwischen der Haltestelle und dem Griinen Markt / Rathaus
besteht, ist der Innenstadtkern nur umwegig tiber die HolstenstraRe und damit weniger kom-
fortabel erreichbar.

Der Regionalbusverkehr ist derzeit fir die Innenstadt Kaltenkirchens eher von geringerer Be-
deutung. Zum einen orientiert sich das Fahrplanangebot iberwiegend am Schiilerverkehr. Auf
vielen Relationen werden damit nur Einzelfahrten zu den Schulanfangs- und -endzeiten durch-
gefiihrt, womit eine Nutzung fir andere Fahrtzwecke (z.B. Arztbesuch oder Einkauf in der In-
nenstadt) gar nicht oder nur sehr eingeschriankt moglich ist. Darliber hinaus halten die
Regionalbuslinien Gberwiegend nur am Bahnhof Kaltenkirchen und damit auf der vom zentralen
Innenstadtbereich abgewandten und damit in der Wahrnehmung relativ entfernten Seite des
Bahnhofs (vgl. auch die Ausfiihrungen im nachsten Abschnitt). Nur einzelne Linien bzw. Fahrten
halten auch zuséatzlich an der zentral gelegenen Haltestelle ,Markt".

4.5.4 Intermodaler Verkniipfungspunkt Bahnhof Kaltenkirchen

Der Bahnhof Kaltenkirchen stellt mit seinen Umsteigemoglichkeiten zwischen AKN, Stadt- und
Regionalbus, Fu- und Radverkehr sowie motorisierten Individualverkehr den zentralen inter-
modalen Verknlipfungspunkt in Kaltenkirchen dar.

Der Bahnhof liegt im slidostlichen Bereich des Untersuchungsgebiets am Rande des Innen-
stadtkerns. Die Anbindung an den Kernbereich erfolgt fiir den Fu3- und Radverkehr Gber den
Holstenplatz und die HolstenstraBe. Weitere wichtige Beziehungen fiir den Fu3- und Radver-
kehr bestehen in Richtung Norden und Osten. Die entsprechenden Wegeverbindungen vom
Bahnhof lber die StraBe Am Bahnhof bzw. den 6stlichen Bahnsteigzugang sind relativ klar er-
kennbar. Dies ist bei den ebenfalls wichtigen Relationen in Richtung nordwestliche Hamburger
StraRe bzw. Flottkamp weniger der Fall. Baulich sind beide Beziehungen tber den slidlichen
Teil des Holstenplatz angelegt. Da sie jedoch nicht klar erkennbar und zudem leicht umwegig
sind, wird von einer Reihe von zu FuR Gehenden und Radfahrenden die direkte Verbindung
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Uber den Parkplatzbereich stidlich des (neuen) Bahnhofsgeb3dudes gewahlt, wenngleich hier
Konflikte mit dem Kfz-Verkehr bestehen.

Zwischen AKN und Stadt- bzw. Regionalbuslinien bestehen Umsteigemoglichkeiten an den
Doppelhaltestellen in der StraRe Am Bahnhof am 6stlichen Ende des Bahnsteigs. Die Umstei-
gewege fuhren dabei entweder lber den 6stlichen Bahnsteigzugang oder (iber den westlichen
Bahnsteigzugang und eine wenig attraktive Wegeverbindung zwischen Bahnsteig und der
durchgehenden Seitenwand des benachbarten REWE-Marktes. Die Bushaltestellen liegen da-
mit wenig attraktiv in einem hauptsachlich durch starke Kfz-Strome gepragten Verkehrsraum
und weitgehend abseits zur Versorgungsinfrastruktur im Bahnhofsumfeld (Bicker, HVV-Ser-
vicestelle im alten Bahnhofsgebiude etc.) sowie zum Innenstadtkern und den Hauptwegever-
bindungen in Richtung Hamburger Stra3e / Flottkamp.

Die Verknlipfung zum Taxi-Verkehr ist mit unmittelbar am westlichen Bahnsteigzugang gele-
genen Warteplatzen als sehr gut zu bewerten. Gleiches gilt auch fiir Kiss&Ride-Verkehre, die
sowohl auf dem Parkplatz stidlich des Bahnhofes als auch auf dem nérdlich am alten Bahnhofs-
gebaude gelegenen Parkplatz (bzw. der Parkplatzzufahrt) ausreichend freie Stellplatze vorfin-
den.

Fir Park&Ride stehen in der Parkpalette an der Brauerstral3e insgesamt ca. 370 Pkw-Stellplatze
kostenfrei und zeitlich unbegrenzt zur Verfliigung , die allerdings auch von den Besucherinnen
und Besuchern der Innenstadt genutzt werden (vgl. den Abschnitt zum ruhenden Verkehr).

Witterungsgeschiitzte Bike&Ride-Stellplatze befinden sich am westlichen Bahnsteigzugang so-
wohl unter dem Bahnhofsdach als auch in einer unmittelbar siidlich angrenzenden Abstellan-
lage, die allerdings auch intensiv von Kundinnen und Kunden des Supermarkts genutzt wird.
Die Fahrradabstellanlagen in diesem Bereich sind sehr stark ausgelastet bzw. z.T. (iberlastet.
Das Fahrradparken wirkt dadurch ungeordnet und chaotisch.

Eine weitere, nach unseren Beobachtungen allerdings schwacher genutzte witterungsge-
schiitzte Abstellanlage befindet sich am 6stlichen Bahnsteigzugang an der StraBe Am Bahnhof.
Dartiber hinaus sind in der O-Ebene des Parkpalette an der BrauerstraRe abschlieBbare Fahr-
radboxen vorhanden, fiir die allerdings ein monatlicher Mietpreis zu entrichten ist.

Insgesamt sind am Bahnhof Kaltenkirchen ca. 200 Bike&Ride-Stellplatze vorhanden.

E-Ladestationen sind bisher weder in der Park&Ride- noch an den Bike&Ride-Anlagen vorhan-
den.

BikeSharing- und CarSharing-Angebote sind bisher am Bahnhof Kaltenkirchen nicht vorhan-
den. Das Regionale Verkehrskonzept schlagt allerdings die Einrichtung dieser und weiterer Ser-
viceangebote im Rahmen der Weiterentwicklung des Bahnhofs zu einer Mobilstation bzw.
,Mobilpunkt“ vor.
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Abbildung 26: Bahnhof Kaltenkirchen und unmittelbares Umfeld

4.5.5 FlieBender Kfz-Verkehr

Das StraRennetz in der Innenstadt von Kaltenkirchen ist in starkem Mafe durch die Landes-
stral3en Hamburger Stra8e (L 320) sowie FriedenstraBe (L 234) und SchiitzenstraBe / Konigs-
traRRe (L 80) gepragt, die eine Art Halbring um den zentralen Innenstadtbereich (Holstenstral3e,
Griiner Markt) bilden. Dieser Halbring stellt sowohl eine gute Erreichbarkeit und ErschlieBung
des zentralen Innenstadtbereichs aus allen Himmelsrichtungen als auch die Méglichkeit der
Umfahrung des Bereichs sicher. Er dient damit in starkem Mafe dem innerstadtischen Verkehr,
hat aber auch eine relevante Uberdrtliche Verbindungsfunktion. Die SchiitzenstraBe und die
Konigstral3e sind - als nordlicher Teil des Halbrings - aufgrund ihrer geringen StraBenbreite nur
als EinbahnstraBen befahrbar. Am Rande des Untersuchungsgebiets schlieRen sich an die Lan-
desstralBen weitere z.T. klassifizierte Stral3en wie die Schmalfelder Straf3e (L 234) und der Fun-
kenberg (K 104) sowie innerstidtische HauptverkehrsstraRen wie den Flottkamp und Am
Bahnhof / Kisdorfer Weg / Oersdorfer Weg an.
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Abbildung 27: StraBennetz Innenstadt Kaltenkirchen

Auf den genannten Hauptverkehrsstral3en gilt die innerortliche Regelh6chstgeschwindigkeit
von 50 km/h.

Die StraRBennetzstruktur fiihrt zu einer starken Konzentration der Verkehrsstréme vor allem
auf der Hamburger Stral3e, der Friedenstral3e sowie der SchiitzenstraRe / Kénigstrae mit nor-
malwerktaglichen Verkehrsstarken zwischen ca. 13.000 und 18.000 Kfz/24h und Schwerver-
kehrsstarken zwischen 300 und 800 SV-Kfz/24h (Fahrzeuge mit mehr als 3,5t zuldssigem
Gesamtgewicht). Der am hochsten belastete Streckenabschnitt und die am starksten belasteten
Knotenpunkte liegen dabei auf der Hamburger StraRe zwischen Am Bahnhof und Friedenstral3e
/ Funkenberg. Dieser weist zudem einen flir einen zentralen Innenstadtbereich eher iberdurch-
schnittlichen Schwerverkehrsanteil von ca. 4-5 % auf.

In der nachmittaglichen Spitzenstunde wird der Abschnitt zwischen BrauerstraRe und Flott-
kamp von fast 1.400 Kfz/h befahren. Aufgrund dieser hohen Verkehrsstiarke und der vielfalti-
gen Verflechtungsbeziehungen an den Knotenpunkten ergeben sich zeitweise
Stauerscheinungen im Verkehrsfluss, die sich jedoch in der Regel schnell wieder abbauen. Dar-
Giber hinaus wurden im Rahmen der Beteiligung auch von zeitweiligen Stauerscheinungen auf
der Linksabbiegerspur vom Flottkamp in die Hamburger StraRe sowie dem Linksabbieger von
der Hamburger Straf3e in die Brauerstral3e berichtet.

Aufgrund der hohen Kfz- und Schwerverkehrsstarken sind die aufgefiihrten Hauptverkehrs-
straBen sowohl durch ausgepragte Trennwirkungen als auch erhebliche Larm- und Luftschad-
stoffemissionen gekennzeichnet. Diese sind vor dem Hintergrund abschnittsweiser starkerer
Umfeldsensibilitdten (insb. Wohnnutzungen) als nicht oder nur sehr eingeschrankt vertraglich
zu bewerten.

Die eigentliche ErschlieBung innerhalb des Innenstadtkerns erfolgt in erster Linie (ber die
HolstenstralRe, die BrauerstralBe, die StraRe ,Am Markt" und die HittmannstraBe. Wahrend
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BrauerstraRe, Am Markt und HiittmannstraBBe eine klassische StraBenraumgestaltung mit Tren-
nung der Verkehrsarten aufweisen, wurde dieses Trennungsprinzip in der Holstenstral3e An-
fang der 90er-Jahre ansatzweise aufgehoben. Zwar sind auch hier Fahrbahn, Parkstiande und
Gehwegbereiche durch unterschiedliche Pflasterungen erkennbar getrennt, die Fahrbahn wird
jedoch in regelmaRigen, relativ kurzen Abstanden durch abweichend gepflasterte Gehwegque-
rungen unterbrochen. Die Holstenstral3e ist seit der Umgestaltung nur noch als Einbahnstra8e
in Richtung Nordwesten befahrbar.

Die Verkehrsstarken liegen auf den ErschlieBungsstraRen im Innenstadtkern zwischen ca. 2.000
und 5.000 Kfz/24h an Normalwerktagen (Montag-Freitag). Samstags sind die Verkehrsstarken
um ca. 20 % geringer. Am starksten belastet ist der siidliche Abschnitt der Brauerstraf3e in der
Zufahrt zur Kreuzung mit der Hamburger Strae mit fast 5.000 Kfz/24h an einem Normalwerk-
tag. In diesen Werten spiegeln sich vor allem auch die Ein- und Ausfahrt zur Parkpalette sowie
zum Penny-Parkplatz wider.

Die sich 6stlich an das Untersuchungsgebiet anschlieBenden StralRenziige BahnhofstraBe und
Neuer Weg stellen neben der ErschlieBungsfunktion fiir die anliegenden Grundstlicke auch
eine Verbindung zwischen Hamburger Stral3e / Am Bahnhof und der Schiitzenstrae und dem
slidostlichen Stadtgebiet her.

Der zentrale Innenstadtbereich (HolstenstraBe, Am Markt, BrauerstraRe, Schulstraf3e) ist als
verkehrsberuhigter Geschiftsbereich mit einer zuladssigen Hochstgeschwindigkeit von
20 km/h ausgewiesen Die lbrigen ErschlieBungsstral3en im Untersuchungsgebiet bzw. 6stlich
angrenzend (Hittmannstral3e, Bahnhofstra3e, Neue Weg) sind als Tempo 30-Zonen ausgewie-
sen.

4.5.6 Ruhender Kfz-Verkehr

Aktuell sind im Untersuchungsgebiet ca. 1.050 6ffentlich zugangliche Parkplatze vorhanden.
Von diesen befindet sich der weitaus lGberwiegende Teil auf separaten Parkplatzen bzw. in
Parkhausern; weniger als 20 % sind Parkplatze am StraBenrand. Damit hat sich die Zahl der
Parkplatze gegeniiber der letzten Erhebung im Jahr 2014 um ca. 100 erhéht, der Anteil der
Parkplatze am StraBenrand ist dagegen deutlich zuriickgegangen. Dies resultiert in erster Linie
aus der Erweiterung der Parkpalette sowie der weiteren Parkplatze im Bahnhofsumfeld. Die
absolute Zahl der Parkplatze am StraRBenrand hat sich dagegen nur geringfiigig reduziert.

Mit den Erweiterungen der Parkpalette und im direkten Bahnhofsumfeld haben sich die Park-
raumkapazititen noch starker auf diesen Bereich konzentriert. So wird nun fast die Halfte der
Parkplatzkapazitiaten im Innenstadtbereich Uber die slidliche BrauerstraBe erschlossen. Fast
30 % der Kapazititen befinden sich im unmittelbaren Bahnhofsumfeld, wovon wiederum der
grote Teil Gber den Knotenpunkt Hamburger StraRe / Funkenberg an das Stral3ennetz ange-
bunden ist. Diese Entwicklung tragt - neben anderen Aspekten - entscheidend zur Verkehrs-
zunahme und starken Verkehrskonzentration auf der Hamburger StraRe zwischen Am Bahnhof
und Friedenstral3e / Funkenberg in den vergangenen Jahren bei.

Bereits mit der Umstellung der Parkdauerregelungen auf eine Parkraumbewirtschaftungszone
im Jahr 2013 wurde eine sehr transparente Aufteilung der Parkplatzkapazititen in Kurzzeit-
parkplatze mit einer einheitlichen maximalen Parkdauer von 2 Stunden und Parkplatzen fiir
Dauerparker hergestellt. Zeitlich unlimitierte Parkplatze finden sich aktuell nur noch in der
Parkpalette an der Brauerstral3e.
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Abbildung 28: Offentlich zugangliches Parkplatzangebot

Ende August 2021 wurden die Auslastungen der Parkraumkapazititen in der Innenstadt manu-
ell und per Videotechnik erhoben. Die Ergebnisse zeigen, dass in der normalwerktaglichen Spit-
zenstunde um 11 Uhr morgens ca. 560 Fahrzeuge auf den 6ffentlich zuganglichen Parkplatzen
im zentralen Innenstadtbereich (Bewirtschaftungszone + Parkpalette) abgestellt sind. Dies ent-
spricht einem Spitzenauslastungsgrad von ca. 75 %. Dabei haben die Parkpalette eine etwas
geringere Kapazitatsauslastung von ca. 70 % und die Parkplatze in der Bewirtschaftungszone
eine etwas hohere Auslastung von ca. 77 %. Der Tagesgang weist zwei Nachfragespitzen auf.
Die Kapazitatsauslastung in der Nachmittagsspitze liegt jedoch - wie schon bei Erhebungen in
der Vergangenheit - etwas unterhalb der Auslastung in der Morgenspitze.
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Abbildung 29: Tageszeitliche Belegung / Auslastung der 6ffentlich zuganglichen Parkraumkapazitaten
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Waihrend somit im gesamten zentralen Innenstadtbereich zu allen Tageszeiten ausreichend
freie Parkplatzkapazitaten vorhanden sind, zeigt sich bei der Betrachtung der Spitzennachfrage
in den einzelnen Teilbereichen ein differenzierteres Bild. Insbesondere die Parkplatze im 6stli-
chen Abschnitt der Holstenstraf3e sowie am westlichen Ende der Holstenstral3e sind zeitweise
vollstandig belegt. Gleiches gilt fiir die Schulstral3e sowie die Parkplatze am StraRenrand nord-
lich des Griinen Marktes. In diesen Bereichen konnte auch eine sehr hohe Fluktuation bei der
Parkplatzbelegung festgestellt werden. Da zudem die Spitzenauslastungen z.T. unterschiedli-
che Zeitfenster betreffen, sind in der Regel selbst bei der Vollauslastung eines Bereiches freie
Kapazititen in den unmittelbar angrenzenden Bereichen zu finden.

Stadt Kaltenkirchen
Verkehrsanalyse
Innenstadt

o 5 ‘ 3 Nachfrage ruhender Verkehr

Legende:
Max. Auslastung der Parkflachen
Gering ausgelastet (<75%)
Mitte! ausgelastet (75% - B4%)
Hioch ausgelastet (85% - 94%)
- Sehr hoch ausgelastet
{95% - 1009 baw, nur 1 frejer Plaz)

[

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

A

Abbildung 30: Spitzennachfrage im ruhenden Verkehr nach Teilbereichen
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Die wesentlichen Ergebnisse der Bestandsanalysen sind raumlich in dem folgenden Analyseplan verortet:

FriedenstraBe / Friedenseiche

« Schlechte Querungsméglichkeiten fiir FuB- und HolstenstraBe / KonigstraBe
Radverkehr: weit abgeriickt, z.T. nicht vorhanden,
schlechte Sichtbeziehungen, groBe Abbiegeradien

+ Fehlende Querung zum Biirgerhaus

+ Uberdimensionierter Linksabbiegestreifen

+ Z.T. zu schmale Seitenrdume fiir FuB- und
Radverkehrsfiihrung

« Unglinstig gelegene, umwegige Am Markt / Schiitzenstrale
Querung fiir den FuBverkehr - Uberlagerung der Verkehrsarten auf sehr
beengtem StraBenraum

« Schwierige Querungssituation zwischen
Kleinem Markt und Griinem Markt

« Verstérkte Trennwirkung durch ruhenden
Verkehr

HolstenstraBBe / Am Markt / BrauerstraBle

- Starke Uberlagerung der Verkehrsarten sowie von Verkehrs-
und Aufenthaltsfunktion auf z.T sehr beengtem StraBenraum
« Attraktive, stark genutzte Parkplatze im StraBenraum

(hohe Auslastung+Wechselfrequenz)

« Parkplatze dominieren den StraBenraum z.T. sehr stark

« Schwierige Radverkehrsfiihrung / Konflikte FuB-/Radverkehr
« Problematische Oberfléchen (Barrierefreiheit, Befahrbarkeit,

Larmemissionen)

« Kreuzung: Uberlagerung starker FuB-, Rad- und Kfz-Stréme

Hamburger StraBe / BahnhofstraBe
FriedenstraBe L R & "R + Uberdimensionierter
+ Inadaquate Fléchenaufteilung: \:\ \\ Einmindungsbereich
UberméBige Flachen mit groBen ~ 1 . .
Abbiegeradien fir Kfz-Verkehr, S e, Am Bahnhof
2.T. sehr schmale Seitenrgume fiir S ) > GroB dimensionierte, stark durch
Kfz-Verkehr dominierte
Doppelkreuzung

Geh- und Radverkehrsfiihrung \A—

« 2.T. unklare Radverkehrsfiihrung

. Parkhaus Brauerstrafie « Ungiinstige Umsteigesituation
5 « Zentrales, gut zwischen AKN und Bus
erschlossenes Parkhaus
Hamburger StraBe | mit ausreichend freien A
» Hohe Kfz-Verkehrsstarke mit erheblichen Kapazitdten und guten
Lérmemissionen und Trennwirkungen Stellplatzqualitaten
+ Fehlende gesicherte Querungsmdglichkeiten =
fiir FuB- und Radverkehr Hamburger StraBe / Flottkamp N
+ Unzureichende, z.T. sicherheitskritische GroB dimensionierter, stark durch
Radverkehrsfiihrung Kfz-Verkehr dominierter Kreuzungsbereich Holstenplatz / Bahnhof
« Z.T. unzureichende Sichtverhiltnisse an « Hohes Querungsaufkommen durch Unzureichende Radabstellanlagen
Ein- und Ausfahrten FuB- und Radverkehr - FuB-/Radverkehrsfiihrung in
« zeitweise Riickstauungen im Flottkamp Richtung Flottkamp nicht klar 2
(Linksabbieger) sowie von der erkennbar und z.T. umwegig
BrauerstraBe kommend - Parkplatz stark genutzt / Parkdeck
nur schwach genutzt

Abbildung 31: Analyseplan Mobilitat und Verkehr

4.5.7 Zusammenfassende Bewertung

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fir den Bereich verkehrliche Infrastruktur die
Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Stirken Schwichen

Zentrales Parkhaus Gestaltung insgesamt Kfz-dominiert: UbermiRige
Flachen mit groBen Abbiegeradien fiir Kfz-Ver-
kehr; z.T. sehr schmale Seitenrdume fiir Geh- und
Radwege (FriedensstraRe, Am Bahnhof, Hambur-
ger Stral3e)

fur einen zentralen Innenstadtbereich eher tiber-
durchschnittlicher Schwerverkehrsanteil, insbe-
sondere auf der Hamburger Stral3e

Larm- und Luftschadstoffbelastung durch hohe
Verkehrsstarken und Schwerverkehr

im gesamten zentralen Innenstadtbereich ausrei- | Mangel in Bezug auf Sicherheit ungeschiitzter
chend freie Parkplatzkapazitaten zu allen Tages- | Verkehrsteilnehmer (fehlende oder zu schmale

zeiten Geh- und Radwege, fehlende Querungsmoglich-
keiten, unzureichende Sichtverhaltnisse an Ein-
und Ausfahrten)
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gute Erreichbarkeit und ErschlieBung des zentra-
len Innenstadtbereichs aus allen Himmelsrichtun-
gen

Gute Anbindung an den OPNV - durch die AKN
bis nach Hamburg

Taxi- und Kiss&Ride-Zonen liegen unmittelbar am
Bahnhof

Chancen

Mobilitaitswende in der Innenstadt: mehr Elektro-
mobilitdt, Rad- und FuBverkehr fordern

Weiterentwicklung des Bahnhofs zu einer Mobil-
station bzw. ,Mobilpunkt“ gem. Regionalem Ver-
kehrskonzept

Grundsatzlich gute Voraussetzungen fiir den Rad-
verkehr durch flache Topographie und kompakte
Siedlungsstruktur

FuBganger- und Radfahrerfreundlichere und -si-
chere Gestaltung, mehr sichere Querungen schaf-
fen - insbesondere in der Hamburger StraBe

Eine FuBgangerfreundliche Umgebung erhoht die
Verweildauer und das ,Bummelerleben® in der In-
nenstadt

Tabelle 7: SWOT-Analyse 5

Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

Trennwirkung durch breite StraRenraume

Sichtbeziige durch ruhenden Verkehr beeintrach-
tigt
Bushaltestellen am Bahnhof liegen wenig attraktiv

in einem hauptsachlich durch starke Kfz-Strome
gepragten Verkehrsraum

Starke Uberlagerung der Verkehrsarten auf z.T.
beengtem StraBenraum

BikeSharing- und CarSharing-Angebote fehlen
(insbesondere am Bahnhof)

Problematische Oberflachen (HolstenstraRRe),
Larmemissionen

Ungeniigende Barrierefreiheit

Erhebliche Mangel in der Radinfrastruktur; unzu-
reichende und sicherheitskritische Radverkehrs-
fihrung (Radwegefiihrung, Abstellmoglichkeiten,
E-Ladestationen)

Risiken
MIV bleibt dominant und pragt weiterhin das
Stadtbild

Hohe Verkehrsbelastung birgt gesundheitliche Ri-
siken und wirkt sich negativ auf den Wohnwert
aus

Kfz-Verkehrsfreundliche Gestaltung steht dem
Ziel einer Innenstadt mit ,Erlebnis- und Bum-
melcharakter” entgegen

Besonders ungeschiitzte Verkehrsteilnehmer sind
einem erhohten Risiko fiir Unfille ausgesetzt

Die Entwicklung der Bevolkerung einer Stadt und deren Alters- und Sozialstruktur bestimmen
wesentlich Art und Umfang der lokalen Nachfrage nach Wohnraum und der Kaufkraft.

4.6.1 Bevolkerungsentwicklung

Kaltenkirchen weist in den vergangenen drei Jahrzehnten ein starkes kontinuierliches Bevolke-
rungswachstum auf. Von 1990 bis 2007 ist die Bevolkerung von rund 13.500 Einwohner auf

Druckdatum: 06.06.23 15:27

06.06.2023 -54.



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

rund 19.900 Einwohner angestiegen. Am 31.12.2020 lag sie mit 22.877 Einwohnern um mehr
als 26,5 % bzw. +4.796 iber dem Wert zum Jahresende 2000 (18.081)."

Die Stadt Kaltenkirchen zahlte am 31.12.2021 nach eigener Fortschreibung (Basis Zensus
2011) unter Beriicksichtigung der gemeldeten Zweitwohnungen 24.121 Einwohnerinnen und
Einwohner. Davon waren 23.522 Einwohnerinnen und Einwohner mit Hauptwohnung und 599
Einwohnerinnen und Einwohner mit Nebenwohnungen gemeldet.

4.6.2 Altersstruktur und demografische Entwicklung

GemalR der Regionaldaten fiir Kaltenkirchen, die vom Statistischen Amt fiir Hamburg und
Schleswig-Holstein erhoben werden, betragt das Durchschnittsalter der Kaltenkirchener*innen
42,4 Jahre. Damit liegt Kaltenkirchen deutlich unter dem Durchschnittsalter der vergleichbaren
schleswig-holsteinischen Gemeinden (ber 20.000 Einwohner (45,2 Jahre). Der Anteil der Kal-
tenkirchener*innen unter 18 Jahre ist mit 18,9 % vergleichsweise hoch (Durchschnitt: ca.
16,3%), wahrend der Anteil der Biirger*innen Uber 64 Jahre mit 19% einen geringen Wert auf-
weist (Durchschnitt: ca. 23%).18

4.6.3 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatze

Die Wirtschaft Kaltenkirchens ist durch eine Vielzahl mittelstindischer Unternehmen gepragt.
Neben einem Mobel- und Einrichtungshaus sind die Lebensmittelbranche und dem Bauge-
werbe nahestehende Wirtschaftszweige stark vertreten. Das regionale Eisenbahnunterneh-
men AKN-Eisenbahn GmbH, das Strecken im slidlichen Schleswig-Holstein und in Teilen
Hamburgs betreibt, hat seinen Verwaltungssitz und seine Werkstatten in Kaltenkirchen.

In Kaltenkirchen befinden sich vorwiegend im slidlichen Stadtgebiet vier groRere Gewerbege-
biete und ein Industriegebiet.

Auch in wirtschaftlicher Sicht hat sich die Stadt Kaltenkirchen in der Vergangenheit sehr positiv
entwickelt. So nahm die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zwischen 2000 und
2015 um 30 % bzw. ca. 2.150 Arbeitsplatze zu. Mit dieser Steigerung ging eine sehr starke
Zunahme der Zahl der Einpendler um tber 40 % einher, so dass heute ca. drei Viertel der Ar-
beitsplatze in Kaltenkirchen von Einpendlern aufgesucht werden. Dies unterstreicht eindriick-
lich die starke Bedeutung Kaltenkirchens als zentralen Arbeitsplatz- und Versorgungsstandort
fur die umliegenden Gemeinden.

Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte
am Arbeitsort Kaltenkirchen
10000
9000

8000
7000

6000 Einpendler
5000 M Binnenpendler
4000
3000
2000
N B BN
0
2000 2010 2015

17 Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Regionaldaten fiir Kaltenkirchen, Stand September 2021
18 Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Regionaldaten fiir Kaltenkirchen, Stand September 2021
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Abbildung 32: Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte in Kaltenkirchen

Die Arbeitslosenquote der Geschiftsstelle Kaltenkirchen der Bundesagentur fir Arbeit lag
Ende November 2021 bei 3,7%. Damit hat sie sich im Vergleich zum Stand November 2020
(4,8%) noch einmal verbessert und lag deutlich am niedrigsten im Vergleich der untersuchten
Geschaftsstellenbezirke (Geschaftsstelle Bad Segeberg: 4,2 % / Geschéaftsstelle ElImshorn:
54 %) .Y

4.6.4 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Kaltenkirchen eine vergleichsweise junge Stadt ist.
Kennzeichnend fir Kaltenkirchen ist dabei, dass die Zunahme (bis 2021) nicht allein auf Wan-
derungssalden, sondern auch aus Geburteniiberschiissen aufgrund der vergleichsweise jungen
Altersstruktur resultiert. Jedoch ist auch in Kaltenkirchen zukiinftig von einer Verschiebung zu
Gunsten alterer Altersgruppen auszugehen.

Die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung unterstreicht die Bedeutung einer Fortentwick-
lung der Innenstadt und stellt aufgrund der von ihr ausgehenden Entwicklungsimpulse gleich-
zeitig ein besonderes Potenzial dar.

Einrichtungen der Infrastruktur

4.7.1 Kultur-, Freizeit- und Sportangebote

Das stadtbildpragende Gebaude des Biirgerhauses an der Friedensstra3e kann fiir private Fei-
ern wie z.B. Hochzeiten und fir Seminare gebucht werden. Es fungiert dariber hinaus als Au-
Bentraustelle des Standesamtes Kaltenkirchen. AuBerhalb von privaten Feiern und gebuchten
Veranstaltungen gibt es ein eingeschrianktes (nur im Sommer, Donnerstag - Sonntag) offenes
gastronomisches Angebot (Biergarten). Aufgrund des Brandes 2022 ist das Blirgerhaus aktuell
geschlossen und wird saniert.

Die Stadtbiicherei Kaltenkirchen ist erst im September 2018 von der Hamburger Stral3e an den
neuen Standort am Griinen Markt gezogen. Viele Teilnehmer*innen des Stadtspaziergangs ha-
ben bestatigt, dass der neue Standort positiv zur Belebung der Innenstadt beitragt.

Die Volkshochschule Kaltenkirchen befindet sich an der BahnhofstraBe 6stlich an den Unter-
suchungsbereich angrenzend. Die Volkshochschule Kaltenkirchen e.V. ist ein gemeinnitziger
Verein, der Weiterbildung Erwachsener und Jugendlicher als 6ffentliche Aufgabe wahrnimmt.

Sportstatten befinden sich stidlich des Untersuchungsbereichs im Bereich Flottkamp / Marsch-
weg. Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Sportstudio in der HiittmannstraRe.

Das Jugendhaus Kaltenkirchen mit einem vielfaltigen Freizeitangebot befindet sich slidlich des
Untersuchungsbereichs zwischen der Gemeinschaftsschule Marschweg, der Dietrich-Bonhoef-
fer-Schule und dem Gymnasium Kaltenkirchen.

Das Rathaus liegt zentral in der Innenstadt Kaltenkirchens an der Ecke Holstenstra3e / Schul-
straBe mit unmittelbarer Beziehung zum Marktplatz. Die Anforderungen an die Stadtverwal-
tung sind aufgrund der starken Bevolkerungsentwicklung Kaltenkirchens in den letzten Jahren
stetig gewachsen und haben sich zum Teil gedndert. Aus diesem Grund wird derzeit eine Rat-
hauserweiterung westlich an das Rathaus realisiert.

19 Bundesagentur fiir Arbeit: Arbeitsmarktreport der Agentur fiir Arbeit EImshorn, November 2021
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Seit November 2021 befindet sich das Mehrgenerationenhaus Kaltenkirchen direkt am Griinen
Markt. Neben einem Beratungsangebot sollen hier Freizeit- und Kulturangebote (Eltern-Kind-
Gruppen, Café, Ausstellungen, Seminare etc.) generationenlibergreifend unter einem Dach re-
alisiert werden.

Insgesamt fehlt es in der Innenstadt an ibergeordneten kulturellen Angeboten, die eine Viel-
zahl an Bevolkerungsgruppen ansprechen (z.B. Veranstaltungszentrum, Kino). Im Rahmen des
Stadtspaziergangs wurde angemerkt, dass es friiher in der Kaltenkirchener Innenstadt Tanzver-
anstaltungen gab, die heute vermisst werden. Darliber hinaus fehlt es an Angeboten (Treff-
punkte, Freizeiteinrichtungen etc.) fir Kinder und Jugendliche sowie 6ffentlichen Toiletten.

4.7.2 Medizinische Versorgung

In der Innenstadt befinden sich zahlreiche Arztpraxen verschiedener Fachrichtungen. Noérdlich
der Konigsstra3e befindet sich ein Sanitatshaus. Direkt am Holstenplatz werden im ,Senioren-
quartier Kaltenkirchen“ 123 stationire Pflegeplatze angeboten. Im Untersuchungsbereich be-
finden sich weitere Beratungs- und Serviceangebote fiir Senioren (Senioren-Servicehaus des
DRK Ortsvereins, AWO Ortsverein sowie das Mehrgenerationenhaus).

Ostlich angrenzend an den Untersuchungsbereich, am Kisdorfer Weg, wird derzeit ein Arzte-
haus planerisch vorbereitet.

4.7.3 Zusammenfassende Bewertung

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fiir den Bereich Infrastruktur die Starken und
Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Stirken

Viele Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Bi-
cherei, Blrgerhaus, Kirche, Volkshochschule) in
der Innenstadt bzw. innenstadtnah

Sehr gute medizinische Versorgung

Vielfaltige Angebote flir Senioren

Chancen

Ausbau der vorhandenen Angebote mit beleben-
dem Effekt fur die Innenstadt (z.B. durch Ergan-
zung von AuRengastronomie)

Etablierung von Angeboten fiir Jugendliche und
junge Erwachsene, um die Innenstadt fiir diese
Zielgruppe attraktiver zu machen

Tabelle 8: SWOT-Analyse 6

Energie, Klima- und Umweltschutz

Schwichen

Es fehlt an Raumen fiir groBere kulturelle Veran-
staltungen

Wenig Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Wenig Angebote mit AuRBenwirkung (z.B. AuBen-
gastronomie), die belebend fiir die Innenstadt wir-
ken

Risiken

Stadt bleibt unattraktiv fiir junge Leute

Durch zu wenig AuBenwirkung der Angebote wirkt
die Innenstadt weiterhin nicht belebt.

Neben den Klimaschutzzielen der Bundesregierung sieht auch das Land Schleswig-Holstein den
Bedarf an MalBnahmen, die Energie einsparen, die Energieeffizienz steigern und den Energie-

bedarf tiber Erneuerbare Energien decken.
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Mit der Novellierung der Stadtebauférderung 2020 sind zusatzlich zur Durchfiihrung vorberei-
tender Untersuchungen und Erarbeitung eines integrierten Entwicklungskonzepts die Benen-
nung von MalRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel
(insbesondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur wie bspw. des Stadtgriins) Voraus-
setzung fur die Férderung im Rahmen der GesamtmaBnahme (VV Stidtebauférderung 2020).

Im April 2021 wurde im Rahmen der Aufstellung eines Klimaschutzkonzeptes fiir die Gesamt-
stadt die Lenkungsgruppe Klima gegriindet, welche im Herbst 2022 durch einen neugegriinde-
ten Klimabeirat ersetzt wurde. Es wurde eine Fokusberatung Klimaschutz initiiert, die
zahlreiche MaRnahmenvorschliage erarbeitet hat. Mit einem Klimaschutzmanager sollen die
verschiedenen MalBnahmen koordiniert und ihre Umsetzung gepriift werden. Im Juli 2022 hat
in der Stadtverwaltung Kaltenkirchen ein Klimaschutzmanager die Arbeit aufgenommen. Der
Schlussbericht der Fokusberatung Klimaschutz wurde im August 2022 verabschiedet.

4.8.1 Okologische und klimatische Bedeutung der Frei- und Griinflichen

Das Kleinklima der Kaltenkirchener Innenstadt wird mafB3geblich durch den Versiegelungsgrad
und die Durchgriinung der StraRen- und Freiflichen bestimmt. Die Innenstadt ist gepragt durch
Gebaude, ErschlieBungswege, Park- und Stellplatzflichen. Demgegeniiber steht der ,Griine
Markt“, der als offene Parkanlage mit randlichen Biumen gestaltet ist und mit der Anbindung
an eine Uibergeordnete Landschaftsachse (iber die Verbindung Griiner Markt - Kirchgarten ei-
nen Ausgleich bietet. Dariiber hinaus bietet der Rathausgarten eine innerstiadtische griine
Rickzugsmoglichkeit.

Insgesamt ist jedoch bei Betrachtung des kleinrdumigen innerstadtischen Klimas ein Verbesse-
rungsbedarf hinsichtlich Begriinung und Riickhaltemdoglichkeiten / Versickerung von Oberfla-
chenwasser oder Dachbegriinung, z.B. auch durch Uberdeckelung der AKN-Gleise,
festzustellen.

4.8.2 Klimaanpassung - Starkregen-, Hitze- und Trockenheitsvorsorge

Durch den hohen Grad an Versiegelung im Untersuchungsgebiet flieBen im Falle eines Starkre-
genereignisses groflRe Mengen Regenwasser nahezu vollstandig oberflachlich ab.

In sommerlichen Hitzeperioden kénnen sich insbesondere auf dem Holstenplatz kleinrdumige
Hitzeinseln bilden, da sich die versiegelten, nicht verschatteten Beton- und Asphaltflaichen auf-
heizen und die Warme nachts wieder abgeben.

In Bezug auf Starkregen-, Hitze- und Trockenheitsvorsorge besteht im Untersuchungsbereich
Verbesserungspotenzial.

4.8.3 Gebaude

Wie in Abschnitt 4.2 beschrieben, liegt bei rund der Halfte der Gebaude innerhalb des Unter-
suchungsbereichs ein mittlerer oder hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf vor,
der fast immer mit energetischen Mingeln einhergeht. Uber MaBnahmen zur energetischen
Sanierung und Warmeeinsparung bieten sich hier Potenziale zur CO;-Einsparung, die jedoch
nur Schritt fir Schritt durch die Eigentiimer*innen selbst umgesetzt werden kénnen.

Ein weiteres Potenzial liegt in der technischen Gebadudeausstattung Photovoltaik, Solarthermie,
Modernisierung der Heizungsanlagen etc.) und der Dach- und Fassadenbegriinung.

Im Rahmen der Stidtebauférderung kénnen auch private Eigentiimer*innen die Mdglichkeit
erhalten, Forderung fiir die Modernisierung und Instandsetzung ihrer Hauser zu bekommen. Da
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im Zuge von Modernisierungsmafnahmen auch die Verbesserung energetischer Standards er-
reicht werden kann, leisten diese einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz.

4.84 Mobilitat

Im Bereich Verkehr wird insbesondere auf die Starkung der Nahmobilitit durch bedarfsge-
rechte OPNV-Angebote und auf eine Bewusstseinsidnderung in Bezug auf die Mobilitit gesetzt,
um die CO?-Emissionen zu verringern. Dies betrifft sowohl die Schaffung einer Rad- und FuR3-
gangerfreundlichen Umgebung als auch eine 6kologischere Auslastung der Fahrzeuge. Auch die
E-Mobilitat soll weiter ausgebaut werden, insbesondere die Ladeinfrastruktur. Ein noch uner-
schlossenes Potenzial ist dabei die Aufwertung des Bahnhofs zu einer Mobilitatsstation, wie sie
bereits im Regionalen Verkehrskonzept vorgeschlagen ist.

In diesem Zusammenhang gibt es in der Kaltenkirchener Innenstadt Entwicklungspotenziale.
Verkehrsbelastungen gehen im Untersuchungsgebiet insbesondere von der Hamburger StralRe
aus. Jedoch ist auch der Bereich des Griinen Marktes und die HolstenstraBe von einem zwar
langsamen, jedoch abgasintensiven, Lirm und Unruhe erzeugenden Kfz-Verkehr gepragt. Hier
handelt es sich um Durchfahrts- und Parkverkehr. Durch eine Optimierung der Fiihrung des
Kfz-Verkehrs durch die Innenstadt und die Verbesserung des OPNV kdnnen Energieverbrauch,
Schadstoff- und Larmemissionen verringert werden.

Ein weiterer wesentlicher Baustein ist die Verbesserung des Radverkehrs. In Kaltenkirchen gibt
es einen erheblichen Verbesserungsbedarf in Bezug auf Schaffung und Ausgestaltung von Rad-
wegeverbindungen. Mit der Umsetzung entsprechender Malnahmen kann die Benutzung des
Fahrrads als 6kologisches Verkehrsmittel geférdert werden.

4.8.5 Lirmbelastung

Die Larmbelastung ist fiir das gesundheitliche Wohl und somit fiir die Attraktivitat eines Stan-
dortes von besonderer Bedeutung. Aufgrund der durch das Untersuchungsgebiet verlaufenden
LandestraBBe L 320 und der AKN-Trasse weisen die slidlichen Teile des Untersuchungsgebietes
eine erhohte Larmbelastung auf.

4.8.6 Altlasten

Im Untersuchungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

4.8.7 Zusammenfassende Bewertung

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fiir den Bereich Energie-, Klima und Umwelt-
schutz die Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst wer-

den:
Starken Schwachen

Gut mit dem OPNV erreichbar Erhebliche Mangel in der Radinfrastruktur; unzu-
reichende und sicherheitskritische Radverkehrsfiih-
rung (Radwegefiihrung, Abstellméglichkeiten, E-
Ladestationen)

Kurze Wege Bahnhof - Innenstadt Hoher Grad an Versiegelung, partiell Gefahr von
Warmeinseln im Quartier

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 - 59 -

Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen

VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

Klimamanagement fir die Stadt Kaltenkirchen
ist eingerichtet

Chancen

Durch Entsiegelung und Begriinung kann das
Kleinklima verbessert werden

Durch Schaffung von Baumscheiben und Griin-
flachen in Verbindung mit Sickerungsflachen
(,Schwammfunktion) kann sommerlichen
Hitze- und Trockenperioden besser begegnet
werden

Verminderung des CO2-Ausstol3 durch ener-
getische Gebaudesanierung und Modernisie-
rung/Erganzung der technischen Anlagen
(Warmedammung, Solarthermie, Photovoltaik
etc.).

Reduzierung des Motorisierten Individualver-
kehrs durch Erhéhung und Vernetzung klima-
freundlicher Mobilitatsangebote

Weiterentwicklung des Bahnhofs zu einer Mo-
bilstation bzw. ,Mobilpunkt‘ gem. Regionalem
Verkehrskonzept

Grundsatzlich gute Voraussetzungen fiir den
Radverkehr durch flache Topographie und
kompakte Siedlungsstruktur

4.9

Energetischer Modernisierungsbedarf an Gebauden
vorhanden

z.T. Staustellen bei Starkregen

Fehlende Infrastruktur fiir E-Mobilitat

Larm durch Kfz- und Bahnverkehr
Risiken

Unzureichende Kooperationen und Abstimmungen
zwischen den relevanten Akteuren

Sommerliche Hitzeinseln beeintrachtigen das Wohl-
befinden und die Gesundheit

Ohne Oberflachenentwasserungsmanagement er-
hoht sich das Risiko, dass Starkregenereignisse Scha-
den an Gebauden und Infrastrukturen verursachen. -
Risiko der Uberflutung durch Einstau des Regenwas-
sers bei Starkregen im zentralen Innenstadtbereich

Hohe Belastung durch Larm- und Abgasemissionen
des hohen Verkehrsaufkommen fiihrt zu gesundheit-
lichen Risiken, insbesondere fiir die Wohnbevélke-
rung entlang der Hamburger Stral3e.

Gesamtbewertung und Zusammenfassung der Analyse

Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von StadtebauférderungsmaBnahmen ist der Nachweis
vorliegender stidtebaulicher Missstande im Untersuchungsgebiet.

Gemal § 136 BauGB liegen stadtebauliche Missstande vor, wenn

1. ein Gebiet mit seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
entspricht und/oder es mangelhaft in Bezug auf die Sicherheit ist, auch unter Klima-

Gesichtspunkten (bauliche Mingel)

2. das Gebiet in der Erflillung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion oblie-
gen, erheblich beeintrachtigt ist (funktionale Mangel)

Die Bestandsanalyse zeigt, dass im Untersuchungsgebiet deutliche Missstinde sowohl bauli-

cher als auch funktionaler Art vorliegen.
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Abbildung 33: Plan ,Integrierter Analyseplan“

Im integrierten Analyseplan sind die Starken und Schwachen des Untersuchungsbereiches zu-
sammengefasst dargestellt (Abb. 22). Der Plan bildet die Erkenntnisse aus der Bestandsanalyse
inkl. Ortsbegehungen und Priifung der zugrundeliegenden Daten und Gutachten sowie der pa-
rallel zu VU und IEK aufgestellten Gutachten zu Einzelhandel und Verkehr ab. Weiterhin sind
die Ergebnisse aus den Lenkungsgruppensitzungen, der Auftaktveranstaltung mit Stadtspazier-
gang sowie aus der Online-Beteiligung eingeflossen.

4.9.1 Missstande, Mangel und Konflikte

Substanzmangel

Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf / Leerstand / minder genutzte Gebaude

e Diffus verteilte Leerstinde, insbesondere am Griinen Markt, in der Marktpassage und
am Holstenplatz

e Insgesamt grofRe Liicken in der Bebauung, fehlende Raumkanten (insbesondere Ham-
burger StraRRe)

e Mehrere Gebidude mit Sanierungsbedarf stidlich der Holstenstral3e
e  Gebiude mit Sanierungsbedarf nérdlich und 6stlich des Griinen Marktes
e  Gebiude mit Sanierungsbedarf nordlich Holstenplatz
StraBen und Platze mit schlechter Oberflaichenqualitat
¢ Insbesondere Gehwege: Hamburger StralRe, Friedensstralie
e Kleiner Markt

e HolstenstralRe
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Insgesamt mangelnde Barrierefreiheit

Mangelnde Platzgestaltung durch Dominanz des ruhenden Verkehrs (Kleiner Markt,
Holstenstral3e)

Funktionale Mangel

Einzelhandel / Nutzungen in der Innenstadt

Es fehlt an Frequenzbringern in der Innenstadt. Als Magnetbetriebe fungieren die Le-
bensmittelmarkte in Randlage zur Innenstadt, Kundenzufiihrungseffekte in die Holsten-
stralRe finden nur bedingt statt

Angebotsliicken, insbesondere im Bereich (junge) Mode

Die kleinteilige Hauptlage in der Innenstadt weist Unterbrechungen im Einzelhandels-
besatz auf und ist nicht als zusammenhangende Lage wahrnehmbar

Der Trend, zunehmend online einzukaufen, wurde durch die Auswirkungen der Pande-
mie verscharft und setzt sich weiter fort. Dies erschwert insbesondere den Fortbestand
inhabergefihrter Geschiafte und verhindert Neugriindungen

Es fehlt an kulturellen, gastronomischen und freizeittauglichen Nutzungen, die die In-
nenstadt auch nach Geschéftsschluss beleben.

Es fehlt an Angeboten insbesondere fiir junge Leute / Jugendliche

Unter- oder fehlgenutzte Freiflichen

Die Bebauung entlang der Hamburger StraB8e ist sehr heterogen, Gebiude sind zum Teil
sanierungsbediirftig oder untergenutzt. Der Lebensmitteleinzelhandel weist sehr grofRe
Parkplatzflachen auf. Insbesondere im Bereich zwischen AKN-Strecke und SchulstraBe
gibt es grolBere untergenutzte Flachen. Die Flache an der Bahn (Hamburger Stra3e /
Ecke Marschweg) ist derzeit als Griinanlage gestaltet, die aber stark durch den Ver-
kehrslarm belastet ist.

Der Kleine Markt ist stark versiegelt und Kfz-dominiert, die Pflasterung ist in die Jahre
gekommen und weist zum Teil Schaden und lockere Pflastersteine auf. Die Gestaltung
wird sowohl der Nutzung als Parkplatz (Parkplatze durch Baumbestand zum Teil nicht
nutzbar) als auch der stidtebaulichen Bedeutung als kleiner Quartiersplatz nicht ge-
recht.

Der Holstenplatz ist stark versiegelt, die Gestaltung ist nicht zeitgemafl und z.T. schad-
haft (Wasserspiel seit langerem defekt). Der Platz wird z.T. als Treffpunkt genutzt, je-
doch auch von Gruppen, die sich zum Feiern und Konsum von Alkohol treffen. Es kommt
vermehrt zu Beschwerden Uber (Ldrm-)Beldstigungen. In Verbindung mit der Passage
zum Parkhaus wird der Ort nach Einbruch der Dunkelheit als Angstraum empfunden.

Der Bereich 6stlich und nérdlich des REWE-Marktes (Am Bahnhof) wird seiner Funktion
als ostlicher Auftakt in die Innenstadt nicht gerecht und ist durch ein hohes Maf3 an
geschlossenen Fassaden (REWE und Bebauung 6stlich ,Am Bahnhof“) gepragt. Dadurch
fehlen eine natiirliche Belebung und soziale Kontrolle, es entstehen Angstrdume und
ein ungepflegtes Erscheinungsbild durch Verschmutzung und Vandalismus.

Verkehrssituation

Die Hamburger Stra3e ist durch hohe Verkehrsstarken und Schwerverkehr gepragt, die
mit einer erhdhten Larm- und Luftschadstoffbelastung einhergehen. Durch den stark
Kfz-dominierten Verkehrsraum entsteht eine Trennwirkung. Dariiber hinaus fehlt es an
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ausreichend Querungsmoglichkeiten, was insbesondere fiir den Schiilerverkehr ein
Problem darstellt. Unzureichende Sichtverhéltnisse an Ein- und Ausfahrten sowie die
unzureichende und sicherheitskritische Radverkehrsfiihrung fiihren zu Konfliktsituatio-
nen.

¢ Insgesamt finden sich im Untersuchungsgebiet inaddquate Flachenaufteilungen, d.h.
ibermaRige Flachen mit gro3en Abbiegeradien fiir den Kfz-Verkehr mit z.T. sehr schma-
len Seitenrdumen fir Geh- und Radwege (FriedensstraRe, Am Bahnhof, Hamburger
StraBe), z.T. fehlen Radwege komplett.

e Die Angebote in Bezug auf den Radverkehr (Radwegefiihrung, Abstellméglichkeiten, E-
Ladestationen) sind ungentigend

¢ Die Umsteigesituation am Bahnhof ist insbesondere in Bezug auf die Barrierefreiheit
ungeniigend. Vom Fahrstuhl auf der Westseite bis zu den Bushaltestellen 6stlich des
Bahnhofs miissen weite Wege in Kauf genommen werden, ein Fahrstuhl an der Ostseite
fehlt. Darliber hinaus fehlt es an ausreichend sicheren Radabstellmoglichkeiten.

e Auf der HolstenstraRe Uiberlagern sich verschiedene Verkehrsarten auf z.T. beengtem
StraRenraum. Der ruhende Verkehr wirkt trennend und sichtbehindernd.

4.9.2 Stirken, Chancen und Potenziale
Stadtbild und Bedeutung
e Historische und kleinteilige Bebauung, insbesondere um den Griinen Markt
¢ Wachsende junge Stadt
¢ Nachverdichtungspotenzial durch untergenutzte Flachen
Einzelhandel / Nutzungen in der Innenstadt
e Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Blicherei, Biirgerhaus, ...) in der Innenstadt
e Lebensmittelmarkte als Frequenzbringer
e Gute medizinische Versorgung und vielfaltige Angebote fiir Senioren in der Innenstadt
Lage/ Verkehrssituation

e Gut an den Uberortlichen Verkehr angebunden, sowohl durch Lage an der A7 als auch
durch die AKN

e Lage der Innenstadt direkt am Bahnhof

e Zentrale Griin- und Freiflaichen mit Naherholungspotenzial

e ,Stadt der kurzen Wege": hohes Potenzial fiir Ausbau des Radwege- und OPNV-Netzes

e Zentrales, gut erschlossenes Parkhaus mit ausreichend Stellplatzen
Freiflaichengestaltung

e ,Gruner Markt"“: Treffpunkt und Erholungsraum im Zentrum der Stadt, der an die Hols-
tenstrale angrenzende gepflasterte StralRen- und Parkraum wird regelmaRig fiir Wo-
chenmarkt genutzt

¢ Bahnhofsumfeld: hohes Gestaltungs- und Attraktivierungspotenzial als Ankunftsort
e Rathausgarten: Potenzial zur Aufwertung als innenstadtnahe Erholungsflache

e Kirchplatz und -garten Ecke Kirchenstra3e: idyllisch und verkehrsberuhigt gelegenes
Kirchareal in unmittelbarer Nahe zur freien Landschaft (angrenzend an das UG).
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TEIL B - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

5 Leitbild und Ziele

Ziele und Handlungsansatze

Die Analyse verdeutlicht, dass trotz der Missstande, Mangel und Konflikte umfangreiche Chan-
cen und Potenziale im Gebiet bestehen und es Uber Starken verfligt, die es zu nutzen gilt, um
ein potentielles Sanierungsgebiet stidtebaulich, funktional, in seiner baulichen Substanz sowie
in seinem Image zu entwickeln, zu sichern und zu starken.

Die Erneuerung und Entwicklung des Untersuchungsgebietes ist sowohl fir dieses selbst, fiir

die Kaltenkirchener Innenstadt, die Gesamtstadt sowie fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Kaltenkirchen von groer Bedeutung.

/

STADT KALTENKIRCHEN

Zielkonzept

-y oa

ALIOS B1ane: Aurga 2021

Abbildung 34: Zielkonzept August 2022, A+S

Das Leitbild und die Entwicklungsziele fiir das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt Kaltenkirchen*
sind mit den gesamtstiadtischen Planungen, Konzepten, Gutachten und Studien abgestimmt.
Zudem spiegeln sie die Ergebnisse der Behordenbeteiligungen im Mai 2022 sowie der Blirger-
beteiligung wider. Darlber hinaus stimmen die Ziele mit den aktuellen bzw. geplanten stadti-
schen Entwicklungen unter Beachtung von derzeit in der Bearbeitung befindlicher Planungen
und Konzepten Uberein. Das Leitbild stellt die generellen Entwicklungsziele fiir das Untersu-

chungsgebiet dar. Es bildet den Rahmen, vor dem die einzelnen Leitziele und das Entwicklungs-
konzept zu sehen sind.

Auf Grundlage der im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” der Stadt Kaltenkirchen festgestellten
Missstiande, Mangel und Konflikte und den Méglichkeiten und Chancen ihrer Beseitigung leiten

sich das im Folgenden dargestellte Leitbild sowie die allgemeinen Entwicklungsziele fiir das Sa-
nierungsgebiet ab.
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Ubergeordnetes Ziel ist die Belebung der Innenstadt.

Die Innenstadt hat nicht nur regional die Funktion eines Mittelzentrums, sondern auch inner-
halb der Stadt Kaltenkirchen eine hohe zentrale Funktion. In der Innenstadt befindet sich der
einzige zentrale Versorgungsbereich mit dem ,Griinen Markt" und einer kleinteiligen Einzelhan-
delsstruktur an der HolstenstraBe. Auch viele Gemeinbedarfseinrichtungen befinden sich im
Zentrum oder in seiner Nahe.

Unter dem Leitziel ,Lebendige Innenstadt” werden (ibergeordnete Zielsetzungen gefasst.

Neben den vier Zielen zu Mobilitat, Freiraum, Stiadtebau und Nutzungen gibt es die Quer-
schnittsthemen ,Klimaschutz/Klimafolgenanpassung® sowie ,Image / AuRenwirkung®, die sich
in allen Themenbereichen wieder finden.

Lebendige Innenstadt
Gute Erreichbarkeit

Hohe Freiraum- und
Aufenthaltsqualitat

Stadtebau:

Kleinteilig verdichtet

Image / AuBBenwirkung
Klimaschutz /
Klimafolgenanpassung

Vielfaltiges
Nutzungsangebot

Abbildung 35: Leitziele August 2022, A+S
1. Positives Image / AuBenwirkung

Willkommen in Kaltenkirchen!

Die Kaltenkirchener Innenstadt bietet einen attraktiven Ort fiir Einheimische und Besucher*in-
nen. Mit einer Marketing- und Imagekampagne soll Aufmerksamkeit in Stadt und Umland er-
zeugt werden. Neben der Darstellung der Angebots- und Nutzungsvielfalt der Innenstadt sollen
sowohl die Kontraste (Historie - junge moderne Stadt) und die Besonderheiten Kaltenkirchens
und der Region (regionale Produkte etc.) hervorgehoben werden.

e Informations- und Leitsysteme
¢ Marketing- und Image-Kampagne

e Vernetzung und Koordinierung der Innenstadtangebote: digitaler Auftritt
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e Kostenfreies WLAN in der Innenstadt
e Gestaltung, die auf die Geschichte der Stadt hinweist

e ,Gewerbe-Schau-Fenster“: Showroom Innenstadt

2. Gute Erreichbarkeit

Die Innenstadt Kaltenkirchens bietet eine moderne mulitmodale Mobilitatsinfrastruktur und ist
fiur alle gut zu erreichen.

Ein attraktives, barrierefreies und sicher gestaltetes Fu3- und Radverkehrssystem vernetzt den
zentralen Versorgungsbereich, die 6ffentlichen, sozialen bildungs- und freizeitbezogenen Infra-
strukturen, die Mobilitdtsachse Bahnhof sowie die Nahversorgungsachse Hamburger Stral3e.

Der Bahnhof ist ein attraktiver Ort des Ankommens und der Vernetzung der Verkehrsarten
untereinander. Die Achse Parkhaus mit Radstation - Bahnhof - Bushaltestelle bieten Aufent-
haltsqualitat, barrierefreie Umstiegsmoglichkeiten und umfassende Mobilitats- und Servicean-

gebote.

Kaltenkirchen bewegt sich!

o Radwegenetz / -flihrung verbessern

e Radabstellflachen schaffen (auch flir Lastenrader)

e E-Ladeinfrastruktur erh6hen

e Attraktivierung der Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
o Takt von Bus und Bahn erhéhen
o Umsteigebeziige / Erreichbarkeit der Haltestellen verbessern

e Mehr Flache fir FuBverkehr

e Reduzierung des Kfz-Verkehrs im Kernbereich

e Car- und BikeSharing-Systeme etablieren

Kaltenkirchen baut Barrieren ab

e Verbesserung der Umsteigesituation
e Barrierefreie Gestaltung: Bordsteine absenken, taktiles Leitsystem, ...
e Querungen verbessern, trennende Wirkung von StraBen abmildern

e Vernetzung mit digitalen Hilfssystemen (Apps fir Geh-, Seh-, Hérbehinderte Menschen)

3. Hohe Freiraum- und Aufenthaltsqualitit

Die Kaltenkirchener Innenstadt bietet attraktive barrierefrei gestaltete offentliche Freirdaume
mit hoher Aufenthaltsqualitit.

Der Griine Markt bietet einen attraktiven, 6kologisch hochwertigen Erholungsraum mitten in
der Stadt mit hohem Freizeit- und Erlebniswert.
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Der Holstenplatz heif3t die Ankommenden willkommen, bietet Informationen und Serviceange-
bote und leitet in die Innenstadt, in der man attraktive Moglichkeiten zum Bummeln und Ver-
weilen vorfindet.

Profilierung der 6ffentlichen Raume

e Eingange zur Innenstadt definieren und gestalten
e Schaffung von Treffpunkten
e Schaffung von Aufenthaltsqualitat / multifunktional nutzbaren 6ffentlichen Freiflachen
e Verbesserung der FuRverkehrsinfrastruktur
e Verbesserung der StraBenraumgestaltung und des Erhaltungszustandes
e Profilierung der 6ffentlichen Rdume:
o ,Marke HolstenstraRe“

o Griuner Markt: ,Gute Stube“ - einladend, Treffpunkt, ruhiges Ambiente, griin +
Wasser

o Holstenplatz: moderne Gestaltung, Ankommen, Informieren, Erlebnis, bunt, di-
gital

Vernetztes Stadterleben

¢ Wegeverbindungen schaffen, aufwerten, thematisieren:
o Vernetzung der Stadtplatze
o Griine Verbindungen
o Vernetzungen Holstenplatz - HolstenstraRe erhéhen

o Vernetzung ,Lebensader‘ Hamburger Stral3e - HolstenstralRe erhéhen

4. Stadtebau: kleinteilig verdichtet

In der Kaltenkirchener Innenstadt wird die kleinteilige Ortsstruktur nachhaltig weiterentwi-
ckelt. Stadtbildpragende Gebidude und Ensembles werden erhalten und behutsam modernisiert.

Potenzialflichen werden aktiviert, Leerstiande reduziert und mindergenutzte Gebidude und Fl3-
chen zur Erzeugung eines geschlosseneren Stadtbildes behutsam nachverdichtet.

Kaltenkirchen kommt raus!

e Stadtebauliche Betonung der Eingangssituationen in die Innenstadt
¢ Sichtbarkeit erhdhen:

o Blickbeziige zur Erdgeschosszone ermoglichen

o Erdgeschossnutzungen nutzen den AuRenraum
¢ Nutzungen im Erdgeschoss sorgfiltig planen

e Schaufenster / Fassaden 6ffnen
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Urbane Kleinstadt - Mittelzentrum Kaltenkirchen

e Erhalt des kleinteiligen Charakters
e Behutsame Nachverdichtung:
o Schaffung von Raumkanten
o Ausnutzung von untergenutzten Flachen
o Erzeugung eines geschlosseneren Stadtbildes

e Anpassung der Gewerbeflachen

5. Vielfaltiges Nutzungsangebot

In der Kaltenkirchener Innenstadt werden vielfaltige Nutzungen und Erlebnisse angeboten. Auf
kompaktem Raum befinden sich Einzelhandels- und Dienstleistungs- sowie kulturelle und sozi-
ale Angebote.

Entlang der HolstenstraBe und am Griinen Markt befinden sich attraktive Geschaftslagen fiir
Handel, Kultur und Gastronomie.

Die Innenstadt bietet vielfaltige und generationentbergreifende Wohnungsangebote sowie
zielgruppenspezifische Angebote fiir Kinder und Jugendliche.

Flexibel - Multifunktional - Mutig

Multicodierungi:
,morgens Frihstiicksbar, tagsiiber Co-Working-Space, abends Weinbar*

e Multicodierung?2:
Ein Dach ist eine Griinflache - ist eine Dachterrasse - ist eine PV-Anlage

e Multicodierung3:
eine Flache ist ein Parkplatz - ist Aul3engastronomie - ist Veranstaltungsflache

e Mehr Veranstaltungen in die Innenstadt / Verknlipfungen mit Veranstaltungen in der
Innenstadt herstellen

Stadt kompakt

e Forderung der Angebotsvielfalt innerhalb einer kompakten Innenstadt:

o Starkung des Wohnens

o Forderung von kulturellen, sozialen, freizeit- und sportbezogenen Einrichtungen
e Qualifizierung des Einzelhandels:

o Herausbildung eines eindeutigen Hauptlaufes

o Verdichtung der Angebote entlang der A-Lage

Jugend findet Stadt!

e ,Stadt macht Schule“ - Potenzial der N3he der Schulen nutzen

e Vernetzung Gewerbe - Einzelhandel - Nachwuchskrafte
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e Aktionen und Angebote fiir Kinder und Jugendliche in der Innenstadt schaffen
e Heimatgefiihl starken

e Wege, Platze, Raume fiir Kinder und Jugendliche gestalten

6. Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

Kaltenkirchen profiliert sich als ,Die gro8e Kleinstadt mit dem griinen Herzen". Die Gestaltung
der multifunktional nutzbaren und umweltgerecht erreichbaren Griin- und Freiflichen tragt zu
einem angenehmen Innenstadtklima bei.

Die Schaffung kleiner lokaler ,Klimaoasen® durch mobiles Griin, Dach- und Fassadenbegriinung
macht die Innenstadt attraktiv.

Neben Politik und 6ffentlichen Akteuren wird die Offentlichkeit informiert und einbezogen:
durch gemeinschaftlich entwickelte Projekte werden Eigentliimer*innen, Anrainer*innen, Ge-
schifte und Unternehmen in die Qualifizierung und die Pflege (z.B. durch Férderung von priva-
ten Engagement, ,Pflanzpatenschaften“) eingebunden.

Gutes Klima in Kaltenkirchen

e Erweiterung und Vernetzung der Stadtnatur als griine Infrastruktur zur Attraktivierung
der Innenstadt und als Malnahme gegen den Klimawandel

e Vernetzung und Qualifizierung der griinen Platze (Blirgerhaus, Kirche, griiner Markt,
Rathausgarten)

e Entsiegelung zur Schaffung von Regenriickhaltebereichen (Kiihlungseffekt in Hitzepe-
rioden, Stauraum bei Starkregen)

e Energetische Sanierung des Gebaudebestandes
e Forderung einer klimagerechten Mobilitat

o E-Lade-Infrastruktur ausbauen

Kaltenkirchen bliiht auf

e Aufwertung der Innenstadt durch Freiraumbegriinung

o mobiles Griin

o saisonale Bepflanzung

o Mitmach-Aktionen (GieR- und Pflanzpatenschaften, Urban Gardening, etc.)
e Begriinte Dacher und Fassaden

e Biodiversitat durch strukturreiche und vernetzte Elemente urbaner griiner Infrastruk-
tur
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5.1 Entwicklungsziele und Handlungsansitze

Um die formulierten Ziele zu erreichen, bedarf es zahlreicher Mal3nahmen und Aktivitaten, die
sich in einen fortwahrenden Entwicklungsprozess einfligen und unterschiedlichen Handlungs-
feldern zuzuordnen sind.

Unter Betrachtung der ermittelten stadtebaulichen Missstinde und Entwicklungspotenzialen
lassen sich fiir die in der Bestandsanalyse betrachteten Handlungsfelder folgende Entwick-
lungsziele und Handlungsansatze ableiten:

5.1.1 Lage und Bedeutung / Image

Ubergeordnetes Ziel fiir die Entwicklung des Untersuchungsbereichs ist die Belebung der In-
nenstadt. Die Standortvorteile

o Bahnhof in Nahe zur Innenstadt

o Gruner Markt als attraktive innerstadtische Griinflache
o Innerstadtische soziale Einrichtungen

o Nahe zu den Verbrauchermarkten mit hoher Frequenz

sollen herausgearbeitet und in Wert gesetzt werden. Das vorhandene Flachenangebot soll so
optimiert und umgestaltet werden, dass attraktive Bereiche mit Aufenthaltsqualitat entstehen.

Das Potenzial der Innenstadt soll ausgeschopft und funktional und gestalterisch aufgewertet
werden.

In der Bestandsanalyse und den gefiihrten Gesprachen ist deutlich geworden, dass es der Kal-
tenkirchener Innenstadt an einem positiven Image und AuBenwahrnehmung mangelt. Es fehlt
eine Profilierung mit einzigartigen Angeboten und Merkmalen.

Die Potenziale und Besonderheiten der Stadt Kaltenkirchen sollten sich in der Innenstadt pra-
sentieren, die Innenstadt soll als Visitenkarte der Stadt entwickelt werden. Die Innenstadt soll
zu einem Identifikationsort fir die gesamte Stadt Kaltenkirchen werden, z.B. durch

e Einbindung der ortsansassigen Gewerbebetriebe in den Einzelhandel der Innenstadt
e die Gestaltung von stidtebaulich bedeutsamen Orten

e facettenreichere Gastronomie- und Dienstleistungsangebote

e kulturelle Angebote fiir Jung und Alt

e Gestaltung, die auf die Geschichte der Stadt hinweist

5.1.2 Stadtbild und Bebauungsstruktur

Insgesamt lasst sich das Stadtbild durch Modernisierung, Instandsetzung und Nachverdichtung
sowie Gestaltung von Gebauden, StraRen, Platzen und Wegen sowie den Eingangsbereichen in
die Innenstadt erheblich aufwerten. Ein intaktes und gepflegtes Stadtbild ist férderlich fiir alle
Nutzungen.

In der Innenstadt Kaltenkirchens sind vergleichsweise wenige Gebaude erhalten, die auf die
Historie der Stadt hindeuten. Die noch erhaltenen Gebaude sowie die historischen Strukturen
gilt es zu Erhalten und in Wert zu setzen.

e Erhalt des Kleinstadtcharakters
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5.1.3

Behutsame Nachverdichtung, insbesondere zur Schaffung von Raumkanten und Aus-
nutzung von untergenutzten Flachen; Stadtebauliche Gesamtstruktur bilden, Liicken
fllen

Stadtebauliche Betonung der Eingange zur Innenstadt

,Urbane Qualifizierung“: Innerstidtische Verdichtung bei gleichzeitigem Erhalt einer
malstabsgerechten kleinstadtischen Bebauung

Instandsetzung und Modernisierung unter Beachtung der stadtebaulichen Dimensio-
nen und Verwendung ortsbildtypischer Materialien

Weg vom Bahnhof in die Innenstadt durch Schaffung von Raumkanten (stddtebaulich
und funktional betonen

Blickbeziehungen starken
Unter- und/oder fehlgenutzte Bereiche aufwerten
(Sicht-)Verbindungen starken, Sichtbarkeit der Angebote verbessern:
o GroRere Schaufenster
o Fassaden auf der ,Schauseite” 6ffnen und aufwerten
o AuBenbereiche mit bespielen (Warenangebot, AuRengastronomie, ...)

Aufwertung und Umgestaltung 6ffentlicher Platzbereiche / Stadtbildpragende Bebau-
ung in Wert setzen

Nutzungsstruktur

Sicherung und Konzentration des Einzelhandelsangebots im zentralen Einkaufsbereich der In-
nenstadt. Im Sinne einer ,urbanen Qualifizierung“ muss fir die Innenstadt eine angemessene
Verdichtung, sowohl baulich als auch von 6ffentlich wirksamen Nutzung gefunden werden.

Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen

Eingangs-/Ankommensbereiche stirken / Vernetzung in die Innenstadt verbessern

Durchgehende Hauptlage entwickeln, Einzelhandel kleinteilig halten und an den Haupt-
lagen konzentrieren

Kopplungseffekte starken
Leerstiande sowie Unter- oder Fehlnutzungen beseitigen

Erdgeschosszonen mit 6ffentlich wirksamen Nutzungen entlang der HolstenstralRe
und am Griinen Markt (z.B. AuBengastronomie, Gestaltung der Schaufenster und Vor-
flachen, etc.)

Entwicklung und Herrichtung von Flachen fiir eine gastronomische Nutzung als bele-
bendes Element

Produkte ,typisch Kaltenkirchen“ in den Fokus setzen, z.B. durch ein Regionalkaufhaus
oder kleinere Abwandlungen (Regionalregal, Shop im Shop, Regionales Schaufenster
mit Produkten aus der Region)

Angebot an barrierefrei erreichbaren Toiletten schaffen

Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur

Leitsystem, Information- Erhéhung der Frequenz fiir die Innenstadt
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e Verstarkung der AuBenwirkung der sozialen Angebote, u.a. durch Aufwertung und
Nutzung der 6ffentlichen Fldchen (z.B. Vorplatz Biirgerhaus, Fliche vor dem Mehrge-
nerationenhaus, AuRenflachen vor der Biicherei etc.)

e Belebung der 6ffentlichen Raume auch auRerhalb der Geschiftszeiten - Etablierung von
Nutzungen, die auch in den Abendstunden die Innenstadt beleben (z.B. freizeitbezogene
und kulturelle Angebote, wie Sport, Tanz, Bildung, Events, Film und Theater, etc.)

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat auf 6ffentlichen Platzen und Griinanlagen fir
eine attraktivere Freizeitgestaltung in der Innenstadt

e Steigerung der Attraktivitit des Ankommensbereichs ,Bahnhof und Bahnhofsumfeld“
Wohnen
e Starkung der Wohnfunktion in den oberen Geschossen

e Schaffung bedarfsgerechter und zielgruppenspezifischer Wohnungsangebote mittels
behutsamer Nachverdichtung/Arrondierung sowie Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmaflnahmen

5.1.4 Offentlicher Raum: Griin- und Freiflichen, StraRen und Plitze

Der historisch als Mittelpunkt der Stadt angelegte ,Griine Markt“ ist auch heute noch zentraler
Punkt der Innenstadt. Mit einer Intensivierung seiner Freiflaichen und Nutzungsmaoglichkeiten
kann die Aufenthaltsqualitit und die Lebendigkeit der Innenstadt gesteigert werden. Er soll als
stadtebaulicher und funktionaler Mittelpunkt der Stadt gestaltet werden und so zum Identifi-
kationsort werden.

Damit der ,Griine Markt" und seine umliegenden Bereiche als zentraler Platz Kaltenkirchens
mit einem erhohten Mal an Aufenthaltsqualitit ausgestattet und so seine Nutzbarkeit sowie
seine Bedeutung fiir das Stadtbild angemessen entwickelt werden kénnen, wird eine Reduzie-
rung der fiir den motorisierten Verkehr vorgesehenen Flachen sinnvoll sein. Eventuell weiterhin
bendtigte Verkehrsflachen erfordern eine Gestaltung, die der Belebung der FuBgangerzone zu-
traglich ist.

In Erganzung benotigen die HolstenstraBe und die Stralle Am Markt eine Aufwertung, ebenfalls
in Form einer Aufenthaltsqualitatssteigerung.

Das Potenzial der Lagegunst des Bahnhofs mit ZOB und AKN-Haltepunkt in direkter Nahe der
Innenstadt sollte genutzt werden. Der Holstenplatz sollte als einladender Ankommensplatz ge-
staltet und die Vernetzung in die HolstenstraBe erhéht werden.

Als Pendant dazu sollte der Bereich FriedensstraBe und der westliche Auftaktplatz angemessen
als Eingang in die Innenstadt gestaltet werden.

Entwicklungsziele und Handlungsansatze:

¢ Neuordnung und Qualifizierung der 6ffentlichen Rdume, Ausgestaltung und Verkniip-
fung der Stadtplatze als attraktive Flachen mit Aufenthaltsqualitat und fuBlaufige
Wegeverbindungen, Schaffung von Blickachsen:

o Griiner Markt als zentraler Aufenthalt- und Veranstaltungsort im Stadtgeflige
o Holstenplatz als ,Tor" in die Innenstadt

o Platz vor dem Biirgerhaus (FriedenstrafRe)

o Kleiner Markt als Scharnier zum Griinen Markt

o Platz Am Markt / KénigstraBe - Verknlpfung zur Michaeliskirche
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5.1.5

o Rathausgarten als griiner Riickzugsbereich mit Aufenthaltsqualitit und Spiel-
geraten fur Kinder

Betonung der Verbindungen in die Innenstadt, insbesondere Starkung der Verknlip-
fung Hamburger Stral8e - Holstenstral3e

Forderung eines barrierefreien bzw. barrierearmen Ausbaus inklusive neuer Pflaste-
rung

Erhohung der Aufenthaltsqualitat (Banke, Begriinung, etc.)
Platze / Flachen multifunktional nutzbar umgestalten
Reduzierung des Kfz-Verkehrs in der Innenstadt
Wegebeziehungen starken

Gebiude(fassaden) aufwerten

Erhéhung des Sicherheitsgefiihls durch hochwertige Gestaltung, gute Beleuchtung
und Erhéhung der Besucherfrequenz durch Ausweitung der Angebote

Verkehrliche Infrastruktur / Mobilitit

Wichtige Ziele sind die Reduzierung des Kfz-Verkehrs sowie die Erhohung der Verkehrssicher-
heit fiir ungeschiitzte Verkehrsteilnehmer. Dies bedeutet, dass FulR- und Radwegfiihrungen so
ausgestaltet sein missen, dass weder durch mangelnde Barrierefreiheit noch durch den Kfz-
Verkehr oder durch die gemeinsame Nutzung der Wege von FuBginger*innen und Radfah-
rer*innen Gefahrdungen bestehen. Um den Kfz-Verkehr in der Innenstadt zu reduzieren, sollte
das Angebot des OPNV deutlich verbessert werden.

Die Reduzierung des Kfz-Verkehrs leistet einen erheblichen Beitrag zum Klimaschutz. Weiter-
hin sollte die Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat deutlich erhéht werden.

5.1.6

Reduzierung des Kfz-Verkehrs durch Verbesserung der Angebote fiir Radverkehr und
OPNV

Ausreichende und sichere Radabstellanlagen am Bahnhof

Aufhebung der Barrierewirkung der Hamburger StraRe durch Verringerung der Fahr-
bahnbreiten zugunsten verbesserter Geh- und Radwegbeziige einschlieBlich verbesser-
ter Querungsmoglichkeiten

Sichere Radabstellanlagen am Bahnhof

Lade-Infrastruktur fir E-Mobilitat erh6hen

Takt von Bus und Bahn erhéhen

Car- und BikeSharingangebote etablieren

Umsteigebeziehungen verbessern

Schaffung weitgehender Barrierefreiheit

Radwegefiihrung verbessern, Konflikte Rad- und FuBgangerverkehr entscharfen

Flachenverteilung 6ffentlicher Verkehrsflachen organisieren: weniger Flache fiir Kfz-
Verkehr zugunsten breiterer Seitenrdume fiir Geh- und Radwege

Energie-, Klima- und Umweltschutz

MalRnahmen zum Energie-, Klima- und Umweltschutz bzw. Klimafolgenanpassung finden sich
als Querschnittsthema in allen MaRnahmen wieder.
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Die Stadt Kaltenkirchen ergreift MaRnahmen, um in Bezug auf zukiinftige Herausforderungen
durch den Klimawandel gewappnet zu sein und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Dabei
sind Ansatze zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung in allen Projekten zu priifen und mit-
zudenken.

In Bezug auf die Klimafolgenanpassung ist der Umgang mit sommerlichen Hitze- und Trocken-
perioden einerseits und mit den Folgen von Starkregen- und Unwetterereignissen relevant. Die
Zielsetzung ist hier, orientiert am Konzept der ,Schwammstadt“?°, Wasser zu speichern und in
Trockenperioden zum Bewissern und Kiihlen einzusetzen. Dadurch sollen Uberflutungen bei
Starkregenereignissen vermieden, das Stadtklima verbessert und die Gesundheit von Stadtbau-
men gefordert werden.

Bei der Umgestaltung von Stadtplatzen wird eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und Ver-
besserung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Bepflanzung und Entsiegelung ange-
strebt.

Treibhausemissionen, sowohl im Bereich der Gebaudetechnik, als auch in Bezug auf verkehrli-
che und kleinklimatische Belastungen sollen reduziert werden. Dies kann bspw. durch die ener-
getische Ertlichtigung von privaten und 6ffentlichen Gebauden gefordert werden

Einen erheblichen Beitrag zum Klimaschutz soll die Reduzierung des MIV-Aufkommens und
damit einhergehender Emissionen durch die Attraktivierung der Angebote fir den Rad- und
FuBverkehr, die verbesserte Vernetzung von Radverkehr und OPNV-Angeboten und die Etab-
lierung von Carsharing-Angeboten leisten.

5.2 MaRnahmenkonzept

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden Mangel und Potenziale im Untersu-
chungsgebiet identifiziert. Die Untersuchungen berticksichtigen die Ergebnisse der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes sowie des parallel zum IEK aufgestellten Verkehrsgutachtens.
In die Betrachtungen sind ebenfalls die Anregungen und Hinweise eingeflossen, die im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen (Werkstitten, Runde Tische, Onlinebeteiligung) und der Be-
teiligung der Trager*innen offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingegangen
sind.

Die nachfolgend beschriebenen MafRnahmen dienen der Beseitigung der festgestellten stadte-
baulichen, baulichen und funktionalen Missstiande und zeigen einen Weg zur Erreichung der
Entwicklungsziele im Untersuchungsgebiet auf.

20 Der Begriff ,Schwammstadt” ist eine eingetragene Wortmarke des Berliner Landschaftsarchitektenbtiros bgmr Land-
schaftsarchitekten GmbH

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 -74 -
Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

Abbildung 36: MaBBnahmenplan September 2022, A+S

Im Zuge der Erorterung des Konzeptes mit dem Férdermittelgeber und der Konkretisierung von
MafBnahmen und Sanierungsgebiet wurde abgestimmt, einige MalBnahmen bevorzugt tiber an-
dere Fordermoglichkeiten zu realisieren. Aus diesem Grund liegen sie z.T. auBerhalb des final

Abbildung 37: MaBnahmenplan Mai 2023, A+S
Untersuchungsgebiet (schwarze Balkenlinie): 34,7 ha / Sanierungsgebiet (rote Linie): 21,9 ha
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Stadt Kaltenkirchen

5.3

Das MaRRnahmenkonzept beginnt mit der zusammenfassenden Darstellung der abgeleiteten
EinzelmaRnahmen zu den rdumlichen Handlungsschwerpunkten. Daran anschlieBend werden
weitere MaBnahmen nach den thematischen Handlungsfeldern aufgezeigt, bevor alle Maf3nah-
men abschlieBend in einem MalRnahmenkatalog zusammengefiihrt werden.

In der Zuordnung der MaBnahmen zu Handlungsfeldern kommt es zu Uberschneidungen; d.h.
einzelne MaBnahmen wirken in mehreren Handlungsfeldern. Diese Querbeziige werden mit
Hilfe der MaBnahmennummerierung vermerkt, um die Vernetzung und den integrativen Ansatz

zu verdeutlichen:
e (Vb) MaRnahmen der Vorbereitung
e MaRnahmen der Durchfiihrung

o (O) OrdnungsmafRnahmen (Freiraumplanung, verkehrliche MaBnahmen)

o (B) bauliche MaRnahmen
e (A) MaRBnahmen der Abwicklung
Zugeordnet wurden die MaRnahmen dem jeweiligen Handlungsfeld, in dem die starkste Wir-

kung erwartet wird.

Raumliche Handlungsschwerpunkte

Aus der Priorisierung der thematischen Handlungsfelder, die sich u.a. im Zuge der Offentlich-
keitsbeteiligungen und Runden Tische herauskristallisiert hat, ergeben sich raumliche Hand-
lungsschwerpunkte, in denen sich ein Grof3teil der EinzelmaRnahmen mit hoher Prioritat

konzentriert:
1. Kernbereich Innenstadt: Kompakter und vielfdltiger Einkaufs-, Aufenthalts- und Erlebnisbe-
reich mit attraktiven vernetzten Stadtpldtzen und eigener Identitdit

2. Ausbau Mobilitdtsspange Parkhaus - Bahnhof - ZOB zu intermodalem Knotenpunkt
3. Optimierung der Hamburger Straf3e: Von der Durchgangsstraf3e zur ,Lebensader”

4. Traditionsinseln - Erhalt, Inwertsetzung und Vernetzung von historischen Strukturen
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Abbildung 38: Handlungsschwerpunkte September 2022, A+S
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5.3.1 Handlungsschwerpunkt 1: Kernbereich Innenstadt

Kernbereich Innenstadt: Kompakter und vielfdltiger Einkaufs-, Aufenthalts- und Erlebnisbereich
mit attraktiven vernetzten Stadtpldtzen und eigener Identitdt

Identitit und Funktionsvielfalt

Der Strukturwandel im Einzelhandel, demographische Entwicklungen sowie die fortschreitende
Digitalisierung, die sich durch die aktuelle Corona-Pandemie nochmals beschleunigt hat, hat zu
einer Anderung des Konsumverhaltens gefiihrt. Dies fiihrt fiir Mittelstadte wie Kaltenkirchen
dazu, dass die Innenstadt als Einkaufsort alleine nicht mehr funktionieren kann.

Die Innenstadt Kaltenkirchen ist gefordert, vor dem Hintergrund der Nahe zur Metropole Ham-
burg ein eigenes Profil zu entwickeln, das die Besucher*innen und Bewohner*innen auf einer
emotionalen Ebene erreicht und gemeinschaftliche Erlebnisse, Austausch und Aufenthaltsqua-
litat bietet. Die Behebung von stidtebaulichen Missstanden durch die Wiederbelebung, Behe-
bung von Leerstinden und untergenutzten Fliachen sowie Stirkung des zentralen
Versorgungsbereiches stehen an erster Stelle.

Im Einzelhandelsgutachten wurde die Schaffung einer eigenstandigen ldentitat zur Starkung
der Innenstadt als zentrale Einkaufslage als Ziel benannt und im Leitbild unter der Uberschrift
,Willkommen in Kaltenkirchen weiter ausgearbeitet.

A2 In diesem Zusammenhang soll die Einrichtung eines (digital unterstiitzten) Informa-
tions- und Leitsystems, das die Auffindbarkeit wichtiger Einrichtungen und Ange-
bote erhoht und eine bessere Orientierung fir die Innenstadtbesucher*innen
ermoglicht, entwickelt werden.

Al Mit Hilfe eines Citymanagements als zentrale Koordinierungsstelle soll die Profilie-
rung der Innenstadt gemeinsam mit Geschifts- und Gewerbetreibenden, privaten
Eigentimer*innen, der Wirtschaftsférderung der Stadt Kaltenkirchen und dem Kal-
tenkirchener Ring weiterentwickelt und gescharft werden.

Mit einer zu erarbeitenden Marketing- und Image-Kampagne sollen neben der Dar-
stellung der Angebots- und Nutzungsvielfalt der Innenstadt sowohl die Kontraste
(Historie - junge moderne Stadt) und die Besonderheiten Kaltenkirchens und der Re-
gion (regionale Produkte etc.) hervorgehoben werden.

Kernbereich Innenstadt

Die HolstenstraB3e einschlieBlich der um den Griinen Markt befindlichen StraRenziige stellt die
zentrale Einkaufslage mit insgesamt guten Qualitaten des Einzelhandels dar. Es besteht jedoch
keine durchgingige Hauptlage und eine zu geringe Verzahnung (z.B. Unterbrechung durch Rat-
haus, Griiner Markt, Sparkasse) zu der Umgebung. Stadtebaulicher wie einzelhdndlerischer Auf-
wertungsbedarf ist verstarkt im ostlichen Teil der HolstenstraBe erkennbar, der vom Bahnhof
kommend, gestalterisch nicht als Teil der Innenstadt wahrnehmbar ist.

Im Einzelhandelsgutachten aus Januar 2022 wurde als Ziel formuliert, eine zusammenhangende
Hauptlage unter Beibehaltung und Sicherung der kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsstrukturen zu schaffen. Als Entwicklungspotenziale wurden die Beseitigung der Leer-
stande und Nutzung der kleinteiligen Potenzialflachen zur Schaffung moderner Handelsformate
und ergédnzender innenstadtpragender Nutzungen benannt. Weiterhin wird empfohlen, fiir die
Innenstadt eine eigenstindige Identitit zu schaffen und die Aufenthaltsqualititen weiter zu
starken und zu entwickeln. Dies soll durch eine Konzentration der frequenzbringenden
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Geschifte, Dienstleistung und Gastronomie auf die ,A-Lage" HolstenstraBe und Griiner Markt
/ Stral3e Am Markt erreicht werden.

Vb7 Die Aufwertung des Kernbereichs der Innenstadt mit Holstenstral3e/Holstenplatz,
Griiner Markt und den Stadtplatzen Kleiner Markt und dem Dreieck Konigstral3e-
HolstenstraRe-KirchenstraRe sowie dem Rathausgarten als griinem Treffpunkt soll
Uber eine bedarfsgerechte Gestaltung und z.T. funktionaler Neuordnung erfolgen.
Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten ist die umfassende zeitgemalRe Neu-
gestaltung Gber einen freiraumplanerischen-stadtebaulichen Wettbewerb vorgese-
hen. Wettbewerbsziel ist es, Ideen zur Freiraumgestaltung zu entwickeln, die zu
einer deutlichen Attraktivierung der Innenstadt durch barrierefreien bzw. barriere-
armen Ausbau, optimierte Zonierungen und einer zeitgemaRen Gestaltung beitra-
gen. Der multicodierten Nutzung soll durch eine flexible, temporar anpassbare
Gestaltung Rechnung getragen werden (z.B. mobiles Griin, Pop-up-AuRengastrono-
mie etc.).

Die Anpassung der Randbereiche auch im Hinblick auf die gebdudebezogenen Nut-
zungen durch (AuBen-)Gastronomie und Einzelhandel sowie regelmafige Veranstal-
tungen sollen dazu beitragen, dass die Nutzungsfrequenz und die Aufenthaltsdauer
in der Innenstadt erhéht wird.

Die Freiflachen sollen im Sinne einer Multicodierung flexibel und multifunktional
nutzbar sein, um moglichst vielen und vielfiltigen Nutzungsanspriichen gerecht wer-
den zu kénnen, und sich fir zukiinftige Entwicklungen einer sich stets wandelnden
Innenstadt aufzustellen. Dariiber hinaus soll dieser Bereich als, blau-griiner inner-
stadtischer Griin- und Verkehrsraum wasserwirtschaftliche, mikroklimatische, ver-
kehrliche und griinplanerische Belange zusammenfiihren.

Dabei folgen die Flachen der Fahrbahn, der Seitenrdume einschlielich Parkplatze
und der angrenzenden Freirdume einem einheitlichen Gestaltungsmuster, zu dem
vor allem eine integrierte Belagsgestaltung unter Herstellung von Barrierefreiheit
gehort. Die Separation bzw. Strukturierung der verschiedenen Flachenfunktionen
insbesondere der Fahrbahn erfolgt durch Niedrigborde, Belagsabstufungen und Ent-
wasserungselemente, ggf. auch durch Elemente der Stadtmdoblierung. Mit diesem
Gestaltungsprinzip erfolgt eine

e Harmonisierung und Beruhigung der Verkehrsablaufe,

e Verbesserung der Gehwege und Uberquerungsmoglichkeiten fiir den FuR-
verkehr,

e transparentere und sichere Flihrung fir den Radverkehr im Mischverkehr auf
der Fahrbahn,

e Schaffung von Aufenthaltsflaichen und Verweilzonen

06 Die Umgestaltung Griiner Markt / StraBe Am Markt bildet zusammen mit der Um-

(0]:] gestaltung der Holstenstral3e ein Schlisselprojekt der stadtebaulichen Sanierung der
Innenstadt Kaltenkirchen. Dieser Bereich soll als ,A-Lage" entwickelt werden, an
dem die innenstadtrelevanten Angebote mit hoher Nutzungsfrequenz verdichtet
werden.

Die Umgestaltung soll gemal3 der Ergebnisse des stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen-verkehrlichen Wettbewerbs erfolgen. In den zahlreichen
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Beteiligungsformaten wurde deutlich, dass der Griine Markt ein hohes Mal3 an
Wertschitzung erfahrt und von den Kaltenkirchener*innen als ,Griines Wohnzim-
mer* erlebt wird.

Mit der Neugestaltung und -ordnung der Funktionsflichen sowie der Ausformulie-
rung der Randbereiche inkl. der nordlich und 06stlich verlaufenden StraRe ,Am
Markt" soll dieser zentrale 6ffentliche Stadtraum wieder als ,griines Herz“ der In-
nenstadt wahrgenommen werden. Ziel ist der Ausbau eines fiir alle Blrger*innen
und Besucher*innen gleichermaf3en zuganglichen und erlebbaren Stadtplatzes nach
neuesten Anforderungen bzgl. Ausstattung und Nutzung.

In diesem Sinne soll der Griine Markt als innerstadtische Griinfliche mit hohem Po-
tenzial als Treffpunkt und Verweilzone, als Veranstaltungsort und Wochenmarkt ge-
starkt werden. Die StraBe Am Markt soll zu einer multifunktionalen
Mischverkehrsflache mit gut begeh- und befahrbarer Oberflache und hohem Nut-
zungsangebot aufgewertet werden.

Die Holstenstraf3e soll als eigenstandige Marke etabliert werden. Hierzu ist es erfor-
derlich das Profil an Angeboten zu scharfen und zu verdichten. Gleichzeitig ist es
wichtig, die Angebote auch sichtbar und gut nutzbar zu machen. Derzeit finden sich
an der HolstenstralRe deutlich zu wenig attraktive und interessante Schaufenster, die
oft noch von parkenden Pkw am Seitenrand verdeckt werden. Zwischen den Schau-
fenstern zeigen sich groRe Liicken. An der HolstenstraBe wird das Ziel verfolgt, unter
dem Leitbild der ,Urbanen Kleinstadt“ untergenutzte Flachen behutsam nachzuver-
dichten, so dass sie sich kleinteilig in die Altstadt einfligen. Gleichzeitig soll durch
Schaffung von Raumkanten der Hauptlauf betont und ein geschlosseneres Stadtbild
erzeugt werden. Wo moglich, sollte die Zusammenlegung von Gewerbeflachen ge-
priift werden, um Gewerbetreibenden mit attraktiven publikumswirksamen Ge-
schaftsideen ein attraktives Flaichenangebot machen zu kénnen.

Derzeit ist die HolstenstraBe durch flieBenden Verkehr und parkende Pkw gepragt.
Unter dem Leitziel ,Kaltenkirchen kommt raus” soll die Sichtbarkeit zu den Erdge-
schosszonen erhoht werden. Gleichzeitig sollen vor Geschaften und gastronomi-
schen Angeboten attraktive Freiflichen entstehen, die mit genutzt werden kénnen.
Die Schaffung von attraktiven Wege- und Aufenthaltsflichen, die auch fiir unge-
schiitzte Verkehrsteilnehmer gut nutzbar sind, geht einher mit der Reduzierung des
Pkw-Parkraumangebotes im Kernbereich der Innenstadt.

Die HolstenstralRe spannt sich zwischen den Platzen im Westen (Ecke KénigstraRe /
Kirchenstraf3e) und im Osten (Holstenplatz) auf. GemaR der Wettbewerbsergebnisse
ist ein Konzept mit einer einheitlichen Gestaltungssprache zu entwickeln, dass den-
noch die eigenen Identitaten der Platze und der Holstenstral3e herausarbeitet. Der
Ubergang HolstenstraBe - Griiner Markt bietet sich als ,Mitte der Innenstadt* fiir
Veranstaltungen, Markte und Feste an und ist entsprechend zu gestalten.

Die Profilierung der ,Marke HolstenstraRe“ soll im Zuge mit einem zu erstellenden
Stadtmarketing-Konzept entwickelt werden, das die Etablierung von publikumswirk-
samen Nutzungen in den Erdgeschosszonen der A-Lage zum Ziel hat.

Im Rahmen der Gestaltungsplanung sind vielfaltige Begriinungsmanahmen zu pri-
fen. Diese wirken sich einerseits positiv auf die Gestaltung und die Aufenthaltsqua-
litdt aus und leisten andererseits einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung.
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Attraktive Eingangsbereiche - Vernetzte Stadtplatze

Die zentralen Stadtplatze weisen derzeit groBe funktionale und gestalterische Mangel auf. Zu-
gleich stellen sie wesentliche Entwicklungspotenziale zur Attraktivierung der Kaltenkirchener
Innenstadt dar. Sie sollen zukiinftig als Eingdnge in den Kernbereich der Innenstadt wirken und
zu einem positiven Image beitragen.

012 Der Holstenplatz wird seinen Anspriichen als Ankunfts- und Willkommensplatz
nicht gerecht. Es fehlt an Leit- und Orientierungsméglichkeiten, die Nahe zum Kern-
bereich erschliet sich Ortsfremden nicht automatisch. Dariiber hinaus wirkt er an
hochsommerlichen Tagen durch sein hohes Maf3 an Versiegelung als innerstadtische
Hitzeinsel.

Der Holstenplatz spielt dariiber hinaus eine zentrale Rolle bei der weiteren Entwick-
lung der ,Mobilititsspange”. Durch die Umgestaltung sollen weitere Mobilititsan-
gebote, insbesondere in Bezug auf den Radverkehr erganzt werden und der Wechsel
der Mobilitatsarten durch attraktive und barrierefreie Gestaltung und intuitiv erfass-
bare Wegefuhrungen erleichtert werden (vgl. Handlungsfeld 2).

Die Umgestaltung zielt darauf ab, den Holstenplatz als ,Willkommensplatz“ in die
Innenstadt zu entwickeln. Auf Basis der Ergebnisse des freiraumplanerischen-stad-
tebaulichen Wettbewerbs soll ein zeitgemaler moderner Platz gestaltet werden, der

A2 leitet und informiert, aber auch Aufenthaltsqualitit sowie Raum und Angebote fir
Kunst, Kultur und zum Verweilen bietet. Er soll ein Gegengewicht zum Griinen
Markt mit eigener ldentitat bilden. Ankommende und Abreisende kdnnen sich hier
informieren, orientieren und verweilen. Auch auf dem Holstenplatz sollen Veranstal-
tungen wie der Wochenmarkt, kleinere Konzerte oder kulturelle Veranstaltung mog-
lich sein. Daher erfordert die Moblierung ein hohes Mal’ an Flexibilitat. Denkbar sind
hier z.B. BegriinungsmafZnahmen durch mobiles Griin und die Verwendung von mo-
bilem Mobiliar.

(0]:] Die Gestaltung soll den Eingang zur Innenstadt definieren und die Besucher*innen
intuitiv vom Holstenplatz in die HolstenstraBe in Richtung Griiner Markt leiten.
Wichtig ist, dass eine einheitliche Gestaltungssprache entwickelt wird, wobei die
Identitdt der unterschiedlichen Teilbereiche (HolstenstraBe, Holstenplatz, Griiner
Markt etc.) jeweils herausgearbeitet werden kann.

012 Der Holstenplatz ist derzeit durch eher geschlossene Fassaden gepragt. Zur Bele-
bung und sozialen Interaktion werden MaBnahmen im Sinne des Leitziels ,Kalten-

B11 kirchen kommt raus“ erforderlich. Die Backerei weist derzeit mit einer
geschlossenen Riickseite zum Holstenplatz. Ziel ist es, durch Um- oder An- oder
Neubau eine offene Fassade mit Serviceangeboten zum Platz zu gestalten.

Al Weiterhin ware es wiinschenswert, dass die bestehenden EG-Nutzungen mit dem
Holstenplatz interagieren. So kénnte z.B. das Café des Seniorenwohnheims eine Au-
Bengastronomie zum Platz hin anbieten.

(0]:] Die Gestaltung als ,Tor zur Innenstadt” geht einher mit einer Verkleinerung der

B10 Uberdimensionierten Verkehrsflaichen sowie der Neuordnung der Bebauung an der
Kreuzung Bahnhofstra3e / Am Bahnhof. Diese hat zum Ziel, den Platz am ,Gelenk"

012 Holstenplatz/HolstenstraBe stiadtebaulich zu fassen und durch attraktive Nutzun-
gen im Erdgeschoss zusatzlich zu beleben.
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013  Von Osten kommend, stellt die Stra3e ,Am Bahnhof“ den Eingang zur Innen-
stadt dar. Diese Flache ist heute durch ein hohes Maf3 an Versiegelung und
Dominanz durch den motorisierten Verkehr gepragt. Die Radverkehrsinfra-
struktur weist auf diesem Abschnitt erhebliche funktionale Mangel auf, die sich
auch im Unfalllagebild widerspiegeln. Die Fahrbahn im Einmiindungsbereich ist
deutlich Gberdimensioniert

Zur Forderung des Ful3- und Radverkehrs wird eine Umgestaltung erforderlich,
die den Bushaltepunkt 6stlich des Bahnhofs sicher und barrierefrei mit der In-
nenstadt verknUipft. Darliber hinaus bieten die iberdimensionierten Verkehrs-
flachen das Potenzial, zugunsten von attraktiv gestalteten Ful3- und Radwegen
inkl. Begriinung zuriickgebaut zu werden, um so eine attraktive Eingangssitua-
tion in die Innenstadt zu schaffen.

o3 Der Platz im Dreieck zwischen Holstenstral3e, Konigstral3e und Kirchenstral3e befin-
det sich am westlichen Ende der HolstenstraRe zwischen dem Birgerhaus, der Mi-
chaeliskirche und dem kleinen Markt. Er wird derzeit vorwiegend zum Parken
genutzt und seiner Funktion als wichtiger Eingangsbereich in die Innenstadt von
Westen nur eingeschrankt gerecht. Er soll als Auftakt in die Innenstadt profiliert und
aufgewertet werden. Die Wegeverbindungen Birgerhaus - Innenstadt sowie Kirche
- Innenstadt sind zu betonen, dabei spielt dieser Platz eine wichtige Rolle.

05 Der Kleine Markt weist erhebliche funktionale und gestalterische Mangel auf. Der
Platz ist durch den ruhenden Verkehr dominiert, jedoch sind durch Mangel in der
Organisation und Gestaltung einige Parkplatze faktisch nicht nutzbar. Eine Neuord-
nung bietet hier das Potenzial, das Parkraumangebot qualitativ zu verbessern und
gleichzeitig so anzulegen, dass die Flache flexibel nutzbar ist, z.B. fliir Markte und
Feste.

Der Kleine Markt liegt an der Schnittstelle zwischen Griinem Markt und Kirchen-
stieg. Die kurze Verbindung zur Michaeliskirche ist jedoch optisch nicht wahrnehm-
bar. Ziel ist es, die Wegebeziehungen zwischen Kirche und Griinem Markt zu
verdeutlichen und durch eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, insbesondere in der
Vorzone vor den Geschiften, attraktive Wegeverbindungen zu schaffen.

o3 Fir den Auftaktplatz am westlichen Eingang zur HolstenstraBe und den Kleinen

05 Markt ist gem. der Ergebnisse des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs
eine Gestaltung als Giberfahrbarer Platz mit weicher Separation zu priifen, die den
Bereich von Fassade zu Fassade aufwertet und den Ubergang in die Innenstadt ver-
deutlicht.

02 Im Sinne der ,vernetzten Stadtplitze“ soll die ErschlieBungsanlage ,Jungfernstieg"
aufgewertet werden. Ziel ist es, insbesondere die Wegeverbindungen aufzuwerten
und die Sicherheit durch Herstellung von Barrierefreiheit, Rutschfestigkeit und ver-
besserter Beleuchtung zu erhéhen. Mit der Erganzung von Ausstattungselementen
(Banke etc.) sowie Entsiegelung und Begriinung soll ein nachbarschaftlicher Treff-
punkt geschaffen werden, der auch in die privaten Vorzonen ausstrahlt. Auf diese
Weise wird das Wohnquartier in der Innenstadt deutlich attraktiviert, und die Nutz-
barkeit des Potenzials ,Kurze Wege in die Innenstadt” erhéht. Durch die Vernetzung
des FuBwegesystems an die Hamburger Stral3e, die Friedensstrae und zum griinen
Markt, werden attraktive Wegeverbindungen abseits der stark befahrenen Hambur-
ger Stral3e gestarkt.
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5.3.2 Handlungsschwerpunkt 2: Mobilitatsspange
Ausbau Mobilitdtsspange Parkhaus - Bahnhof - ZOB zu intermodalem Knotenpunkt

Bahnhof, Parkhaus und Bushaltepunkt dienen zwar heute schon als Umsteigepunkt zwischen
den verschiedenen Verkehrsarten, jedoch sind die Umsteigebeziige im Hinblick auf Sicherheit
und Qualitat deutlich verbesserungswiirdig und an moderne Anforderungen der Mobilitat an-
zupassen.

Neue Mobilitatsformen bieten die Moglichkeit, im bisher Kfz-gepragten Stadtraum andere Pri-
oritaten zu setzen. Dariliber hinaus bietet sich durch die bessere Verkniipfung und Vernetzung
der verschiedenen Verkehrsarten an dieser Stelle die Chance, eine multimodale und damit um-
weltvertraglichere und klimafreundliche Mobilitat zu férdern. Dariiber hinaus wird eine Gleich-
berechtigung zwischen den Mobilititsarten angestrebt.

Mit der gestalterischen und funktionalen Aufwertung der Flachen sollen die Aufenthaltsqualitat
und das Sicherheitsgefiihl deutlich erhoht werden, z.B. durch moderne Stadtmdoblierung, Be-
griinung und eine verbesserte Beleuchtung. Gleichzeitig soll mit der Umgestaltung eine klima-
angepasste Gestaltung erreicht werden, z.B. durch Verwendung von hellen Oberflachen, die
sich weniger stark erwdrmen, und eine versickerungsfahige Ausfiihrung von Nutzflachen.

B8 Aufwertung und Modernisierung Parkhaus

Das P+R-Parkhaus an der Brauerstral3e bietet 370 kostenlose Parkplatze in zentraler
Lage. Das bestehende Parkhaus soll zu einem modernen ,Mobilitdtshaus“ mit E-La-
deplatzen sowie Car- und BikeSharing-Angeboten weiterentwickelt werden. Durch
eine Fassaden- und Dachbegriinung soll es optisch und klimagerecht aufgewertet
werden. Die Zufahrten und Wege, insbesondere die Wegeverbindung vom Parkhaus
zum Bahnhof, sollen aufgewertet und attraktiver gestaltet werden (verbesserte Be-
leuchtung, Verbesserung des Sicherheitsgefiihls etc.). Durch eine verbesserte Weg-
weisung (Beschilderung, Parkleitsystem, etc.) soll die Aufmerksamkeit fir das
Parkhaus erhéht werden.

A2

O11 Um die Innenstadt aufzuwerten und die genannten Ziele zu erreichen, wird die Re-
duzierung von Parkplatzen im 6ffentlichen StraBenraum erforderlich. Gleichzeitig
sollen mit dem Ausbau und der Ertlichtigung des Parkhauses weiterhin attraktive
Parkplatze in Innenstadtniahe angeboten werden kénnen. Um dies gewahrleisten zu
kénnen, wird eine Neuordnung unter Einbeziehung des heutigen Stellplatzes der
Sparkasse (nordlich des Parkhauses) angestrebt. Hier besteht das Potenzial in zent-
raler Lage das Parkraumangebot auszubauen und den kurzen Weg zur Holsten-
stralRe als Zugang zum Parkhaus aufzuwerten und zu starken. Mit dieser MalZnahme
soll die Akzeptanz und die Nutzbarkeit des Parkhauses erh6ht werden.

B9 Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden hiufig Bedenken hinsichtlich der Si-
cherheit der Fahrradabstellmoglichkeiten geduBert. In unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof soll ein modernes Fahrradparkhaus mit Radstation, Ladeinfrastruktur, Bi-
keSharing und Serviceangeboten (z.B. Reparaturservice) entstehen. Das Angebot
soll durch zahlreiche dezentrale Fahrradabstellmoglichkeiten erganzt werden.

Alternativ kdnnen im Sinne der Mobilitatsspange die Radstation und die BikeSha-
ring-Station getrennt errichtet werden.

B8 Denkbare Standorte sind die Flache vor dem Parkhaus an der Hamburger StralRe
014 oder - in Verbindung mit dem derzeitigen REWE-Gebaude - auf der Fliche an der
Kreuzung Am Bahnhof in raumlicher Ndhe zum 6stlichen Bahnhofseingang und den
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Bushaltestellen. Hier bietet sich die Moglichkeit, eine Planung in Zusammenhang mit
einer Neugestaltung der Uberdachung der Gleise und des Baus eines Fahrstuhls am
ostlichen Bahnhofseingang zu entwickeln. Diese Variante ermdéglicht den Radnut-
zenden, ihr Fahrrad sicher abzustellen und auf kiirzestem Wege das Gleis zu errei-
chen. Hierdurch kann eine hohe Akzeptanz fiir das Fahrrad als schnelles
Verkehrsmittel zur Bahn erreicht werden.

Wie die parallel erstellte Verkehrsuntersuchung gezeigt hat, besteht im Bereich des
Bahnhofs ein dringender Bedarf, die Fahrradabstellkapazitidten sowohl qualitativ als
auch quantitativ deutlich zu verbessern. Dabei erscheint aufgrund des hohen Rad-
verkehrsaufkommens, das infolge des geplanten S-Bahn-Ausbaus noch weiter deut-
lich zunehmen wird, die Errichtung einer Radstation bzw. Fahrradparkhauses
sinnvoll und erforderlich, um die Kombination aus Radverkehr und 6ffentlichem Ver-
kehr weiter zu fordern. Dariliber hinaus sind auch dezentrale Standorte zu ergianzen
und aufzuwerten.

Mittels einer Machbarkeitsstudie soll der Bau einer solchen Radstation sowohl ver-
kehrlich als auch hochbaulich gepriift werden. Dabei soll sowohl die Verbesserung
der Gestaltung des Bahnhofsumfeldes als auch die Verbesserung der Umsteigebe-
ziige ,Fahrrad - OPNV*“ untersucht werden. Diesbeziiglich wurden im Rahmen des
VU-Prozesses auch bereits verschiedene Standorte und Optionen diskutiert. Diese
sind in einem nachsten Schritt im Rahmen einer Machbarkeitsstudie im Detail zu
untersuchen. Hierzu zahlt insbesondere die Analyse der einzelnen Flachenverfiig-
barkeiten, die hochbaulichen Moglichkeiten und Grenzen fiir die Errichtung einer
Radstation, der moglichen Betreiberkonzepte fiir eine solche Sammelanlage in Ver-
bindung mit den Moglichkeiten zur Ergdnzung der Radstation mit Serviceangeboten
(Fahrradverkauf, Reparaturservice, Ladeinfrastruktur, Informationen, etc.). Im Rah-
men der Machbarkeitsstudie sollten unterschiedliche Varianten analysiert und ggf.
auch mit Testentwiirfen visualisiert werden.

Derzeit kommt es auf dem Holstenplatz haufiger zu Konflikten zwischen Fugan-
gern und Radfahrern, die vor allem aus fehlenden bzw. unzureichend voneinander
abgegrenzten Verkehrsflachen resultieren. Radfahren ist hier derzeit verboten, wird
aber geduldet. Ein Ziel ist daher die Herstellung klarer Fu- und Radverkehrsfiihrun-
gen von/zur HolstenstralRe, vom/zum Knotenpunkt Hamburger Straf3e / Flottkamp
sowie zum/vom Bahnhofsgebidude. Im Sinne der Férderung von klimagerechten
Mobilitatsformen soll das Angebot an Radabstellanlagen deutlich erweitert werden.
Neben einer Radstation sollen im Umfeld des Holstenplatzes weitere dezentrale
Fahrradabstellmoglichkeiten erganzt werden.

Um die oben genannten Ziele zu konkretisieren, sollen im Rahmen der Fortschrei-
bung des Innenstadtverkehrskonzeptes die bisher erarbeiteten verkehrstechnischen
Untersuchungen insbesondere hinsichtlich Gestaltung der Knotenpunkte und der
Radverkehrsanlagen / des Radwegenetzes weiter ausgearbeitet werden.

Das historische Bahnhofsgebaude wird derzeit durch ein Schnellrestaurant genutzt.
Das Umfeld ist durch eine asphaltierte Parkplatzflache, die Aufsicht auf die Schienen
und die Bahnsteigiiberdachung und durch die nahezu geschlossene REWE-Fassade
gepragt.

Es wird eine Aufwertung der Flachen durch eine zeitgemaBe Oberflachengestaltung
inkl. Begriinung angestrebt. Ziel ist es, das historische Bahnhofsgebaude in Wert zu
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setzen und den 6stlichen Eingang in die Innenstadt aufzuwerten und gestalterisch
zu betonen. In diesem Zug ist die Moglichkeit einer vollstindigen Uberdeckelung der
Schienen / des Bahnsteigs zu priifen. Dieses MaBnahme bietet hohes Potenzial zur

B9 Gestaltung des Bereichs inkl. Fahrradstation mit direktem Zugang zum Aufzug zum
B12 Gleis und Begriinung. Die Offnung oder Umgestaltung der Fassaden der REWE-
B13 Immobilie und eine Neuordnung der Fliche 6stlich ,Am Bahnhof“ wiirde sich posi-

tiv auf das Umfeld und die Aufenthaltsqualitat auswirken, belebend fiir den Bereich
wirken und die soziale Kontrolle erh6hen.

Al Dartiber hinaus soll eine Belebung der Erdgeschosszonen der angrenzenden Ge-
baude mit publikumswirksamen Nutzungen angestrebt werden. Denkbar sind hier
neben Einzelhandel und Gastronomie auch Kooperationen mit sozialen und kultu-
rellen Angeboten (z.B. der VHS, Angebote fiir Kinder- und Jugendliche, Musikschule
etc.).

013 Die Bushaltestellen liegen derzeit wenig attraktiv in einem hauptsachlich durch
starke Kfz-Strome gepragten Verkehrsraum und weitgehend abseits zur Versor-
gungsinfrastruktur im Bahnhofsumfeld (Bicker, HVV-Servicestelle im alten Bahn-
hofsgebdude etc.). Darliber hinaus ist die Umsteigesituation Bahn - Bus
insbesondere in Bezug auf die Barrierefreiheit mangelhaft, da vom Bahnhof auf der
Westseite weite Wege bis zu den Bushaltestellen in Kauf genommen werden mis-
sen.

Ziel der Umgestaltung des 6stlichen Bahnhofsumfeldes ist die Verbesserung der Bar-
rierefreiheit sowie die Aufwertung des StraBenraums und der angrenzenden Berei-
che als 6stlicher Stadteingang. In diesem Zuge soll der Bushalt deutlich aufgewertet
werden, mit attraktiven Wartebereichen, guter Beleuchtung und Belebung und Be-
griinung des Umfeldes. Eine wichtige MaBnahme in Bezug auf die Barrierefreiheit ist
der Bau eines weiteren Aufzugs auf der 6stlichen Bahnhofseite. Dies wiirde die Um-
steigesituation von der Bahn in den Bus bzw. vom Fahrrad in die Bahn (vgl. B9) er-
heblich verbessern. Dariliber hinaus wird die Fahrradmitnahme in der Bahn
erleichtert.

5.3.3 Handlungsschwerpunkt 3: Lebensader Hamburger StraBe
Optimierung der Hamburger Strafle: Von der Durchgangsstrafie zur ,Lebensader*

Die Hamburger Straf3e ist als LandesstrafRe (L 320) klassifiziert und wird mit einer Regelhdchst-
geschwindigkeit von 50 km/h befahren. Gebaude mit z.T. unansehnlichen Fassaden in Kombi-
nation mit Licken und fehlenden Raumkanten priagen das Erscheinungsbild der Hamburger
StralRe. Dies verstarkt den Charakter einer Durchgangsstral3e, die ohnehin stark Kfz-dominiert
und stark belastet ist. Aufgrund der hohen Kfz- und Schwerverkehrsstarken ist die Hamburger
StraRe sowohl durch ausgepragte Trennwirkungen als auch erhebliche Larm- und Luftschad-
stoffemissionen gekennzeichnet.

Die Umgestaltung der Hamburger Straf3e stellt aufgrund der starken Auslastung und des relativ
engen StralRenquerschnitts eine groRe Herausforderung dar. Sie bietet jedoch ein hohes Poten-
zial fir zahlreiche Verbesserungen, von der Senkung von Umweltbelastungen fiir die Wohnbe-
volkerung bis hin zur Starkung und Qualifizierung fiir 6ffentliche Verkehrsmittel sowie den Rad-
und FuBverkehr.

Die Hamburger Straf3e biindelt als zentrale HauptstraRenverbindung innerhalb Kaltenkirchens
eine Vielzahl unterschiedlicher Verkehrsstrome und weist dementsprechend hohe
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Verkehrsstarken auf. Insbesondere der Abschnitt iber die hochbelasteten Knotenpunkte mit
der BrauerstraRe, dem Flottkamp sowie der Ubereckverbindung Am Bahnhof stellt sich im Hin-
blick auf den Kfz-Verkehrsablauf als neuralgischer Abschnitt dar, der heute bereits zeitweise
Stockungen aufweist. Gleichzeitig weist die Radverkehrsinfrastruktur auf diesem Abschnitt er-
hebliche funktionale Mangel auf, die sich auch im Unfalllagebild widerspiegeln.

Ziel der Umgestaltung ist die Aufwertung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat entlang der
StralRe, die Verbesserung der Querungsmoglichkeiten und die Erhéhung der Sicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmenden. Durch eine verbesserte Vernetzung soll eine Wechselbeziehung zwi-
schen der Hamburger Stra3e mit den frequenzbringenden Lebensmittelgeschiften und dem
Kernbereich der Innenstadt gestarkt werden.

Der Schulstandort am Marschweg mit der Marschweghalle wird dariiber hinaus auch fiir 6f-
fentliche Veranstaltungen und Ausstellungen sowie Vereinssport genutzt. Die Wegeverbindun-
gen vom Holstenplatz/Bahnhof zur Marschweghalle sollen aufgewertet und
selbstverstandlicher erlebbar werden und die Vernetzung mit der Innenstadt auch hier gestarkt
werden, um Synergien zu schaffen und die Innenstadt zu beleben.

Im Prozess der Abwagung und Priorisierung der MaBnahmen wurde der Fokus auf die Innen-
stadt (HolstenstraBe, Griiner Markt, Holstenplatz) gelegt. Als Abwagungsergebnis wird im Rah-
men der Stadtebaufoérderung nur der Teilbereich zwischen der Kreuzung Schulstra3e und den
AKN-Gleisen mit in das Sanierungsgebiet aufgenommen. In diesem Bereich wird die Verbesse-
rung der Verbindung Schulstandort - Innenstadt, auch vor dem Hintergrund der Schulwegsi-
cherung, als essentiell angesehen. Angestrebt wird eine Umgestaltung des Stral3enraums zur
Erreichung der oben genannten Ziele.

Die genannten Ziele betreffen jedoch auch den weiteren Verlauf der Hamburger Stra8e im Un-
tersuchungsgebiet. Insbesondere die Verbesserungen fiir den FulR- und Radverkehr sind Giber
die gesamte Lange der Hamburger Straf3e zu verfolgen und die vertiefende Planung und Um-
setzung zum gegebenen Zeitpunkt unter Priifung anderer Forderprogramme (z.B. GVFG-Mittel)
anzustreben.

o9 Um die oben genannten Ziele zu erreichen, wird empfohlen, eine streckenbezogene
Temporeduzierung auf Tempo 30 zwischen der Kreuzung Friedensstral3e und dem
Prignitzer Weg zu priifen. Die Hamburger StraRe ist insbesondere fiir den Fu3- und
Radverkehr unfallauffillig. Die gemeinsame Fiihrung von zu FuR Gehenden und
Radfahrenden im Zweirichtungsverkehr fiihrt zu Konflikten mit dem Kfz-Verkehr an
den zahlreichen Ein- und Ausfahrten wie auch zwischen FuB- und Radverkehr.
Durch die Schulwegeverbindung und den Geschaftsbesatz auf beiden Seiten kommt
es zu Uberdurchschnittlich vielen Querungen. Eine streckenbezogene Temporedu-
zierung wiirde die Aufenthaltsqualitat durch Reduzierung von Larm- und Luftschad-
stoff-emissionen erheblich erhéhen und die Reduzierung der Trennwirkung
erleichtern.

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und zur Forderung des FuB3- und Radverkehrs
ist die Neuaufteilung des StraBenquerschnitts zur Herstellung ausreichend breiter
FuB- und Radwege erforderlich. Hierzu sollte bei Neubebauungen von angrenzen-
den privaten Flachen eine Verbreiterung des Stral3enquerschnitts gepriift werden.
Sofern eine Verbreiterung des Querschnitts moéglich ist, sollen Querungshilfen ein-
geplant und so gestaltet werden, dass sie geschwindigkeitsreduzierend wirken und
die Trennwirkung abmildert.
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Zudem sind ausreichende Sichtverhiltnisse an Ein- und Ausfahrten zu gewahrleis-
ten.

Die Neuordnung und Aufteilung des StralBenquerschnitts der Hamburger Straf3e soll
im Rahmen einer Vorentwurfsplanung konkretisiert und mit den entsprechenden
Fachbehorden abgestimmt werden.

Ein Problem fiir die Gestaltung stellt der begrenzte StraBenquerschnitt dar. Zur Er-
hohung der Qualitat ist ein breiterer Querschnitt wiinschenswert. Diesbeziigliche
Flachenankiufe werden geprift und Gesprache mit den Eigentiimern gefiihrt. Spe-
ziell im Bereich von erforderlichen Querungshilfen ist eine Verbreiterung sinnvoll.

Dem Leitbild ,Kaltenkirchen vernetzt sich“ folgend, ist es Ziel, die ,Lebensader”
Hamburger Straf3e besser mit dem Kernbereich der Innenstadt zu vernetzen. Hier-
bei sind insbesondere die Schulstralle und die Brauerstral3e inkl. ihrer Bebauung in
den Fokus zu nehmen. Der SchulstraBe kommt besondere Bedeutung im Hinblick
auf den Schiilerverkehr zu. Die Querung ist insbesondere morgens und nach Schul-
schluss stark frequentiert. Hier soll die Querung durch entsprechende Oberflachen-
gestaltung betont werden. Gleichzeitig sollen die Einmiindungen zur Schulstral3e
sorgfaltig im Hinblick auf gute Sichtverhiltnisse gestaltet werden. Die Schulstral3e
fuhrt als Geh- und Radweg in siidwestlicher Richtung zum Schulzentrum I, den
Sportflachen und zum Jugendhaus. Hier soll durch Gestaltung und Beleuchtung eine
helle, einladende Wegeverbindung geschaffen werden.

Um den Charakter der Hamburger StraBe weg von der Durchgangsstra3e hin zu
einer StraBe mit Aufenthaltsqualitidt zu erreichen, sind die randliche Bebauung, die
Gestaltung der privaten Vorzonen und die Nutzungen im Erdgeschoss von hoher
Bedeutung. Die Neuordnung des Postgeldndes und die Bereiche siidl. Hamburger
Straf3e / nérdl. Marschweg bieten hier ein hohes Potenzial.

Nach Verlagerung der Post / Paketdienste / Logistik soll das Gelande neu geordnet
und mit Wohn- und Geschiaftshiausern am Blockrand mit publikumswirksamen Nut-
zungen im Erdgeschoss (Erhalt einer Postfiliale ist wiinschenswert) bebaut werden.
Als Vermittler zwischen Hamburger StraRe und Innenstadt soll der Block zwischen
SchulstraRe und Brauerstral3e mit kleinteiliger Fassadengliederung in die kleinteilige
Struktur der Innenstadt Uberleiten. Auf der Flache des jetzigen Discounters wird
eine Umgestaltung im Sinne einer Innenverdichtung angestrebt, mit gewerblicher
Nutzung im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen. Die Flache ist gut
geeignet, auch sozialen Wohnraum zu entwickeln.

Auf der stidwestlichen Seite der Hamburger StraRe befindet sich ein groRerer Be-
reich, der untergenutzt bzw. durch stark sanierungsbediirftige Bebauung gepragt
wird. Ziel ist die Umgestaltung mit einer mehrgeschossigen Wohn- und Geschéafts-
bebauung mit publikumswirksamen Nutzungen im Erdgeschoss und ansprechend
gestalteten, begriinten Vorzonen mit Aufenthaltsqualitat. An der Ecke Hamburger
StraBe / Marschweg soll die Eck-Situation stadtebaulich betont werden. Ggf. wird
hier ein Flaichenerwerb zur Umsetzung der angestrebten Mal3nahmen notig.

Die Bebauung beidseits der StraBe Am Bahnhof zwischen AKN-Gleisen und Ham-
burger Stral3e wirkt auf den stidostlichen Eingang zur Innenstadt. Hier besteht funk-
tional und stadtgestalterisch ein hohes Aufwertungspotential. Die einzelnen
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MaRnahmen sind in Abschnitt 5.3.4.2 - Stadtbild und Bebauungsstruktur - be-
schrieben.

Auch wenn die Hamburger StraBe groBtenteils auBerhalb des Sanierungsgebietes
liegt, wirkt sie in erheblichem MaRe auf die Innenstadt. MaRnahmen zur Realisie-
rung der zuvor beschriebenen Zielsetzungen werden hier jedoch nicht durch Stad-
tebaufordermittel, sondern anderweitige Férderprogramme angestrebt.

Die Kreuzung Hamburger Stral3e / FriedensstralBe bildet, von der Autobahn kom-

mend, den westlichen Eingangsbereich in die Stadt. Im Rahmen der Begehung

wurde deutlich, dass dieser Bereich deutlich aufgewertet werden soll, um als Entree

erkennbar zu sein. Anzustreben ist die Neugestaltung des Kreuzungsbereichs mit

Riickbau der iberdimensionierten Abbiegeraden zugunsten von breiteren Seiten-

raumen. Die Gestaltung der StraRenseitenrdume sollte zusammen mit der Gestal-
o1 tung vor dem Biirgerhaus / Friedenseiche entwickelt werden.

Die Kreuzung Hamburger StraBe / Flottkamp ist stark frequentiert. Aufgrund der
hohen Verkehrsstarke und der vielfaltigen Verflechtungsbeziehungen an den Kno-
tenpunkten ergeben sich zeitweise Stauerscheinungen im Verkehrsfluss. Im Zuge
der Umgestaltung wird eine Verbesserung des Verkehrsablaufs durch Anpassung
der LSA-Steuerung (im Zusammenspiel mit benachbarten Knoten) vorgeschlagen.
Zur Verbesserung des FulR- und Radverkehrs ist die Fuf3- und Radverkehrsfiihrung
Uber den Holstenplatz bzw. zum/vom Bahnhof an und lber die Kreuzung zu opti-
mieren.

5.3.4 Handlungsschwerpunkt 4: Traditionsinseln
Traditionsinseln - Erhalt, Inwertsetzung und Vernetzung von historischen Strukturen

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und den gefiihrten Gespriachen mit Politik und Be-
troffenen wurde deutlich, dass sich viele Burger*innen den Erhalt und die Bewahrung von ,Alt-
Kaltenkirchen“ wiinschen. Historische Beziige und geschichtlich bedeutsame Orten sollen im
Stadtbild hervorgehoben werden, die erhaltenen Gebaude sollen in Wert gesetzt und durch die
Freiflaichengestaltung der 6ffentlichen Wege und Platze betont und vernetzt werden.

Al Das zu entwickelnde Info- und Leitsystem soll auch (ber die historischen Bezlige

A2 und geschichtlich bedeutsame Orte in der Innenstadt informieren. Denkbar ist z.B.
eine entsprechende Beschilderung (z.B. mit historischen Fotos), Erlauterungstafeln
an Hausfassaden oder ein geschichtlicher Rundgang, der in Form von Flyern oder
Apps publik gemacht wird.

o1 Das Blirgerhaus an der Friedenstral3e ist als historisches Fachwerkgebiude (ehema-
liges Pastorat) ein stidtebaulich und funktional wichtiges Gebdude und historisch
bedeutsam. Der Freibereich (Biergarten) in Verbindung mit dem FuRBweg zum Kam-
per Weg weist eine hohe Aufenthaltsqualitiat auf. Die Vorflache ist jedoch durch die
FriedensstraRe, die im Kurvenbereich einen sehr groRen Querschnitt aufweist, ein-
geschrankt. Durch die trennende Wirkung ist das Umfeld des Biirgerhauses nicht
mit der Innenstadt verknipft.

o1 Ziel der Umgestaltung ist die freiraumgestalterische und verkehrliche Aufwertung
des Umfeldes des Biirgerhauses und der benachbarten Nutzungen durch Verengung
der Fahrbahn und Aufweitung der Bereiche fir Ful3ginger. Dabei sollten die
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Freiflichen sowie die Grundstilicke mit den Gebauden, die an das Biirgerhaus an-
grenzen (Backerei inkl. Parkplatze und bepflanzte Flachen) mit einbezogen werden,
die durch die Gestaltung der Vorzonen und StraBenseitenrdume bis zur Kreuzung
Hamburger Stral3e reicht.

Die Umgestaltung soll den stadtgeschichtlich bedeutsamen Bereich ,Friedenseiche”
mit umfassen. Insgesamt soll fiir den Bereich Biirgerhaus - Friedenseiche eine Er-
hohung der Aufenthaltsqualitidt und eine Verbesserung der Gehwegebeziehung in
die Innenstadt erreicht werden.

Fir den westlichen Eingang zur HolstenstraBe ist auf Grundlage der Ergebnisse des
freiraumplanerischen-stadtebaulichen Wettbewerbs die Verbindung zur histori-
schen KirchenstraBe / zur Michaeliskirche herauszuarbeiten und gestalterisch zu be-
tonen.

Der Kleine Markt liegt an der Schnittstelle zwischen Griinem Markt und Kirchen-
stieg. Die kurze Verbindung zur Michaeliskirche ist jedoch optisch nicht wahrnehm-
bar. Ziel ist es, die Wegebeziehungen zwischen Kirche und Griinem Markt zu
verdeutlichen und durch eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, insbesondere in der
Vorzone vor den Geschiften, attraktive Wegeverbindungen zu schaffen.

Vom Kleinen Markt aus fiihrt die StraBe Am Markt nordlich des Griinen Marktes
entlang. Hier befindet sich ein Ensemble erhaltenswerter historischer Gebaude, die
durch eine Erhaltungssatzung geschiitzt sind und die Nordseite des Griinen Marktes
positiv pragen. Die Gestaltung dieses Stral3enabschnittes sollte der besonderen his-
torischen Bedeutung Rechnung tragen. Durch eine deutliche Reduzierung des ru-
henden Verkehrs sollten Sichtverbindungen hergestellt werden, um die Fassaden
erlebbar zu machen.

Das historische Bahnhofsgebaude wird derzeit durch ein Schnellrestaurant genutzt.
Das Umfeld ist im Siiden durch eine asphaltierte Parkplatzflache, die Aufsicht auf
die Schienen und die Bahnsteigiliberdachung und durch die nahezu geschlossene
REWE-Fassade gepragt. Im Norden pragt die StraRe Am Bahnhof mit einer Giberdi-
mensionierten Kfz-orientierten Fahrbahn das Bild. Es wird eine Aufwertung der Fla-
chen nordlich und sidlich des Gebidudes durch eine zeitgemaRe
Oberflachengestaltung inkl. Begriinung angestrebt. Ziel ist es, das historische Bahn-
hofsgebiude in Wert zu setzen und den 6stlichen Eingang in die Innenstadt aufzu-
werten und gestalterisch zu betonen. Ein langfristiges Ziel stellt die Aufwertung der
Erdgeschossnutzung dar. Denkbar ist eine soziale oder kulturelle Nutzung, z.B.
durch die VHS oder Angebote fir Kinder und Jugendliche.

Weitere MaBhahmen

Uber die bereits im Rahmen der rdumlichen Handlungsschwerpunkte beschriebenen Einzel-
mafRnahmen mit einer groRen erwarteten Impulswirkung tiber den Untersuchungsbereich hin-
aus gibt es weitere MalBnahmen, die die Attraktivierung des Untersuchungsbereiches
unterstitzen sollen. Diese werden im Folgenden nach den thematischen Handlungsfeldern des
Leitbildes gegliedert dargestellt.

5.3.4.1 Lage und Bedeutung / Image

Al Das Image der Innenstadt soll deutlich verbessert werden. Uber eine Marketing-
und Image-Kampagne soll das Profil der Innenstadt herausgearbeitet und beworben
ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 -88 -

Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

A2

werden. Das zu installierende City-Management soll gemeinsam mit der Wirt-
schaftsforderung, dem Kaltenkirchener Ring und Einzelhdndlern und Gewerbetrei-
benden der Stadt Kaltenkirchen Marketing- und KommunikationsmafZnahmen
erarbeiten und koordinieren. Dabei sollte auch eine Kooperation mit den Umland-
gemeinden initiiert werden, um MaBBnahmen und Aktionen mit groBer Strahlkraft
Uber den Untersuchungsbereich hinaus zu gestalten.

Weitere Aufgaben des City-Managements sind beispielsweise:
e Betreuung Verfligungsfonds
o Ggf. Betreuung Leerstandsmanagement

¢ Mitbetreuung Gestaltungskonzept Méblierung / temporare Nutzung von AulRen-
flachen

e Herausarbeiten der Geschichte der Stadt, z.B. durch Gestaltung von Beschilde-
rung, Leitsystem, Apps etc.

e Vernetzung und Koordinierung der Innenstadtangebote (z.B. digitale Einkaufs-
stadt, Etablierung von Apps )

e Etablierung der ,Marke Holstenstrae“
e Initiierung von Events und Aktionen, Koordinierung gemeinsamer Aktionen

¢ Kontaktaufnahme zu Schulen und Vereinen, um Kinder und Jugendliche anzuspre-
chen

e Stirkung Einzelhandel und Gastronomie z.B. durch:
o Bereitstellung von Raumlichkeiten
o Ausweisung von Freischankbereichen
o Erhéhung Branchenmix durch Anwerben von Einzelhandlern

o Erweiterung der Branchen- und Angebotsvielfalt, auch durch Vermark-
tung lokaler Produkte - Gewerbe-Schau-Fenster”: Showroom Innen-
stadt

o Foérderung von barrierefreien Zugangen der Erdgeschosslagen

o Einigung auf einheitliche Offnungszeiten
Die Konzeptionierung eines Informations- und Leitsystems sollte sich nicht nur auf
ein Beschilderungskonzept beschranken, sondern durch digitale Angebote erganzt

werden. Dies kann z.B. eine digitale Infowand oder -Saule am Holstenplatz sein oder
spezielle Apps mit Informationen und Angeboten zur Innenstadt.

Ferner kann die Wegweisung die Partnerstidte mit einbeziehen.

5.3.4.2 Stadtbild und Bebauungsstruktur

Bl

Zwischen der Kreuzung Hamburger Stra3e / FriedensstraBe und dem Biirgerhaus
befinden sich zwei kleine Wohnhauser, die im Rahmen der Analyse als sanierungs-
bediirftig und stidtebaulich nicht integriert identifiziert worden sind. Eine Neube-
bauung mit einem Wohn- und Geschiftshaus bote die Chance, eine stidtebaulich
integrierte Bebauung zu schaffen, die gleichzeitig die Gestaltung der Freiflachen,
insbesondere die Vorzonen, im Blick hat.

Im September 2022 wurde das historische Biirgerhaus, das stadtgeschichtlich
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bedeutsam ist, durch einen Brand schwer beschiadigt. Derzeit wird das Gebiude
umfassend saniert. Im Rahmen der Sanierung sollten auch Erweiterungsméglichkei-
ten fir die gastronomische und kulturelle Nutzung des Biirgerhauses gepriift wer-
den. Hierzu ist auch eine Einbeziehung durch Um- oder Neugestaltung des
Grundstiickes Friedenstraf3e 11 (derzeit Backerei Vogt) denkbar. Grundsatzlich soll-
ten die Erdgeschossflachen weiterhin einen 6ffentlichen, publikumswirksamen Cha-
rakter aufweisen und die Vorflichen im Sinne einer Erhohung der
Aufenthaltsqualitat umgestaltet werden. Diese Mal3nahmen sollen dazu beitragen,
den Bereich rund um das Birgerhaus aufzuwerten und zu beleben. Im Zuge der Um-
gestaltung der Friedensstral3e ist eine Entwicklung gemeinsam mit den Eigentlimern
zu prifen. Auch im Einmindungsbereich FriedenstraRe / Kieler Stra3e sollen die
Vorflachen neu gestaltet werden, um den Eingang zur Innenstadt an dieser Stelle zu
betonen und Besucher*innen in Richtung Biirgerhaus bzw. Innenstadt zu lenken.

Nordlich der KonigstralRe flihrt der tGbergeordnete Griinzug bis an den nordlichen
Rand der Innenstadt. An dieser stadtebaulich bedeutsamen Schnittstelle in direkter
Lage zur Michaeliskirche besteht hohes Potenzial fiir eine Entwicklung, die einer-
seits die Innenstadtbelebung férdert und andererseits in den offenen Landschafts-
raum Uberleitet. Denkbar sind Umnutzung und Modernisierung der bestehenden
Gebaude oder eine Neuordnung/Neubebauung des Gelandes in Kombination mit
der Schaffung eines Landschaftsparks.

Angestrebt wird eine intensivere innerstadtische Nutzung unter Berlicksichtigung
der landschaftlich reizvollen Lage, wie z.B. Tagungsstatte/-hotel mit Hofladen, Fest-
saal oder CoworkingSpace mit BoardingHouse / Gastronomie.

Hierzu werden Gespriche mit Eigentimer*innen und Investor*innen gefiihrt und
wenn notig das Planungsrecht entsprechend gedndert. Auch ein Flachenerwerb
kommt in Betracht.

Die Bebauung 6stlich des Griinen Marktes ist stadtebaulich bedeutsam und pragend
fir die zentrale Mitte der Innenstadt, die in ihrer Funktion als Treffpunkt und ,Herz
der Stadt“ gestarkt werden soll. Der Gebidudebestand an der ,A-Lage" ist aufwer-
tungsbediirftig. Bei einer Umgestaltung ist insbesondere auf die Belebung und pub-
likumswirksame Nutzung der Erdgeschosszonen zu achten. Um die gewiinschten
Nutzungen anzuziehen, sind ggf. Um- und Erweiterungsbauten zur Zusammenlegung
und Modernisierung der Gewerbeflachen erforderlich. Zur StraBe Am Markt sollten
sich attraktive einladende Fassaden mit Schaufenstern abbilden, die im Zusammen-
spiel mit den zukiinftig aufgewerteten Freiflaichen deutlich zur Belebung der Innen-
stadt beitragen sollen. Dabei ist in dieser Lage darauf Wert zu legen, dass die
stadtebauliche Kleinteiligkeit erhalten bleibt. Das heutige Prinzip einer Bebauung mit
giebelstiandigen Satteldachern und einer Gliederung durch Vor- und Riickspriinge
der Fassaden soll unbedingt erhalten bleiben. Ggf. ist hier das Planrecht anzupassen
und gestalterische Aspekte festzulegen.

Mit dem Umzug der Stadtbiicherei in die StraBe Am Markt wurde bereits ein wichti-
ger Schritt zur Belebung dieses Bereiches umgesetzt. Als moderner ,Dritter Ort"
stellt sie einen Freizeit-, Bildungs- und Kommunikationstreffpunkt fiir alle Generati-
onen dar. Mit einer Neuordnung, Umbau, Nachverdichtung und/oder Modernisie-
rung der Marktpassage soll erreicht werden, dass sich die Nutzungen auch auf die
Freiflichen ausdehnen kdénnen. Weitere Nutzungen insbesondere im Erdgeschoss
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sollen den Bereich weiter starken (z.B. Blichercafé, Coworkingspace etc.) und auch
auBerhalb der Offnungszeiten beleben. Die Wegeverbindung zur Hiittmannstrae
ist dabei aufzuwerten und zu gestalten und ggf. durch stadtischen Erwerb der Of-
fentlichkeit dauerhaft zur Verfligung zu stellen, im Sinne des Leitbildes ,Kaltenkir-
chen vernetzt sich®.

B4 Der Bereich an der stadtebaulich bedeutsamen Ecke siidlich des Griinen Marktes
und Brauerstraf3e soll durch weitere Neubauten gestarkt werden, zur Erreichung ei-
ner geschlossenen Hauptlage entlang der HolstenstraBe. Die Bebauung soll sich an
die kleinstadtischen Strukturen durch kleinteilige Fassadengliederungen anpassen
und Raumkanten zum 6ffentlichen Raum bilden.

B5 Die Flache zwischen SchulstraBe und Brauerstral3e ist derzeit durch einen Discoun-
ter inkl. Parkplatz genutzt. Hier ist eine Nachverdichtung mit gewerblicher Flache im
Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen zu prifen. Hierzu werden Gespra-
che mit Eigentiimer*innen und Investor*innen geflihrt und wenn nétig das Planungs-

B5 recht entsprechend geandert. Es ist sinnvoll, diese MaBhahme im Zusammenspiel
mit der Umgestaltung des Postgeldandes zu betrachten: Nach Verlagerung der Post /
Paketdienste / Logistik soll das Geldande neu geordnet und mit Wohn- und Ge-
schaftshdusern am Blockrand mit publikumswirksamen Nutzungen im Erdgeschoss
(Erhalt einer Postfiliale ist wiinschenswert) bebaut werden. Als Vermittler zwischen
Hamburger Straf3e und Innenstadt soll der Block zwischen Schulstra8e und Brauer-
straBe mit kleinteiliger Fassadengliederung in die kleinteilige Struktur der Innenstadt
Uberleiten.

B10 Durch Neuordnung und Neubebauung soll an der Ecke ,Am Bahnhof“ / ,Bahnhof-
straBe eine innerstadtische Verdichtung mit gewerblicher / publikumswirksamer
Nutzung mindestens im Erdgeschoss und Wohnen und Dienstleistung in den Ober-
geschossen entstehen. Die Neubebauung bildet Raumkanten und ggf. eine platzar-

012 tige Aufweitung zur stidtebaulichen Betonung des ,,Gelenks" zwischen Holstenplatz

08 und HolstenstraRe und schafft einen Auftakt in die HolstenstralRe. Es ist zu priifen,
wie die VHS sinnvoll in die Gestaltung eingebunden werden kann (ggf. Herstellung
von Sichtbeziehungen, ,Showroom?*, etc.). Ggf. ist hier das Planrecht anzupassen und
gestalterische Aspekte festzulegen. Inwieweit private Flachen zur Ausgestaltung ei-
nes stadtischen Platzes zur Betonung der Gelenkfunktion in Anspruch genommen
werden, ist im Zuge des geplanten freiraumplanerischen-stadtebaulichen Wettbe-
werbs mit verkehrlichen Anteilen zu klaren.

B12 Nahert man sich aus stidostlicher Richtung, bildet der Bereich Hamburger Stra3e /
Am Bahnhof stadtebaulich einen Auftakt in das Bahnhofsquartier, gepragt durch die
viergeschossige Wohn- und Geschiaftsbebauung slidlich der Hamburger Stra8e und
durch den REWE-Markt. Das groRformatige Gebaude wirkt durch seine drei nahezu
geschlossenen Fassaden jedoch abweisend. Zudem sind Verschmutzung und Vanda-
lismus durch die fehlende soziale Kontrolle festzustellen. Ziel ist es, durch Neu- oder
Umgestaltung einen Baukoérper zu schaffen, der sich zur Stadt hin 6ffnet und sich
mit dieser vernetzt. Damit soll eine Belebung der offentlichen Bereiche Bahnhofs-
umfeld und Bushaltestelle erreicht werden und durch Schaffung von stadtebaulichen
,Vorderseiten“ ein echtes Entree geschaffen werden.

Zudem bietet die Flache ein hohes Potential im Hinblick auf Klimaschutz und Klima-
folgenanpassung. Auf dem Flachdach des Gebaudes befindet sich das Parkdeck des
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REWE-Marktes. Hier besteht die Moglichkeit, durch Neu- oder Umgestaltung ein
begriintes Flachdach mit Photovoltaikelementen zu schaffen.

B13 Der Bereich auf der gegentiberliegenden Seite der StraRRe ,Am Bahnhof" ist durch
eine kleinteilige Bebauung gepragt und stark untergenutzt. Die Gebaudefassaden
sind geschlossen, eine soziale Kontrolle des Bushaltepunktes ist dadurch nicht gege-
ben. Ziel ist, eine stadtbildvertragliche Entwicklung mit dem Ziel der schwerpunkt-
maRigen Nutzung flir Einzelhandel und Service/Dienstleistung in den
Erdgeschosszonen sowie Wohnen in den Obergeschossen zu entwickeln. Dariliber
hinaus wird die Aufwertung der Freiflichen an der StraBe Am Bahnhof angestrebt.
Um die gewiinschte Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten, ist die teilweise
Freilegung und/oder Umnutzung und Zusammenlegung von Grundstticken erforder-
lich, sofern diese verfligbar werden. Hierzu werden Gespriache mit Eigentlimer*in-
nen und Investor*innen gefihrt.

Ziel ist es, eine Bebauung zu schaffen, die den Eingangsbereich in die Innenstadt
betont und belebt. In den Erdgeschosszonen sollten sich publikumswirksame Nut-
zungen entwickeln, die die StraRe und den Wartebereich fiir die Busse beleben und
starken.

B14  Firden Erhalt und die Stadtbildpflege ist sicherzustellen, dass Modernisierungs- und
GestaltungsmalBnahmen an privaten Gebiduden nicht unkontrolliert durchgefiihrt
werden kénnen.

Fiir die Verbesserung des Stadtbilds ist es erforderlich, partiell Bausubstanz zu mo-
dernisieren und energetisch zu sanieren, leerstehende Gebiude nachzunutzen und
ggf. mit baulichen MaBnahmen wieder herzurichten. Dabei ist auf eine stadtbildver-
tragliche Gestaltung unter Beachtung der stadtebaulichen Dimensionen und die Ver-
wendung ortsbildtypischer Materialien Wert zu legen. Nicht zuletzt sind bei den
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaflBnahmen an Gebiuden neben gestalteri-
schen auch energetische Aspekte zu beriicksichtigen.

Die kleinstadtische Struktur insbesondere um den Griinen Markt ist zu bewahren
und die Attraktivitit des Quartiers zu starken. Daher soll die noch vorhandene Klein-
teiligkeit der Gebaudestruktur erhalten und unterstiitzt werden.

5.3.4.3 Nutzungsstruktur
Einzelhandel und Dienstleistungen

Der Untersuchungsbereich umfasst nahezu den kompletten zentralen Versorgungsbereich so-
wie weitere Flachen siidlich der Hamburger Stra3e und 6stlich der StraRe ,Am Bahnhof*.

Grundsatzlich ist die Zielsetzung, im Kernbereich der Innenstadt mit Prioritat entlang der ,A-
Lage“ Holstenstra3e und am Griinen Markt 6ffentlich wirksame Nutzungen (Tourismus, Gast-
ronomie, Dienstleistungen) zu etablieren, um die 6ffentlichen Rdume zu beleben. Gleichzeitig
soll durch eine Aufwertung der 6ffentlichen Rdume die Aufenthaltsqualitat und damit die Ver-
weildauer der Passanten gestarkt werden, um das Einkaufserlebnis zu steigern.

Al In erster Linie sind hier private Investitionen in die vorhandenen Gebaude sowie der
Ladenlokale erforderlich. Nachnutzungsoptionen bestehen z.T. fiir weitere inhaber-
geflhrte Facheinzelhandelsbetriebe sowie Dienstleistung und Gastronomie. Grund-
satzlich sind Leerstande jedoch nicht allein ein Problem des Immobilieneigentiimers,
denn sie ziehen auch ihr Umfeld optisch in Mitleidenschaft. Hier sind entsprechend
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gezielte objektbezogene Beratungen und finanzielle Unterstiitzungen zu empfehlen.
Dies ist im Rahmen eines Flichenmanagements anzustreben. Als Grundlage und Ar-
beitswerkzeug soll eine fundierte Datenbasis zu den Nutzungen, Eigentumsverhalt-
nissen und im Dialog mit den Eigentiimer*innen zu den Entwicklungsmdglichkeiten
erstellt werden.

Weiterhin soll das Augenmerk auf die Etablierung publikumswirksamer Nutzungen
entlang der A-Lage gelegt werden. Ggf. konnen Nutzungen, die nicht auf die A-Lage
und groBBe Schaufenster angewiesen sind (z.B. Praxen, Bliros etc.) auRerhalb der
HolstenstralRe und des Griinen Marktes aber trotzdem in der Innenstadt Flachenan-
gebote gemacht werden, um Platz fiir Publikumsintensive Nutzungen zu schaffen.
Das City-Management hat hier zur Aufgabe, im permanenten Kontakt mit Eigenti-
mer*innen, Gewerbetreibenden und Dienstleistern Gesprache zu fiihren und dahin-
gehend zu beraten.

Wohnen

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, insbesondere der stadtbildpragenden
Gebaude, ist erklartes Sanierungsziel fiir den Untersuchungsbereich. Ein GroRteil dieser Ge-
baude dient zumindest auch in Teilen der Wohnfunktion. Die Beratung der privaten Gebiude-
und Wohnungseigentiimer in Sachen Modernisierungsforderung ist eine wichtige flankierende
MaRnahme fiir die Aufwertung der Innenstadt.

Die Bewertung der Gebaude wurde wie in Kapitel 4.2.3 dargestellt vorgenommen. Die Gebaude
mit hohen und mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen sind dem Plan ,Be-
bauungsstruktur” zu entnehmen. Fir die Férderung aus StBauF-Mitteln ist ein gesonderter Be-
schluss der Stadtvertretung notwendig, der eine Fo6rderquote an den sogenannten
Junrentierlichen Kosten“?! der jeweiligen Modernisierungskosten festlegt (StBauFR SH 2.2.1
und 2.2.2) Die Stadtvertretung legt per Beschluss einen prozentualen Férdersatz des Kosten-
erstattungsbetrages fiir eine Gebaudekategorie fest, z.B. fiir stadtbildpragende Gebaude.

5.3.4.4 Offentlicher Raum: Griin- und Freiflichen, StraBen und Plitze

Der 6ffentliche Raum stellt die Visitenkarte der Innenstadt dar und soll alle Generationen an-
sprechen. Bei der Umgestaltung sind Angebote mitzudenken, die die Verweildauer in der In-
nenstadt deutlich erhéhen. Neben ausreichend Sitzgelegenheiten und dem Zugang zu sanitaren
Anlagen spielen dabei Begriinung und Bepflanzung wie schattenspendende Baume, eine ange-
nehme Beleuchtung und lebendige Elemente wie Brunnen und Wasserspiele eine Rolle.

Bei der Bepflanzung und Gestaltungsplanung spielt Blirgerschaftliches Engagement eine grof3e
Rolle fiir die Identifikation mit der Innenstadt. So kénnen z.B. Pflanz- und GieBpatenschaften
die Innenstadt aufwerten und beleben. Hierflir braucht es 6ffentliche Wasserspender in der
Stadt.

Die Bestandsanalyse hat ergeben, dass sich Kinder und Jugendliche in der Stadt nicht wieder-
finden. GemaRR dem Leitziel ,Jugend findet Stadt® sind neben speziellen Aktionen und

2 Kosten, die die Eigenttimer*innen tber die nichsten Jahre nicht durch ihre Immobilie refinanzieren kdnnen, z.B. durch
Mieteinnahmen.
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Angeboten fir diese Zielgruppe auch die 6ffentlichen Raume zumindest punktuell Kinder- und
Jugendgerecht zu gestalten.

Griin- und Freiflichen

Innerstadtische Griin- und Freiflaichen bilden eine hohe Qualitat als Flachen fir die Naherho-
lung sowie als Treffpunkte. Die Gestaltung von Griin- und Freiflachen bietet dariiber hinaus ein
hohes Potenzial im Hinblick auf Aspekte des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung. So
tragt die Verwendung von klimaangepassten Pflanzen dazu bei, z.B. die Besiedelung mit Insek-
ten und die Annahme als Futterquelle fiir Vogel sowie fiir die Bodenfauna (Laubabbau) zu ver-
bessern. Fiir die Ausgestaltung sollte auf grof3zligige Baumscheiben und versickerungsfahige
Pflaster geachtet werden, damit die Pflanzen ausreichend Zugang zu Wasser haben, und
Starkregenereignissen besser begegnet werden kann.

Im Sinne der Leitbilder ,Kaltenkirchen vernetzt sich” und ,Gutes Klima in Kaltenkirchen“ ist die
Vernetzung und Qualifizierung der griinen Platze erklartes Ziel der SanierungsmafRnahme. Ne-
ben dem Griinen Markt sind als ,griine Platze" insbesondere der Rathausgarten sowie die Be-
reiche vor dem Biirgerhaus und um die Kirche im Ubergang zur Landschaftsachse zu nennen.

02 Die StraBe Jungfernstieg bildet einen Platz innerhalb einer Gruppe von Mehrfami-
lien- und Reihenhdusern aus. Um das Areal als innenstadtnahes Wohnangebot zu
starken und das nachbarschaftliche Miteinander zu fordern, sollen die Freiflaichen
aufgewertet werden, um Aufenthaltsqualititen zu schaffen. Die Platzflaiche am
Jungfernstieg vernetzt sich mit Geh- und Radwegeverbindungen zur Friedenstrale,
zur Hamburger StralBe und zum Rathausgarten. Diese Wegeverbindungen sollen
durch Verbesserung der Beleuchtung und der Freiflaichengestaltung aufgewertet
werden, um das Prinzip ,Stadt der kurzen Wege“ weiter zu starken und attraktive
Wegeverbindungen fir FuRgianger und Radfahrer auch abseits der Hamburger
StraBBe zu schaffen.

04 Der Rathausgarten wird als ruhiger innerstadtischer Treffpunkt und Erholungsraum
genutzt. Er stellt eine eigenstandige, 6ffentliche Grinflache dar. Durch seine riick-
wartige Lage besteht jedoch auch hier die Gefahr von Verschmutzung und Vanda-
lismus, wodurch das Image des Ortes bereits gelitten hat. Ziel ist es, den
Rathausgarten als Treffpunkt sowohl fiir Kinder- und Jugendliche als auch fir altere
Menschen zu qualifizieren, z.B. durch Aufwertung der Gestaltung und Bepflanzung
sowie Ergdnzung von Stadtmdblierung (Sport- und Spielgerite, Banke, Beleuch-
tung). Bei der Ausstattung soll vor allem ein Angebot an inklusionsorientierten Spiel-
geraten, -flaichen und Materialien geschaffen werden.

Ziel ist auch die Erhéhung des Sicherheitsgefiihls durch Steigerung der Frequentie-
rung, verbesserte Blickbezlige zum Rathaus und eine verbesserte Beleuchtung.

Der Rathausanbau, der zur Zeit realisiert wird, wird auch ein gastronomisches An-
gebot im Erdgeschoss anbieten, so dass der Rathausgarten auch fiir ein kleines An-
gebot an ruhiger, griiner innerstadtischer Au3engastronomie genutzt werden kann.

Nordlich des Untersuchungsbereiches grenzt eine libergeordnete Landschaftsachse
mit ihren derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen an die Innenstadt an. Die grii-
nen Freiflichen der Michaeliskirche verweben sich mit diesem Landschaftsraum. Die
Nahe der Innenstadt zu einer tGbergeordneten Landschaftsachse stellt in Kaltenkir-
chen eine Besonderheit dar, die es herauszuarbeiten gilt. Gleichwohl sich die Flache
auBBerhalb des Untersuchungsbereichs befindet, ist ihre Entwicklung und die

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG 06.06.2023 -94 .
Druckdatum: 06.06.23 15:27



Stadt Kaltenkirchen VU + IEK ,Innenstadt Kaltenkirchen”

Verzahnung mit der Innenstadt mitzudenken. An dieser Stelle ist die Gestaltung ei-
nes extensiven 6ffentlichen Landschaftsparks in einem kooperativen Prozess mit
unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen vorgesehen.

Die Gestaltung kann die Entwicklung der MaBnahme B3 sowie die Nutzung der Mi-
chaeliskirche und ihrem Umfeld erheblich aufwerten und starken.

Aus klimatischen Gesichtspunkten kann damit der Erhalt einer wichtigen Kaltluft-
schneise, Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna sowie von Retentionsfla-
chen erreicht werden.

015 Die Vernetzung der Innenstadt mit dem Landschaftsraum soll sich in der Gestaltung
von StraRen und Wegen (z.B. durch gestalterische Elemente wie Baumreihen, Be-
leuchtung etc.) wiederfinden und kann zu einem positiven Image der Kaltenkirche-
ner Innenstadt beitragen.

StraRen und Plitze

Ubergeordnetes Ziel ist neben der Aufwertung und Beseitigung von baulichen und funktionalen
Missstianden die Vernetzung der einzelnen Bereiche im Untersuchungsgebiet. Hierbei sind ins-
besondere die Starkung der Wegebeziehungen Bahnhof - Innenstadt / Hamburger Stral3e -
Innenstadt / Innenstadt - Landschaftsachse / Blirgerhaus - Innenstadt zu nennen.

Platze sollen ihrer Funktion entsprechend gestaltet, aufgewertet und miteinander vernetzt wer-
den.

o3 Fir den westlichen Eingang zur HolstenstraRRe ist auf Grundlage der Ergebnisse des
freiraumplanerischen-stadtebaulichen Wettbewerbs eine Aufwertung als Auftakt-
platz in die Innenstadt zu entwickeln. Dabei ist eine Gestaltung als Uberfahrbarer
Platz mit weicher Separation zu priifen, die den Bereich von Fassade zu Fassade
aufwertet, insbesondere in der Vorzone vor den Geschiften. Dabei ist die Verbin-
dung zur historischen KirchenstraBe herauszuarbeiten und gestalterisch zu betonen.

Die Parkplatze sollen hinsichtlich ihrer Funktionalitit und Nutzbarkeit qualitativ ver-
bessert werden. Durch eine neue Oberflaichengestaltung soll der Platz hinsichtlich
Sicherheit und Barrierefreiheit deutlich aufgewertet werden.

015 Substanzmangel an Stra3en, Platzen- und Gehwegoberflachen sollen behoben und
in diesem Zuge gestalterisch an das Stadtbild angepasst werden.

Neben den in den NeuordnungsmalRnahmen benannten Bereichen sollen insbeson-
dere die FuRwegeverbindungen im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege“ gestarkt
und aufgewertet werden. Dies betrifft einerseits die FuBwege wie z.B. die Kirchent-
wiete, die Wegeverbindungen im Wohnquartier ,Jungfernstieg” und die Wegever-
bindung zwischen ,Am Markt" und der Hiittmannstral3e, aber auch die Aufwertung
und - wo moglich - Verbreiterung von Gehwegen in den 6ffentlichen Stral3en rund
um den Kernbereich der Innenstadt. Auch zur Herstellung der Barrierefreiheit mis-
sen insbesondere die Nebenflachen vollstindig erneuert werden.

Im Rahmen der Gestaltung sollen Radabstellanlagen dezentral im Untersuchungs-
bereich verteilt vorgesehen werden.

Kommunikation und Konsum erfolgt heute zu einem beachtlichen Teil - nicht nur fiir
Jugendliche oder junge Erwachsene - (iber digitale Medien. Aus diesem Grund wird
die Bereitstellung von kostenfreiem WLAN in der Innenstadt zunehmend als
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Selbstverstindlichkeit angesehen. Die Implementierung soll die Verweildauer der
Besucherinnen und Besucher erhéhen und zu einer Belebung der Innenstadt beitra-
gen und somit zu positiven Effekten fiir Einzelhandel und Gastronomie fiihren. Die
WLAN-Infrastruktur bietet aber auch der Handels- und Dienstleistungsbranche
neue Moglichkeiten der Prasentation, des Marketings sowie der Darstellung und
Nutzung besonderer aktueller Angebote.

In der Innenstadt ist das Angebot an 6ffentlichen Toiletten auszuweiten. Die Aktion
,Nette Toilette", bei der Einzelhandler und Gastronomen ihre sanitdren Anlagen der
Offentlichkeit zur Verfiigung stellen, hat sich bereits etabliert und ist im Zuge des
Stadtmarketings weiter zu verfolgen. Durch einen Mangel an barrierefreien Zugan-
gen zu den entsprechenden Einrichtungen ist weiterhin ein Ausbau und die Ergan-
zung des WC-Angebotes insbesondere in behindertengerechtem/barrierefreiem
Standard erforderlich. Des Weiteren ist zu priifen, wie barrierefreie Zugange zu den
Geschaften und Gastronomischen Angeboten geschaffen werden kénnen.

Die Umgestaltung der 6ffentlichen Bereiche soll im Sinne des Klimaschutzes und der
Klimafolgenanpassung Strategien zum Umgang mit Hitze- und Trockenperioden so-
wie mit Starkregenereignissen bericksichtigen und umsetzen. Dies kann sowohl in
der flachigen Gestaltung als auch in punktuellen kleineren MaBnahmen geschehen,
wie z.B. durch:

e mobiles Griin

¢ Entsiegelung und Bepflanzung von Flachen zur Schaffung von temporaren Re-
tentions- und Versickerungsrdumen (,Schwammstadt”), Regenwasserbewirt-
schaftung an StraBenbaumstandorten

e Begriinung von Fassaden, Dachern, Bushaltestellen, Lampen, ...
e Zugang zu 6ffentlichen Wasserspendern (Trink- und GieRwasser)

e Pflanz- und GieRBpatenschaften

5.3.4.5 Verkehrliche Infrastruktur / Mobilitat

Ausgehend von den Zielsetzungen bzw. dem verkehrlichen Leitbild geht es vorrangig um eine
Aufwertung fiir den Mobilitatsverbund, bestehend aus FuB- und Radverkehr und OPNV sowie
um eine moglichst vertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs mit einer generellen Reduzierung
der Kfz-Verkehrsmenge. Dies betrifft insbesondere die Flachendispositionen innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen auf der Holstenstral3e und um den Griinen Markt.

Die Ziele spiegeln sich weitestgehend in den Handlungsschwerpunkten 2 und 3 wider. Die ge-
stalterischen Ziele sind im Kapitel 5.3.4.4 unter ,StraRen und Platze" beschrieben.

B2

Um ein vertraglicheres Stadtbild zu erreichen und eine umweltgerechte Mobilitat zu
fordern, soll die Parkpalette Jungfernstieg zu einem modernen Mobilitdtshaus um-
gestaltet und erweitert werden. Neben E-Ladestationen, Fahrraddepots / E-Bikes,
Car- und BikeSharing-Angeboten soll eine nachtragliche Uberdachung der oben offenen
Parkpalette gepriift werden, auf der Begriinung und PV-Elemente installiert werden
kénnen. Zudem ist die Fassade aufzuwerten und eine Begriinung zu priifen.

5.3.4.6 Energie-, Klima- und Umweltschutz

Im April 2021 wurde im Rahmen der Aufstellung eines Klimaschutzkonzeptes fiir die Gesamt-
stadt die Lenkungsgruppe Klima gegriindet. Es wurde eine Fokusberatung Klimaschutz initiiert,
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die zahlreiche MaBnahmenvorschlage erarbeitet hat. Im Juli 2022 hat in der Stadtverwaltung
Kaltenkirchen ein Klimaschutzmanager die Arbeit aufgenommen.

Fir das Untersuchungsgebiet sind insbesondere die Handlungsfelder private Haushalte (Ge-
baudesanierung), Verkehr/Mobilitdt sowie Griin- und Freiflachen und die allgemeine Stadtge-
staltung relevant.

B14 Im Rahmen der Stidtebauférderung kénnen auch private Eigentiimer*innen
die Moglichkeit erhalten, Forderung fir die Modernisierung und Instandset-
zung ihrer Hauser zu bekommen, sofern im Rahmen der Vorbereitung der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme an der baulichen Anlage Missstande oder
Mangel gem. § 177 BauGB festgestellt worden sind. 22 In den Vorbereitenden

B14a/ Untersuchungen wurde Gebiaude mit Missstanden und Mangeln festgestellt

B14b (vgl. Kapitel 4.2.3 sowie Plan 1f). Hierbei wurde unterschieden in ,Geb3ude
mit hohem Sanierungsbedarf* und ,Gebdude mit mittlerem Sanierungsbedarf”.
Stadtebauforderungsmittel werden ausschlieRlich fiir 6ffentliche Investitionen
und den unrentierlichen Teil privater Investitionen (zum Beispiel Mehrauf-
wand bedingt durch denkmalschutzgerechte Fassadensanierung) gewahrt. Vo-
raussetzung fir die Forderung ist die vorherige Zustimmung der IB.SH.

e Da im Zuge von ModernisierungsmaBnahmen auch die Verbesserung energeti-
scher Standards erreicht werden kann, leisten diese einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz.

e Begriinte Dacher leisten durch die Riickhaltung von Oberflaichenwasser und
durch Kuhlungseffekte einen erheblichen Beitrag in Bezug auf Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung. Dariiber hinaus kann die Biodiversitat durch Bepflanzung
mit insektenfreundlichen Pflanzen geférdert werden. Die Begriinung von Dach-
flachen ist insbesondere bei Neubauten mit flachen oder flach geneigten Dachern
anzustreben; weiterhin ist zu prifen, ob Bestandsgebaude entsprechend nachge-
ristet werden kénnen.

¢ Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen bieten ein hohes Potenzial fiir den Klima-
schutz. Grundsatzlich sind alle Dachflachen geeignet, die nicht nach Norden aus-
gerichtet sind. Unter Berlicksichtigung weiterer Belange wie Statik und
Denkmalschutz ist die Nachriistung auf Bestandsgebauden grundsatzlich mog-

lich.
B2 Die Aufwertung der Parkpalette am Jungfernstieg und des Parkhauses an der Brau-
B8 erstralRe bietet hier hohes Potenzial. Das Parkhausdach an der Brauerstraf3e wird be-

reits durch Photovoltaik genutzt, jedoch bestehen weitere Potenziale im Hinblick auf
Fassaden- und Dachbegriinung.

B12 Die Parkpalette auf dem Dach der REWE-Immobilie am Bahnhof bietet ebenfalls ho-
hes Potential fiir eine Uberdachung mit Begriinung in Kombination mit Photovolta-
ikflachen.

Im Bereich Verkehr wird insbesondere auf die Stiarkung der Nahmobilitidt durch bedarfsge-

rechte OPNV-Angebote und auf eine Bewusstseinsianderung in Bezug auf die Mobilitit gesetzt,
um die CO,-Emissionen zu verringern. Dies betrifft sowohl die Schaffung einer Rad- und

22 \/g|. Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015), B 2.2.1 (1)
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FuBverkehrsfreundlichen Umgebung als auch eine 6kologischere Auslastung der Fahrzeuge.
Auch die E-Mobilitat soll weiter ausgebaut werden, insbesondere die Ladeinfrastruktur.

o9 ¢ In diesem Zusammenhang gibt es im Untersuchungsgebiet Entwicklungspotenzi-
ale. Verkehrsbelastungen gehen im Untersuchungsgebiet insbesondere von der
Hamburger StraBe aus. Durch eine Optimierung des Verkehrsflusses kdnnen
Energieverbrauch, Schadstoff- und Lirmemissionen verringert werden.

B2 ¢ Die E-Mobilitit soll im Untersuchungsbereich durch die Bereitstellung entspre-
B8 chender Infrastruktur deutlich gesteigert werden. Dies betrifft die Parkpalette am
Jungfernstieg, das Parkhaus Brauerstral3e und das Bahnhofsumfeld.

A2 e Durch Reduzierung des Parkplatzangebotes im Kernbereich der Innenstadt und
Verlagerung auf andere Parkplatze wird die Nutzung klimafreundlicherer Ver-
kehrsmittel geférdert und die Aufenthaltsqualitit und Sicherheit flir FuRgan-
ger*innen und Radfahrer*innen gestarkt. Mit einem verbesserten Leit- und
Informationssystem kénnen die Verkehre besser gesteuert und Parksuchverkehr
vermieden werden.

B9 e Ein weiterer wesentlicher Baustein ist die Verbesserung des Radverkehrs. Im
Zuge der Umgestaltung von StraBenrdumen soll die Radwegefiihrung deutlich
verbessert werden. Dariiber hinaus sollen mit einer Radstation sichere Abstell-
moglichkeiten in Verbindung mit weiteren Serviceangeboten etabliert werden
und somit das Fahrrad als 6kologisch sinnvolles Verkehrsmittel geférdert werden.

015 Die geplante Umgestaltung und Neuordnung von Stadtplatzen, StraBen und Gehwe-
gen bietet ein hohes Potenzial zur Vermeidung kleinrdumiger Hitzeinseln und fiir die
Starkregenvorsorge. Hier wirkt sich insbesondere die Anlage von (Straen-) Baumen
und Bepflanzungen sowie die Entsiegelung von Platzen positiv aus.

Die Anlage von verschatteten Flichen und Sitzgelegenheiten erh6hen die Aufent-
haltsqualitat und sorgen fir eine Hitze- und Trockenheitsvorsorge.

013 Die MaRnahme ,Am Bahnhof“ inkl. der Gleisanlagen bietet hohes Potenzial fiir eine

nachtragliche Begriinung und Schaffung von Retentionsflachen durch Entsiegelung,
Bepflanzung sowie Fassaden- und Dachbegriinung.
Auch der Erhalt und die Qualifizierung zum Landschaftspark nordlich des Untersu-
chungsgebietes leistet einen wichtigen Beitrag zum Erhalt einer Kaltluftschneise, der
Entwicklung von Flora und Fauna und wichtiger Retentionsflaichen. Auch wenn diese
Flache auBerhalb des Sanierungsgebietes liegt, wirkt sie jedoch in erheblichem MalR3e
auf die Innenstadt.

5.4 Tabellarische MaRnahmentibersicht

Die tabellarische MaRnahmenibersicht zeigt alle EinzelmaBnahmen. Diese wurden gemaR
Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein 2015 in MaBnahmen der Vorbe-
reitung, MaBnahmen der Durchfiihrung und MaRRnahmen der Abwicklung geordnet.

e Mafnahmen der Vorbereitung (Vb)
e MaRnahmen der Durchfiihrung

o Ordnungsmafnahme (O)

o bauliche MaRnahmen (B)
e Mafnahmen der Abwicklung (A)
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Dariiber hinaus wurden die MaRBnahmen der Durchfiihrung zur besseren Ubersicht in Ord-
nungsmaBnahmen und bauliche MaBnahmen unterteilt. Der MaRnahmenplan zeigt die Maf3-
nahmen der Durchflihrung in ihrer rdumlichen Verortung.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln bedarf immer der Einzelzustimmung des Ministe-
riums fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport.

5.4.1 MaBnahmen der Vorbereitung

Hinweis: Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht zeigt eine grobe Kostenschatzung samtlicher
im IEK vorgeschlagenen MafRRnahmen. Grunderwerbs- und Freilegungskosten wurden in Ansatz
gebracht, soweit sie zum heutigen Zeitpunkt schon bekannt sind.

Einnahmen, die sich aus dem Verkauf von Grundstilicken der Kommune ergeben kénnten, wur-
den grob geschatzt, Einnahmen, die sich aus Vermietung oder Verpachtung ergeben kdnnen,
kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht ermittelt werden.. Einnahmen entstehen auch durch die
Abschopfung von Ausgleichsbetragen von Grundstilickseigentiimern innerhalb des festgelegten
Sanierungsgebietes, das im umfassenden Verfahren durchgefiihrt wird. Die Ausgleichsbetrage
sind erst dann durch den Gutachterausschuss zu ermitteln.

Die Kosten der einzelnen MalRnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt und beru-
hen auf groben Kostenschitzungen. Der Ubersichtlichkeit halber wurden die Kosten gerundet.
Im Zuge einer weiterfiihrenden Planung werden sich noch Anderungen in diesem Bereich er-

geben.
Vb 1 Vorbereitende Untersuchungen mit IEK

Art der MaBBnahme B 1 Vorbereitende MaRnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB mit Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Trager Stadt Kaltenkirchen

Ziele Identifizierung der stadtebaulichen Missstande und Potenziale, Festlegung von
Handlungsfeldern und MaBnahmen

Umsetzungszeitraum Bis Frithjahr 2023 abgeschlossen

Kosten/Finanzierung 80.000 €

Vb 2 Fortschreibung IEK

Art der Ma3nahme B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept bedarf einer Fortschreibung,
da sich die Rahmenbedingungen im Laufe des Sanierungsprozesses verandern. Eine
erste Fortschreibung kénnte nach Abschluss des stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerbs sinnvoll sein.

Trager Stadt Kaltenkirchen

Ziele e Anpassung des Planrechts an die Sanierungsziele

e Anpassung an die Ziele des Klimaschutzes / Klimafolgenanpassung (z.B. Be-
schrankung der Versiegelung, Erhalt/Erweiterung von Griinflichen etc.)

Umsetzungszeitraum Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung 25.000 €
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Vb 3

Verkehrskonzept Innenstadt

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Parallel zur Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde ein Gutach-
ten zum Thema Verkehr erstellt, um die aktuelle Situation fachplanerisch aufzu-
nehmen und Handlungsempfehlungen abzuleiten.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

Verkehrsberuhigung, Optimierung der ErschlieBung, des ruhenden Verkehrs, des
FuB- und Radverkehrs sowie des OPNV, Anbindung des Bahnhofs an die Innen-
stadt

Umsetzungszeitraum

Bis Frithjahr 2023 abgeschlossen

Kosten/Finanzierung

30.000 €

Vb 4

Fortschreibung Verkehrskonzept Innenstadt

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Das Verkehrskonzept Innenstadt bedarf einer Fortschreibung im Sinne einer Ver-
tiefung der verkehrstechnischen Untersuchungen unter Bertiicksichtigung aller Ver-
kehrsarten.

Hierbei ist insbesondere die Hamburger Stral3e als zentrale HauptstraBenverbin-
dung mit einer Vielzahl unterschiedlichere Verkehrsstréme und hohen Verkehrs-
starken in den Fokus zu nehmen. Gleichzeitig weist die Radverkehrsinfrastruktur
und das Radwegenetz erhebliche funktionale Mangel auf. Hier besteht insbeson-
dere im Bereich des Bahnhofs/Holstenplatz ein dringender Bedarf, die Fahrradab-
stellkapazitaten sowohl qualitativ als auch quantitativ deutlich zu verbessern.

Vb4.1

e Vertiefung der Verkehrstechnischen Untersuchungen,
insbesondere flir die StralRen HolstenstraRe, Am Markt und Am Bahnhof
sowie der Knotenpunkte Hamburger Stra8e / Brauerstra3e und Hamburger
StraBe / Schulstral3e
o  Gestaltung der Knotenpunkte

o Radverkehrsanlagen / Radwegenetz Innenstadt

Vb4.2

e  Machbarkeitsstudie Radstation und Erganzung von dezentralen Fahrrad-
stellplatzen

o hochbauliche und verkehrliche Untersuchung in Verbindung mit der
Gestaltung des Bahnhofsumfeldes und der Verbesserung der Umstei-
gebezlige

o Betreiberkonzepte fiir eine solche Sammelanlage in Verbindung mit
den Maoglichkeiten zur Erganzung der Radstation mit Serviceangebo-
ten (Fahrradverkauf, Reparaturservice, Ladeinfrastruktur, Informatio-
nen, etc.).

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

Verkehrsberuhigung, Optimierung der ErschlieBung, des ruhenden Verkehrs, des
FuB- und Radverkehrs sowie des OPNV, Verbesserung der Barrierefreiheit, Anbin-
dung des Bahnhofs an die Innenstadt

Umsetzungszeitraum

Kurz- mittelfristig

Kosten/Finanzierung

Vb4.1 20.000 €, Vb4.2 30.000 €
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Vb 5

Einzelhandelsgutachten

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Parallel zur Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde ein Gutach-
ten zum Thema Einzelhandel erstellt, um die aktuelle Situation fachplanerisch auf-
zunehmen und Handlungsempfehlungen abzuleiten.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

Die im Einzelhandelsgutachten von 2007 formulierten Ziele und Handlungsemp-
fehlungen sollen auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung und Bewer-
tung Gberprift und gegebenenfalls an die neuen Herausforderungen angepasst
werden. Neben dem grundsatzlichen Ziel, die Versorgungsfunktion der Kaltenkir-
chener Innenstadt sowie die Nahversorgung in den (ibrigen Stadtgebieten zu erhal-
ten und zu starken, soll die Fortschreibung vor dem Hintergrund der
Stadtebauférderungsmaflnahme einen besonderen Fokus auf die Einzelhandels-
struktur im MaBnahmengebiet richten und speziell fiir diesen Bereich Handlungs-
empfehlungen flr einen nachhaltigen und dauerhaft tragfahigen
Einzelhandelsbesatz formulieren.

Umsetzungszeitraum

Bis Frithjahr 2023 abgeschlossen

Kosten/Finanzierung

30.000 €

Vb 6

Fortschreibung Einzelhandelsgutachten

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Der Einzelhandel unterliegt - gerade was die Innenstadte und Zentren angeht- ei-
nem stetigen Wandel. Dieser Prozess wurde gerade in den letzten Jahren noch
einmal durch verschiedene duRRere Einfllisse beschleunigt. Parallel zur angestrebten
Fortschreibung des IEK sollen auch die formulierten Ziele den Einzelhandel betref-
fend auf Aktualitdt untersucht und ggf. angepasst werden.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

Die im Einzelhandelsgutachten von 2022 formulierten Ziele und Handlungsemp-
fehlungen sollen auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung und Bewer-
tung Gberprift und gegebenenfalls an die neuen Herausforderungen angepasst
werden.

Umsetzungszeitraum

Parallel zur Fortschreibung des IEK

Kosten/Finanzierung

20.000 €

Vb 7

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb mit verkehrlichen Antei-
len

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Der Bereich Holstenstraf3e/Holstenplatz und Griiner Markt einschlieBlich der um-
liegenden Bereiche (Stra3e und Plitze ,Am Markt“, Kleiner Markt, Teilabschnitt
KonigstraRe, Verlangerung KirchenstraBe ,Rossmann-Parkplatz”) sowie der Rat-
hausgarten weisen stadtebauliche und funktionale Defizite auf.

In einem stadtebaulichen-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb mit ver-
kehrsplanerischen Anteilen, der die 6ffentlichen Frei- und Verkehrsflachen im Un-
tersuchungsbereich betrachtet, sollen konkrete Vorschlage zur Umgestaltung
erarbeitet werden.
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Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

Dieser Bereich soll als zentraler verdichteter Einkaufsbereich mit kulturellem und
gastronomischem Schwerpunkt weiterentwickelt werden und dabei hohe bauliche
und freiraumgestalterische Qualitaten schaffen. Besonderer Wert wird hierbei auf
Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und Schaffung von Flachen zur Nutzung des Au-
Renraums (Kultur, AuBengastronomie, ...) gelegt.

Weitere Ziele sind der barrierefreie Ausbau, die Férderung des Rad- und Ful3ver-
kehrs sowie eine Gestaltung, die den genannten Zielen hinsichtlich Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung entspricht.

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig

Kosten/Finanzierung

130.000 €

Vb 8

Neuaufstellungen/Anderungen B-Pline

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Eine Anpassung bestehender Bauleitplane ist notwendig, da zu erwarten ist, dass
die im Folgenden beschriebenen MaBBnahmen den derzeit geltenden Festsetzungen
in Teilen widersprechen werden. Im Rahmen der Durchfiihrung der Gesamtmaf3-
nahme kann es zu weiteren notwendigen Anderungen an bestehenden Bauleitpla-
nen kommen.

Auch der Erhalt historischer Geb3dude oder Ensembles soll durch B-Plane (sowohl
durch bestehende als auch durch Anderungs- oder Neuaufstellungsverfahren) mit
entsprechenden Gestaltungs- bzw. Erhaltungsfestsetzungen gesichert werden.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Anpassung des Planrechts an die Sanierungsziele

e Anpassung an die Ziele des Klimaschutzes / Klimafolgenanpassung (z.B. Be-
schrankung der Versiegelung, Erhalt/Erweiterung von Griinflichen etc.)

Umsetzungszeitraum

Waihrend der gesamten Laufzeit der Sanierung

Kosten/Finanzierung

90.000 €

5.4.2 MaBnahmen der Durchfiihrung

B 2.1 OrdnungsmafBnahmen

Freiraumplanerische, verkehrliche und/oder Neuordnungsmaf3nahmen

o1 Umgestaltung Bereich vor dem Biirgerhaus / Kurvenbereich Frieden-
stra3e / Bereich Friedenseiche
Art der Mal3nahme B 2 MaBnahmen der Durchfiihrung

B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Freiraumgestalterische und verkehrliche Aufwertung des Umfeldes des Biirgerhau-
ses und der benachbarten Nutzungen durch Verengung der Fahrbahn und Aufwei-
tung der Bereich fiir FuBganger.

Zur Einbeziehung der Vorgartenbereiche in die Gestaltung werden ggf. Flachenan-
kaufe erforderlich. Hierzu werden Gesprache mit Eigentiimer*innen geftihrt.

Trager Stadt Kaltenkirchen
Ziele e  Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
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e Verbesserung der Querungssituation und der Gehwegbeziehung in die In-
nenstadt

e Inwertsetzung des stadtgeschichtlich bedeutsamen Bereichs ,Friedensei-
che”

e Verbesserung des Stadtbildes
e Leitfunktion / Auftakt in die Innenstadt betonen

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten/Finanzierung

819.000 €

02

Aufwertung Jungfernstieg

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung

B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Freiraumgestalterische Aufwertung des Jungfernstieges und der Fuf3- und Rad-
wegeverbindungen zum Rathausgarten, zur Hamburger Stra3e und zur Friedens-
stral3e

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e  Erhéhung der Sicherheit und der Barrierefreiheit durch verbesserte Ober-
flachengestaltung und verbesserte Beleuchtung

e  Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Schaffung von nachbarschaftlichen
Treffpunkten

e Verbesserung der Wegebeziehungen in die und der Vernetzung mit der In-
nenstadt

e Verbesserung des Kleinklimas durch Entsiegelung und Begriinung

Umsetzungszeitraum

Mittel- langfristig

Kosten/Finanzierung

1.144.000 €

03

Umgestaltung ,Auftaktplatz”
HolstenstraBe West / KonigstraBe und KirchenstraBe

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung

B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Aufwertung und Umgestaltung als Auftaktplatz gem. Ergebnis des stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerbs. Gestaltung als Giberfahrbarer Platz

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e  Erhéhung der Sicherheit und der Barrierefreiheit durch verbesserte Ober-
flachengestaltung

e Qualitative Verbesserung der Parkplatze

e Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, insbesondere in der Vorzone vor den Ge-
schaften.

e Verbesserung der Wegebeziehungen in die Innenstadt und zur Kirche

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

1.792.000 €

04

Aufwertung Rathausgarten

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung

B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen
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Beschreibung

Aufwertung des ruhigen innerstadtischen Treffpunktes und Erholungsraums und
Erhohung der Nutzung insbesondere flir Kinder, Jugendliche und altere Menschen
durch z.B. Aufwertung der Gestaltung und Bepflanzung, Erganzung von Stadtméb-
lierung (Sport- und Spielgerate, Banke, Beleuchtung, ...). Der Rathausgarten soll vor
allem ein Angebot an inklusionsorientierten Spielgeraten, -flichen und Materialien
beinhalten.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e  Erhéhung der Nutzbarkeit und Frequentierung
e Verbesserung des Images

e Schaffung einer ,griinen Oase“ in der Innenstadt: konkreter Beitrag zum Kli-
maschutz durch Verbesserung der griinen Infrastruktur

e Erhéhung der objektiven Sicherheit durch Verbesserung der sozialen Kon-
trolle durch Erhéhung der Besucher, verbesserte Blickbeziige Rathaus -
Garten, Verbesserung der Beleuchtung

e  Starkung von Inklusion und Teilhabe

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

905.000 €

05

Umgestaltung ,Kleiner Markt“ und Kirchenstieg

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

e  Gestalterische Aufwertung und Betonung von Fassade zu Fassade als tiber-
fahrbarer Platz

e Verbesserung/Verdeutlichung der Wegebeziehungen Griiner Markt - Mi-
chaeliskirche: Betonung und Aufwertung Kirchenstieg

e Neuordnung der Parkplatze

e Integration von Radabstellplatzen

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e  Erhéhung der Sicherheit und der Barrierefreiheit durch verbesserte Ober-
flachengestaltung

e Qualitative Verbesserung der Parkplatze mit der Moglichkeit, die Flachen
temporar fiir den ruhenden Verkehr zu sperren und flexibel zu nutzen

e Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, insbesondere in der Vorzone vor den Ge-
schaften.

e Verbesserungen fiir den Rad- und FuBverkehr

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

2.275.000 €

06

Umgestaltung Griiner Markt / StraRe ,,Am Markt"

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Umgestaltung gemaR der Ergebnisse eines stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerbs (vgl. Vb7). Der Griine Markt als innerstadtische Griinflache mit ho-
hem Potenzial als Treffpunkt und Verweilzone, als Veranstaltungsort und Wochen-
markt soll gestarkt werden. Die StraBe Am Markt soll als innerstadtische StraRe mit
einem hohen Nutzungsangebot aufgewertet werden. Darliber hinaus soll dieser
Bereich als multicodierter, blau-griiner innerstadtischer Griin- und Verkehrsraum
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wasserwirtschaftliche, mikroklimatische, verkehrliche und griinplanerische Belange
zusammenfihren.

Umgestaltung der StraRe ,Am Markt"“ gemaf der Ergebnisse eines stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerbs zu einer multifunktionalen Mischverkehrsfla-
che mit gut begeh- und befahrbarer Oberflache.

Diese MalRnahme verzahnt sich mit der Umgestaltung der Holstenstral3e.

Trager Stadt Kaltenkirchen

Ziele e Verbesserung der AuBenwirkung
e  Starkung der Identifikation, z.B. durch Kunst im 6ffentlichen Raum
e Schaffung von Aufenthaltsqualitat

e  Erhéhung der Nutzbarkeit, insbesondere an den Randbereichen, um beste-
hende Angebote ausweiten (z.B. Wochenmarkt) und neue schaffen zu kén-
nen

e Spielangebote erhohen (z.B. AuBenschach, Spielpunkte fur Kinder)

e Zonen fur AuBengastronomie, (z.T. temporare) Sondernutzungsflachen
e Verbesserungen fiir den Rad- und FuBverkehr:

e Verbreiterung der Gehwege

e Schaffung von Radabstellmdglichkeiten

e Verbesserung der Oberflachen

e Belebung der Innenstadt

e  Erhéhung der Sicherheit durch Herstellung von Barrierefreiheit, Rutschfes-
tigkeit und verbesserter Beleuchtung

e Verbesserung des Kleinklimas durch Aufwertung der Begriinung und des
Wasserspiels

e  Gestaltung als Retentionsraum bei Starkregenereignissen

e  Erhéhung der aktiven Kiihlung in Trocken- und Hitzeperioden

Umsetzungszeitraum Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung 3.663.000 €

o7 Umbau / Modernisierung / Neuordnung Marktpassage
Art der Mal3nahme B 2 MalRnahmen der Durchflihrung

B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung Funktionale und baulich-gestalterische Aufwertung der Passage in stadtebaulich
wichtiger Lage am Griinen Markt.

Hierzu werden Gespriache mit Eigentiimer*innen und Investor*innen gefiihrt und
gef. Flachenankaufe getatigt. Wenn erforderlich, wird das Planungsrecht entspre-
chend angepasst.

Trager Stadt Kaltenkirchen, ggf. Private

Ziele e  Starkere innerstadtische Verdichtung, intensivierte Flachenausnutzung

e  Wegeverbindung Hiittmannstrae - Griiner Markt aufwerten und betonen,
ggf. Weiterentwicklung zur Haltestelle Bahnhofstral3e

e  Erhéhung der Sicherheit durch Herstellen von Barrierefreiheit und verbes-
serter Beleuchtung
e  Weitere Starkung des Bereichs um die Blicherei durch weitere Nutzungen,

z.B. Biichercafé / Coworkingspace; ggf. Flachenankauf durch die Stadt er-
forderlich
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e Dauerhafte Sicherung des Biicherei-Standorts (vgl. B7)

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten/Finanzierung

Wegeverbindung HiittmannstraBe: 200.000 €

08

Umgestaltung Holstenstrale

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Umgestaltung gemalR der Ergebnisse eines stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerbs mit verkehrlichen Anteilen zu einer multifunktionalen Mischver-
kehrsflache mit gut begeh- und befahrbarer Oberflache. Hierzu wird ggf. auch die
Neuordnung des flieBenden Verkehrs erforderlich.

Fir die Neuordnung der Bebauung zu einer verdichteten Innenstadtlage sollen
punktuell verfiigbare Grundstiicke durch Zusammenlegung, Gebaudeabbruch und
Neubau einer intensiveren innerstadtischen Nutzung zugefiihrt werden. Um eine
stadtbildvertragliche Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten, ist der Zwi-
schenerwerb und die Freilegung von Grundstlicken erforderlich, sofern diese ver-
flgbar werden. Hierzu werden Gesprache mit Eigentiimer*innen und
Investor*innen gefiihrt und wo nétig das Planungsrecht entsprechend gedndert.

Die MaBBnahme geht einher mit einem zu erstellenden Stadtmarketing-Konzept, das
die Etablierung von publikumswirksamen Nutzungen in den Erdgeschosszonen der
A-Lage zum Ziel hat.

Trager

Stadt Kaltenkirchen, Private

Ziele

e Etablierung der ,Marke Holstenstrae" durch Aufwertung und ,Sichtbarma-
chung” der bestehenden Geschifte sowie Schaffung einer verdichteten Be-
bauung mit ausschlieBlich Nutzungen fiir die Offentlichkeit in den
Erdgeschosszonen (Einzelhandel, Gastronomie, publikumswirksame Dienst-
leistungen)

e klar definierte Eingange

e  Erhéhung der Sicherheit durch Herstellung von Barrierefreiheit, Rutschfes-
tigkeit und verbesserter Beleuchtung

e (zT. temporare) Sondernutzungsflichen und Aufenthaltsméglichkeiten
e Reduzierung der Parkplatze, auch temporar

e Umgestaltung der Kreuzung HolstenstraRe / BrauerstraBe / Am Markt
e Verbesserung der AuBenwirkung / Starkung der Identifikation

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat

e Verbesserungen fiir den Rad- und FuBverkehr

e  Optimierung der Nutzungen, insbesondere in den publikumswirksamen
Erdgeschosszonen

e Belebung der Innenstadt
e Verbesserung des Kleinklimas durch (z.T. mobile) Begriinung

e Klimawandelangepasste Oberflachengestaltung (Verwendung von hellen
Materialien, versickerungsfahige Ausfiihrung etc.)

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

3.850.000 €
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09

Umgestaltung Hamburger StraBe

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

StraBenraumgestaltung zur Erh6hung der Qualitat fiir Fu3- und Radverkehr: Ver-
besserung der Barrierefreiheit, Reduzierung der Trennwirkung durch Verbesserung
der Querungsmoglichkeiten und Griinausstattung im zentralen Bereich zwischen
Parkhaus und SchulstraRe.

Um den bendtigten StralBenquerschnitt herstellen zu kénnen, ist der Zwischener-
werb und die Freilegung von Grundstiicken erforderlich, sofern diese verfiigbar
werden. Hierzu werden Gesprache mit Eigentiimer*innen und Investor*innen ge-
flihrt und wo nétig das Planungsrecht entsprechend geandert.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Schaffung eines Auftakts in die Innenstadt durch gestalterische Betonung
der Kreuzungsbereiche Schulstra8e und Brauerstral3e

e Neuaufteilung des StraBenquerschnitts zur Herstellung ausreichend breiter
FuR- und Radwege

e Verbesserung der Vernetzung Schulzentrum - Innenstadt (vgl. O 10)
e Bei Neubebauungen von Flachen: Verbreiterung des StraBenquerschnitts
e Einbau von Querungsinseln sofern Verbreiterung des Querschnitts moglich

e  Erhéhung der Sicherheit durch Herstellung von Barrierefreiheit und Schaf-
fung von ausreichenden Sichtverhaltnissen an Ein- und Ausfahrten

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

313.000 €

010

Umgestaltung SchulstraBBe / Verbindung Schulzentrum - Innenstadt

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Umgestaltung des nordlichen Teils gem. der Ergebnisse des freiraumplanerischen-
stadtebaulichen Wettbewerbs mit verkehrlichen Anteilen. Fortfiihrung des Kon-
zeptes in stdlicher Richtung durch Gestaltungs- und Ausstattungselemente.

Offnung und Verbreiterung des FuBweges vom Schulzentrum in die Stadt. Beseiti-
gung des Angstraums durch Verbesserung der Beleuchtung und des Lichtraumpro-
fils. Verbesserung der Querung tber die Hamburger Strae sowie der
Ausschilderung und Auffindbarkeit der Schulen und weiteren Angeboten (Marsch-
weghalle, Jugendhaus, Sportanlagen, etc.).

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Verbesserung des ,Ankommens" und der Orientierung
e Sicherstellung ausreichender Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten

e Vernetzung der Angebote von Schule, Sport und Jugendhaus mit der Innen-
stadt

e  Erhéhung der Sicherheit durch Beseitigung von Angstraumen und Herstel-
lung von Barrierefreiheit

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

1.264.000 €

011

Umgestaltung Sparkassenplatz
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Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

In Verbindung mit der geplanten Aufwertung und Erweiterung des Parkhauses (vgl.
B8) gestalterische Aufwertung der Freiflichen zur Schaffung einer attraktiven fuR-
laufigen Verbindung Parkhaus - Holstenstral3e.

Um eine stadtbildvertragliche Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten, ist
der Zwischenerwerb und die Freilegung von Grundstiicken erforderlich, sofern
diese verfligbar werden. Hierzu werden Gesprache mit Eigentimer*innen und In-
vestor*innen gefiihrt und wo nétig das Planungsrecht entsprechend gedndert.

Trager

Stadt Kaltenkirchen, ggf. Private (Sparkasse, ggf. weitere Anlieger/Eigentiimer)

Ziele

e Verbesserung des ,Ankommens" und der Orientierung

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat und Verweilbereichen angrenzend zur
HolstenstraRe (z.B. AuRengastronomie)

e  Optimierung der Nutzungen
e Belebung der Innenstadt
e Herstellen einer klaren FuBwegeverbindung

e  Erhéhung der Sicherheit durch Erhéhung der Sauberkeit durch aufgewer-
tete, gepflegte Gestaltung, verbesserte Beleuchtung zur Beseitigung von
Angstraumen sowie Schaffung von Barrierefreiheit

e  Erhéhung der Akzeptanz und Nutzung des Parkhauses

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

672.000 €

012

Umgestaltung Holstenplatz

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Gestaltung und Aufwertung als Ankunftsplatz mit Aufenthaltsqualitat auf Basis der
Ergebnisse eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes.
Die Verbindung zur HolstenstraBe soll optisch und gestalterisch verbessert werden.
Die MaBBnahme verzahnt sich mit der Neubebauung an der Kreuzung Bahnhof-
stral3e / Am Bahnhof.

Trager

Stadt Kaltenkirchen, ggf. Private (AKN, Seniorenresidenz, ...)

Ziele

e Verbesserung des ,Ankommens" und der Orientierung
e Digitales Info- und Leitsystem (A2)
e Schaffung von Aufenthaltsqualitat und Verweilzonen

e  Gestaltung zum festen Veranstaltungsort (Markte, Kulturelle Angebote
etc.); z.B. durch Ausstattung mit mobilen Elementen (Banke, mobiles Griin
etc.)

e  Optimierung der Nutzungen und Offnung zum Platz

e Belebung der Innenstadt

e Schaffung von Barrierefreiheit

e Herstellen einer klaren Ful3- und Radwegeverbindung

e  Ausweitung der Radabstellanlagen (Qualitat, Quantitat, E-Ladestruktur);
Bau eines Fahrradparkhauses

e Verbesserung des Kleinklimas durch (z.T. mobile) Begriinung und Was-
serelemente
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e Klimawandelangepasste Oberflichengestaltung (Verwendung von hellen
Materialien, versickerungsfahige Ausfiihrung etc.)

Umsetzungszeitraum

Kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

2.737.000 €

013

Umgestaltung Strae Am Bahnhof

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Ausgestaltung als Eingang zur Innenstadt, Verbesserung der verkehrlichen Beziige
flir verschiedene Verkehrsarten. Entwicklung eines klar erkennbaren Busknotens.
Gestaltung des 6stlichen Bahnhofseingangs mit Fahrstuhl.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Verkleinerung von liberdimensionierten Einmiindungsbereichen

e Umbau Kreuzung 6stlich des Bahnhofs mit Herstellung einer klaren Radver-
kehrsfihrung

e Aufwertung des 6stlichen Bahnhofseingangs
e Dbarrierefreier Umstieg Bahn - Bus

e Verbesserung der Umsteigebeziige, Férderung der Multimodalitat

Umsetzungszeitraum

Mittel- langfristig

Kosten/Finanzierung

724.000 €
500.000 € zusatzlicher Fahrstuhl

014

Umgestaltung Platz ehemaliges Bahnhofsgebaude

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Umgestaltung zu einer Flache mit Aufenthaltsqualitat und Begriinung, Etablierung
von Fahrradstellplatzen / Radstation, Gestaltung des 6stlichen Bahnhofseingangs

Trager

Stadt Kaltenkirchen, AKN

Ziele

e Entsiegelung, Begriinung

e  Deckel tUber die AKN-Schienen: Verbesserung der Gestaltung, Reduktion
von Larmemissionen

e Starkung des Radverkehrs: Ergdnzung Abstellanlagen / Radstation mit kur-
zem Weg zum Bahnsteig

e Funktionale Verbesserung der barrierefreien Umsteigebeziige

e  Forderung der Mulitmodalitat

Umsetzungszeitraum

Langfristig

Kosten/Finanzierung

327.000 €

015

Instandsetzung und Umgestaltung von StraBen, Wegen und 6ffentlichen
Freiflichen, Herstellung der Barrierefreiheit, Aufwertung durch Ausstat-
tungselemente

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen
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Beschreibung

Substanzmangel an Stral3en, Platzen- und Gehwegoberflachen sollen behoben und
in diesem Zuge gestalterisch an das Stadtbild angepasst werden.

Die MaBnahme O15 beschreibt kleinteilige MaBnahmen zur Aufwertung und An-
passung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Neben den in den NeuordnungsmaBnahmen benannten Bereichen sollen insbeson-
dere die FuRwegeverbindungen im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege" gestarkt
und aufgewertet werden. Dies betrifft z.B. FuBwege wie die Kirchentwiete, , aber
auch die Aufwertung und - wo moglich - Verbreiterung von Gehwegen in den 6f-
fentlichen Straen rund um den Kernbereich der Innenstadt. Auch zur Herstellung
der Barrierefreiheit miissen insbesondere die Nebenflachen vollstandig erneuert
werden.

Im Rahmen der Gestaltung sollen Radabstellanlagen dezentral im Untersuchungs-
bereich verteilt vorgesehen werden.

Die Implementierung von kostenfreiem WLAN soll die Verweildauer der Besuche-
rinnen und Besucher erhéhen und zu einer Belebung der Innenstadt beitragen und
somit zu positiven Effekten fiir Einzelhandel und Gastronomie fiihren. Die WLAN-
Infrastruktur bietet aber auch der Handels- und Dienstleistungsbranche neue Még-
lichkeiten der Prasentation, des Marketings sowie der Darstellung und Nutzung be-
sonderer aktueller Angebote.

In der Innenstadt ist das Angebot an 6ffentlichen Toiletten auszuweiten. Neben der
Aktion ,Nette Toilette“, bei der Einzelhandler und Gastronomen ihre sanitdren An-
lagen der Offentlichkeit zur Verfligung stellen, ist beim Ausbau und Ergianzung des
WC-Angebotes insbesondere auf die Bereitstellung behindertengerechter Anlagen
zu achten. Des Weiteren ist zu priifen, wie barrierefreie Zugange zu den Geschaf-
ten und Gastronomischen Angeboten geschaffen werden kénnen.
Die Umgestaltung der 6ffentlichen Bereiche soll im Sinne des Klimaschutzes und
der Klimafolgenanpassung Strategien zum Umgang mit Hitze- und Trockenperio-
den sowie mit Starkregenereignissen berticksichtigen und umsetzen. Dies kann so-
wohl in der flachigen Gestaltung als auch in punktuellen kleineren MalZnahmen
geschehen, wie z.B. durch:

e mobiles Griin

e Entsiegelung und Bepflanzung zur Schaffung von temporaren Retentions-
und Versickerungsraumen (,Schwammstadt”), Regenwasserbewirtschaftung
an StraRenbaumstandorten

e Begrlinung von Fassaden, Dachern, Bushaltestellen, Lampen, ...
e  Zugang zu 6ffentlichen Wasserspendern (Trink- und GieRwasser)
e Pflanz- und GieBpatenschaften

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Beseitigung von baulichen Defiziten

e AufwertungsmaBBnahmen zur Attraktivitatssteigerung

e Belebung der Innenstadt

e Forderung der Mobilitat durch Verbesserung der Barrierefreiheit
e  Forderung des Ful3- und Radverkehrs

e Verbesserung des Kleinklimas

e Forderung der Teilhabe / des biirgerschaftlichen Engagements

e Angebote fir alle Altersgruppen (Ausstattungselemente etc.)

e Klimawandelangepasste Oberflichengestaltung (Verwendung von hellen
Materialien, versickerungsfahige Ausfiihrung etc.)

Umsetzungszeitraum

Langfristig

Kosten/Finanzierung

610.000 €
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016 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
oder Zwischenerwerb
Art der MaRnahme B2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Ansprache und Beratung privater Eigentlimer zur Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele

Um eine stadtbildvertragliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist ggf. Zwischener-
werb und die Freilegung von Grundstlicken erforderlich, sofern diese verfiigbar wer-
den.

Hierzu werden Gesprache mit Eigentimer*innen und Investor*innen gefiihrt und
das Planungsrecht entsprechend geéndert. Die Sicherstellung des behutsamen Um-
gangs mit der noch erhaltenen innerstadtischen Stadtstruktur wird durch die Stadt
Kaltenkirchen durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage gewahrleistet.

Modernisierung und energetische Erneuerung der Wohnungsbestande; ggf. Nach-
verdichtung / Aufstockung. Erneuerung der Freiraumgestaltung und Aufenthalts-
qualitat der 6ffentlichen und privaten Freiflachen.

Flachenankaufe, Abriss- und NeuordnungsmaBnahmen leiten die zu realisierenden
Hochbau-, Tiefbau und ErschlieBungsmanahmen ein.

Triger Private oder Stadt Kaltenkirchen
Ziele e Vorbereitungen zur Neuordnung der geplanten Mal3nahmen der Durchfiih-
rung
e Erhalt der Bausubstanz und der stadtebaulichen Struktur
e Innerstadtisches Wohnraumangebot férdern und aufwerten, z.B. Woh-
nungsbestande Jungfernstieg und Schmalfelder Strae
e Aufwertung der Aufenthaltsqualitat auch der privaten gemeinschaftlich ge-
nutzten Freiflachen zur Férderung der Nutzung als nachbarschaftliche in-
formelle Treffpunkte, z.B. Wohnungsbestande Jungfernstieg und
Schmalfelder Strale
e Beseitigung von Leerstand
e Belebung der Innenstadt
e Aufwertung von Fassaden, insbesondere zur ,A-Lage" HolstenstraR3e, Hols-
tenplatz und Griiner Markt: Offnung/Belebung von Fassaden, ggf. Vergro-
Berung von Schaufenstern
e Verbesserung des Stadtbildes
e Energetische Sanierung, Verbesserung des Kleinklimas (durch Fassaden-
und Dachbegriinung)
Umsetzungszeitraum Uber den gesamten Sanierungszeitraum

Kosten/Finanzierung

Kosten/Finanzierung: 3.628.440 Euro (bei einer Gesamtflache von 10.079 gm)
Flachen:

- Teilflache der Hofstelle (B3)

- Flache Biicherei (B7 und O7)

- anteilige Durchfahrtsflachen (O7) (Verbindung ,Am Markt“ und ,Huttmann-
stra3e”)

- anteilige Flachen in Umgebung des Parkhauses (Sparkassenparkplatz, Flache
sudlich des Parkhauses angrenzend zum Knotenpunkt) (011, B8 und B9)

- Flache nordlich der Hamburger Stra3e (innerhalb der Sanierungsbereiches) (B6)
- Verbindungsweg zwischen SchulstraBe und Bauerstrae (B5)
- Freiflache vor Matratzen-Concord (O1)

Kostenansditze fiir Freilegungsmaf3nahmen sind den einzelnen BaumafSsnahmen zugeord-
net
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2.2 BaumafRnahmen

B1

Zusammenlegung / Neuordnung der Grundstiicke an der Friedenstrale

Art der MaBnahme

B 2 MalBnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumaRnahmen

Beschreibung

Abbruch der Gebaude Friedenstral3e 5a und 5b sowie Friedenstra3e 11, Zusammen-
legung, Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses sowie Erganzung der sozialen
und kulturellen Angebotes des Biirgerhauses im Zusammenhang mit dem Wieder-
aufbau des Biirgerhauses nach Brandschaden.

Herrichtung der AuRBenbereiche, insbesondere der Vorzone zum 6ffentlichen Stra-
Benraum und der Wegeverbindung Kamper Weg

Trager

Privat

Ziele

Belebung der Innenstadt, innerstadtische Nachverdichtung, Aufwertung des Stadt-
bildes, Vernetzung verschiedener Nutzungen.

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

480.000 € fur Umbauten Backerei
ca. 1.440.000 € fiir An- oder Neubau Wohn- und Geschaftshaus, ca. 27.000 € Ab-
bruchkosten

B2

Umbau und Erweiterung der Parkpalette Jungfernstieg

Art der MaBnahme

B 2 MalBnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Erweiterung und Modernisierung zu einem modernen Mobilitatshaus fir alle Ver-
kehre (Lademoglichkeiten, Fahrraddepots / E-Bikes, Car- und BikeSharing). Energe-
tische Erneuerung (PV / Dach- und Fassadenbegriinung).

Trager

Privat

Ziele

e Image als ,Griines Parkhaus” aufwerten

e  Aufmerksamkeit, Akzeptanz und Nutzung erhdhen

e klimagerechte Mobilitat férdern

e  Forderung der Multimodalitat

e Reduktion von Schadstoffen und Larmemissionen, Regenrtickhaltung

e Verbesserung des Kleinklimas und der Biodiversitat

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

ca. 250.000 € fiur Modernisierung / Ausstattung (Ladestationen etc.)
ca. 161.000 € fur Fassaden- und Dachbegriinung

B3 Modernisierung und Umnutzung der landwirtschaftlichen Hofstelle nérd-
lich Kénigstral3e
Art der Mal3nahme B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumaRnahmen

Beschreibung

An dieser stadtebaulich bedeutsamen Schnittstelle zwischen Innenstadt und Land-
schaft, in direkter Umgebung der Michaeliskirche, soll ein Konzept entwickelt wer-
den, das dieser besonderen Lage Rechnung tragt. Denkbar sind Umnutzung und
Modernisierung der bestehenden Gebdude oder eine Neuordnung/Neubebauung
des Gelandes in Kombination mit der Schaffung eines Landschaftsparks (auRerhalb
des Sanierungsgebietes).
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Angestrebt wird eine intensivere innerstadtische Nutzung unter Beriicksichtigung
der landschaftlich reizvollen Lage, wie z.B. Tagungsstatte/-hotel mit Hofladen,
Festsaal oder CoworkingSpace mit BoardingHouse / Gastronomie.

Hierzu werden Gesprache mit Eigentiimer*innen und Investor*innen gefiihrt und wo
notig das Planungsrecht entsprechend geandert. Ggf. Flachenerwerb durch die
Stadt erforderlich.

Trager

Stadt Kaltenkirchen oder privat

Ziele

Belebung der Innenstadt, innerstadtische Nachverdichtung, Aufwertung des Stadt-
bildes, Vernetzung verschiedener Nutzungen.

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

ca. 3.840.000 € fiir Um-, An- und/oder Neubau von Gebaudeteilen
ca. 180.000 € fiir AbbruchmaBnahmen

B4

Neubauten Brauerstra3e / Holstenstra3e

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Der Bereich soll durch weitere Neubauten verdichtet und gestarkt werden, zur Er-
reichung einer geschlossenen Hauptlage entlang der HolstenstraBe. Die Bebauung
soll sich an die Kleinstadtischen Strukturen durch kleinteilige Fassadengliederungen
anpassen und Raumkanten zum 6ffentlichen Raum bilden.

Im Bereich des heutigen Discounters wird eine Nachverdichtung mit Einzelhandel
im EG und Wohnen in den Obergeschossen angestrebt.

Trager

privat

Ziele

e Belebung der Innenstadt

e  Erhohung des Wohnangebotes in der Innenstadt, auch geférderter Wohnraum
e  Erhalt der kleinstadtischen Strukturen

e Verbesserung des Stadtbildes

e Nachverdichtung

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

Neubau ca. 5.000.000 € (privat), Abbruch/Neuordnung 58.500 €

B5

Neuordnung Postgelande

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Nach Verlagerung der Post / Paketdienste / Logistik Neubau von Wohn- und Ge-
schaftshausern am Blockrand mit publikumswirksamen Nutzungen im Erdgeschoss
(Erhalt einer Postfiliale wiinschenswert). Hochwertige Bebauung als Vermittler zwi-
schen Hamburger Stra3e und Innenstadt, mit kleinteiliger Fassadengliederung zur
Uberleitung in die kleinteilige Struktur. Ggf. teilweiser Flachenerwerb durch die
Stadt zur Aufwertung der Wegeverbindung BrauerstraBe/Schulstrale erforderlich.

Trager

privat

Ziele

e Belebung der Innenstadt
e Nachverdichtung
e Verbesserung des Stadtbildes

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

Neubau ca. 3.360.000 € (privat), Abbruch/Neuordnung 60.000€
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B6 Neuordnung und Neubebauung Bereich siidl. Hamburger Stra3e / nérdl.
Marschweg
Art der MaRnahme B2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumaRnahmen

Beschreibung

Stadtebauliche Betonung der Eck-Situation durch eine mehrgeschossige Wohn- und
Geschaftsbebauung unter der Einbeziehung der angrenzenden Grundstilicke gegen-
Uber der Einfahrt BrauerstraBe in die Innenstadt. Publikumswirksame Nutzungen im
Erdgeschoss (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie etc.). Ggf. teilweiser Fla-
chenerwerb durch die Stadt zur Aufwertung der Wegeverbindung Brauer-
stral3e/SchulstraBe erforderlich.

Trager

Stadt Kaltenkirchen oder privat

Ziele

e Belebung der Innenstadt
e Nachverdichtung
e Verbesserung des Stadtbildes

e Aufwertung sanierungsbediirftiger Gebaude

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

Neubau ca. 5.400000 € (privat), Abbruch/Neuordnung 201.000€

B7

Bebauung 6stlich der StraRe ,Am Markt" inkl. Marktpassage

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Aufwertung des Gebaudebestandes, z.B. durch Zusammenlegung von Gewerbefla-
chen im Erdgeschoss zur Etablierung publikumswirksamer Nutzungen

Erhalt und Sicherung der kleinstadtischen Strukturen und Ausbildung attraktiver
Fassaden zum Markt. Zur Sicherung der Ziele ist ggf. Flachenerwerb durch die Stadt
Kaltenkirchen erforderlich.

Trager

Privat, Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e  Starkere innerstadtische Verdichtung, intensivierte Flachenausnutzung

e  Weitere Starkung des Bereichs um die Blicherei durch weitere Nutzungen, z.B.
Biichercafé / Coworkingspace; ggf. Flachenankauf durch die Stadt erforderlich

e Belebung der Innenstadt durch Erhéhung der Nutzung

e Aufwertung des Gebaudebestandes, um attraktiv fir Gewerbetreibende mit
publikumswirksamen Angeboten zu sein

e Bewahrung des Stadtbildes: Bebauung unter Beriicksichtigung der kleinstadti-
schen Strukturen, z.B. durch Gliederung durch Vor- und Rickspriinge, giebel-
standige Satteldacher etc.

e Ausbildung von attraktiven Schaufenstern im Zusammenspiel mit den neu zu
gestaltenden o6ffentlichen Flachen im Sinne des Ziels ,Kaltenkirchen macht
auf”

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

3.600.000 €

B8

Aufwertung und Modernisierung Parkhaus (ggf. Erweiterung)

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchflihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Das bestehende Parkhaus soll zu einem modernen ,Mobilitatshaus“ mit E-Ladeplat-
zen sowie Car- und BikeSharing-Angeboten umgestaltet und erweitert werden.
Durch eine Fassaden- und Dachbegriinung soll es optisch und klimagerecht
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aufgewertet werden. Die Zufahrten und Wege, insbesondere die Wegeverbindung
vom Parkhaus zum Bahnhof sollen aufgewertet und attraktiver gestaltet werden
(verbesserte Beleuchtung, Verbesserung des Sicherheitsgefiihls etc.). Durch eine
verbesserte Wegweisung (Beschilderung, Parkleitsystem, etc., vgl. MaRBnahme A2)
soll die Aufmerksamkeit fir das Parkhaus erhéht werden. Hierzu ist ggf. Flachener-
werb durch die Stadt erforderlich.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Image als ,Griines Parkhaus” aufwerten

e Aufmerksamkeit, Akzeptanz und Nutzung erhdhen

e klimagerechte Mobilitat férdern

e  Forderung der Multimodalitat und der Umsteigebeziige

e Reduktion von Schadstoffen und Larmemissionen, Regenrtickhaltung

e Verbesserung des Kleinklimas und der Biodiversitat

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

1.383.000 € fiir Dach- und Fassadenbegriinung, 150.000 € fiir technische Aus-
stattung (E-Ladestationen, Aufwertung Zuwegungen, Beleuchtung, Videoliberwa-
chung etc.), ggf. 525.000 € fiir Aus-/Anbau

B9

Radstation

Art der MaBnahme

B 2 MalBnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Bau eines modernen Fahrradparkhauses mit Ladeinfrastruktur, BikeSharing und Ser-
viceangeboten (z.B. Reparaturservice) in moglichst direkter Bahnhofsnihe. Alterna-
tiv kénnen im Sinne der Mobilitdtsspange die Radstation und die BikeSharing-
Station getrennt errichtet werden. Das Angebot soll durch zahlreiche dezentrale
Fahrradabstellmoglichkeiten erganzt werden. Ggf. Flachenerwerb durch die Stadt
Kaltenkirchen erforderlich.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e klimagerechte Mobilitat férdern
e Forderung der Multimodalitat und der Umsteigebeziige

e Serviceangebote fiir Radverkehr erhohen (Ladestruktur, Reparatur, Verkauf
von Ersatzteilen etc.)

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten/Finanzierung

900.000 € (uber Drittmittel)

B10

Neubebauung Ecke ,Am Bahnhof" / ,BahnhofstraRe

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Durch Neuordnung und Neubebauung soll an dieser Stelle eine innerstadtische Ver-
dichtung mit gewerblicher / publikumswirksamer Nutzung mindestens im Erdge-
schoss und Wohnen und Dienstleistung in den Obergeschossen entstehen. Die
Neubebauung bildet Raumkanten und ggf. eine platzartige Aufweitung zur stadte-
baulichen Betonung des ,Gelenks“ zwischen Holstenplatz und HolstenstraRe und
schafft einen Auftakt in die HolstenstraRe (vgl. MaRnahme O8). Es ist zu priifen, wie
die VHS sinnvoll in die Gestaltung eingebunden werden kann (ggf. Herstellung von
Sichtbeziehungen, ,Showroom®, etc.).

Trager

Privat

Ziele

e Belebung der Innenstadt

e Nachverdichtung
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e Verbesserung des Stadtbildes
o Aufenthaltsqualitat

e Lenkung der Passantenstrome

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

ca. 1.000.000 € fiir den Neubau von zwei Wohn- und Geschaftshausern,
ca. 95.000 € fiir den Abbruch des Bestandsgebaudes (privat)

B11

An-, Neu- oder Umbau der Immobilie siidlich Holstenplatz

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Um- oder Neugestaltung des Gebaudes an der siidlichen Platzkante (Backerei).

Trager

Privat

Ziele

o Offnung der Fassaden zur StraRe Am Bahnhof und zur Hamburger StraRe zur
Belebung dieses Bereichs

e Verbesserung des Stadtbildes
e Schaffen von stadtischen Raumkanten und ,Vorderseiten“
e Belebung der 6ffentlichen Bereiche am Bahnhof und Bushaltestelle

e  Erhohung des Sicherheitsgefiihls (soziale Kontrolle)

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

27.000 € (Teil-)Abbruchkosten, An- oder Umbau ca. 270.000 €

B12

Neubau oder Aufwertung Einzelhandelsimmobilie (REWE)

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Die REWE-Immobilie 6ffnet sich derzeit lediglich nach Westen. Das Gebaude wirkt
als Barriere und Fremdkérper im Stadtgeflige. Durch einen deutlich verdichteten
Neubau oder eine Offnung und Aufwertung der Fassaden wird eine verbesserte
Vernetzung mit dem Quartier moglich.

Trager

privat

Ziele

e Innerstadtische Nachverdichtung durch Gewerbe und Wohnen im Sinne eines
urbanen Gebietes

o Offnung der Fassaden zur StraRe Am Bahnhof und zur Hamburger StraRe zur
Belebung dieses Bereichs

e Verbesserung des Stadtbildes
e Schaffen von stadtischen Raumkanten und ,Vorderseiten“
e Belebung der 6ffentlichen Bereiche am Bahnhof und Bushaltestelle

e  Erhohung des Sicherheitsgefiihl (soziale Kontrolle)

Umsetzungszeitraum

Langfristig

Kosten/Finanzierung

Neubau (privat) 13.500.000 €

B13 Neuordnung und Nachverdichtung Grundstiicke nérdlich Hamburger
StraRe / 6stlich ,Am Bahnhof“ (gegeniiber REWE)
Art der MaRnahme B 2 Mafnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumaRnahmen
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Beschreibung

Erarbeitung eines Konzeptes zur stadtebaulichen Nachverdichtung des bisher deut-
lich untergenutzten Bereiches mit Wohnen und Dienstleistung. Diese Mal3nahme ist
im Zusammenhang mit der Entwicklung der Bushaltestelle (,ZOB") zu betrachten.

Trager

privat

Ziele

e Innerstadtische Nachverdichtung durch Gewerbe und Wohnen im Sinne eines
urbanen Gebietes

o  Offnung der Fassaden zur StraRe Am Bahnhof und zur Hamburger StraRe zur
Belebung dieses Bereichs

e Schaffen von stadtischen Raumkanten und ,Vorderseiten“

e  Erhohung des Sicherheitsgefiihl (soziale Kontrolle)

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

Neubau (privat) 3.000.000 €, 15.000 € Abbruchkosten

B14 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen von Gebauden mit
hohem und mittlerem Sanierungsbedarf
Art der MaRnahme B2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumaRnahmen

Beschreibung

Unter Umstanden kénnen privaten Eigentlimern fiir die unrentierlichen Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung Stadtebauférderungsmittel zur Verfligung ge-
stellt werden. Erstattet werden dabei die Kosten, die nicht aus Miet- oder Pachter-
tragen und etwaigen anderen Fordermitteln, z. B. der Wohnraumférderung, gedeckt
werden koénnen. Aufgrund des Stadtebauforderungsverfahrens werden die unren-
tierlichen Kosten nach einer sog. Kostenerstattungsbetragsberechnung geférdert.
Wesentliche Kriterien bei der Férderung sind neben den Baukosten und den Mie-
tertragen auch der Gebauderestwert (vor der Sanierung) und die Restnutzungsdauer
nach Durchfiihrung der Modernisierung.

Die Beantragung und Genehmigung miissen vor Baubeginn erfolgen. Die Baumal3-
nahme muss nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich sein und/oder
wirtschaftlich vertretbar sein. Die stadtebauliche Planung ist zu beachten.

Trager

Privat oder Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e Aufwertung des Stadtbildes
e Erhaltung und Sanierung der Altbausubstanz

e Klimatische Verbesserungen durch energetische Sanierung und Fassaden- und
Dachbegriinung

e  Erhalt / Erreichung der stadtebaulichen, gestalterischen und ggf. denkmalpfle-
gerischen Zielsetzungen

Umsetzungszeitraum

laufend

Trager

Private oder Stadt Kaltenkirchen

Kosten / Finanzierung

1.680.000 € (fur 21 Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf)
5.920.000 € (fur 74 Gebaude mit mittlerem Sanierungsbedarf)
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5.4.3 Sonstige MaBnahmen der Durchfiihrung und der Abwicklung

Al

Citymanagement

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

e Citymanager (als externe Stelle oder externen Dienstleister) in Zusammenar-
beit mit der Wirtschaftsférderung der Stadt und dem Kaltenkirchener Ring,
zustandig fur:

e  Stadtmarketing-Konzept
e  Ggf. Betreuung Leerstandsmanagement

e  Mitbetreuung Gestaltungskonzept Moblierung / temporidre Nutzung von
Aufenflachen

e  Marketing- und KommunikationsmaBnahmen gemeinsam mit Einzelhandlern
der Stadt (z.B. digitale Einkaufsstadt, Etablierung von Apps )

e Initiierung von Events und Aktionen, Koordinierung gemeinsamer Aktionen
e  Starkung Einzelhandel und Gastronomie z.B. durch:

o Bereitstellung von Raumlichkeiten

o  Ausweisung von Freischankbereichen

o Erhéhung Branchenmix durch Anwerben von Einzelhandlern

o Erweiterung der Branchen- und Angebotsvielfalt, auch durch Vermark-
tung lokaler Produkte

o Forderung von barrierefreien Zugangen der Erdgeschosslagen
o Einigung auf einheitliche Offnungszeiten

e Konzeptionierung und Durchfiihrung einer Imagekampagne

Trager

Stadt Kaltenkirchen, ggf. in Kooperation mit Kaltenkirchener Ring

Ziele

e  Starkung des Engagements, Mitwirkung und Identifikation
e Belebung der Innenstadt
e  Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure

e  Stdrkung der Betriebe / des Einzelhandels

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig, liber einen Zeitraum von 5 Jahren

Kosten/Finanzierung

150.000 € (30.000 € pro Jahr)

A2

Info- und Leitsystem

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchflihrung
B 2.2 Baumaf3nahmen

Beschreibung

Info-Stationen / Info-Terminals an zentralen Standorten wie Bahnhof, Parkhaus,
Gruner Markt (digital und analog, korrespondierend). Parkleitsystem.

Trager

Stadt Kaltenkirchen

Ziele

e  Erhohung des Images (Willkommensgeste)
e Verbesserung der Orientierung
e Belebung der Innenstadt

e Beschilderung Parkhaus, Parkleitsystem

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

150.000 €
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A3 Ausschreibung / Vergabe Sanierungstragerleistungen
Art der MaRnahme B2 Malnahmen der Durchfiihrung
Beschreibung Durchfiihrung der Ausschreibung fiir die zu vergebene Sanierungstragerleistung
inkl. rechtlicher Beratung
Triger Stadt Kaltenkirchen
Ziele Koordination des Sanierungs- bzw. Entwicklungsprozesses
Umsetzungszeitraum Kurzfristig
Kosten/Finanzierung 25.000 €
A4 Verglitung Sanierungstreuhander*in
Art der MaRnahme B2 Malnahmen der Durchfiihrung
Beschreibung Der oder die Sanierungstrager*in ist fir die Abwicklung der Umsetzung der vorge-
zfg:;zn Mafnahmen im Rahmen der Sanierung und der Stadtebauférderung zu-

Zu den Aufgaben gehoren die Kontoflihrung und Abrechnung sowie die Beratung
Sanierungswilliger, die Beteiligung der von der Gesamtmal3nahme Betroffenen so-
wie die Information. Fiir die Vorbereitung der Ausschreibung von Sanierungstra-
ger*innen ist die Beauftragung einer rechtlichen Beratung von Seiten der Stadt
erforderlich.

Triger Stadt Kaltenkirchen
Ziele Koordination des Sanierungs- bzw. Entwicklungsprozesses
Umsetzungszeitraum Kurzfristig, Uber die gesamte Laufzeit
Kosten/Finanzierung 1.200.000 € (80.000 € pro Jahr)
A5 Beteiligung / Offentlichkeitsarbeit
Art der MaRnahme B2 Malnahmen der Durchfiihrung
Beschreibung Begleitend zur Umsetzung der SanierungsmaBnahmen wird die Offentlichkeit

Uiber verschiedene Medien informiert und die Betroffenen im Rahmen von Betei-
ligungsveranstaltungen in den Prozess eingebunden.

Trager Stadt Kaltenkirchen

Ziele Information, Einbindung und Aktivierung der Betroffenen
Umsetzungszeitraum Kurzfristig, liber die gesamte Laufzeit
Kosten/Finanzierung 30.000 €

5.4.4 MaBnahmen auBerhalb des Sanierungsgebietes

Nachfolgende MaRnahmen befinden sich zwar nicht unmittelbar im Sanierungsgebiet, haben
jedoch grof3en Einfluss auf die Innenstadt. Die Ziele und MaBBnahmen haben sich innerhalb des
Beteiligungs- und Erarbeitungsprozesses ergeben, ihre Umsetzung sollte parallel zu den Mal3-
nahmen der Stadtebauférderung, ggf. unter Hinzuziehung anderer Forderprogramme, ange-
strebt werden,

Gestaltung eines extensiven Landschaftsparks

Art der Mal3nahme B2 MaBnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen
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Beschreibung

Die Verzahnung der Innenstadt mit dem Landschaftsraum ist an dieser Stelle so-
wohl aus Klimaschutzgriinden (Kaltluftschneise) als auch zur Frei- und Griinraum-
versorgung fiir die Bevolkerung der Innenstadt in besonderer Weise durch die
Gegebenheiten noch landwirtschaftlicher Nutzflachen in unmittelbarer Innenstadt-
nahe moglich und kann den Standort der baulichen Entwicklung B4 sowie das Kir-
chenumfeld in ihrer Nutzbarkeit und Funktion erheblich starken.

Gestaltung eines extensiven 6ffentlichen Landschaftsparks in einem kooperativen
Prozess mit unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen. Aufwertung und Verzahnung
dieser besonderen Konstellation Innenstadt - Landschaftsraum.

Um eine stadtbildvertragliche Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten,
kann der Zwischenerwerb und ggf. Freilegung von Grundstiicken erforderlich sein,
sofern diese verfligbar werden. Hierzu werden Gesprache mit Eigentiimer*innen
und Investor*innen geflihrt und wo nétig das Planungsrecht entsprechend gean-
dert.

Trager

Stadt Kaltenkirchen, ggf. Private

Ziele

e Verzahnung der Innenstadt mit dem Landschaftsraum
e Forderung des positiven Image der ,Stadt im Griinen®

e Schaffung einer innenstadtnahen Freizeit- und Erholungs- und Spielflache
fir alle Altersgruppen

e Starkung des Engagements, Mitwirkung und Identifikation

e Belebung der Innenstadt

e Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure

e  Erhalt einer wichtigen Kaltluftschneise

e Forderung der Biodiversitat, Schaffung von Lebensraum fiir Flora + Fauna

e Naturnahe Oberflachenentwasserung / Retentionsflachen

Umsetzungszeitraum

langfristig

Kosten/Finanzierung

Zur Zeit kein Ansatz

Umgestaltung Hamburger StraBe

Art der MaBnahme

B 2 MalRnahmen der Durchflihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Erhohung der Qualitat flir FuR- und Radverkehr: Verbesserung der Barrierefreiheit,
Reduzierung der Trennwirkung durch Verbesserung der Querungsmoglichkeiten
und Griinausstattung zwischen Kreuzung Friedenstrae und ,Am Bahnhof*

Um den bendtigten StralBenquerschnitt herstellen zu kénnen, ist der Zwischener-
werb und die Freilegung von Grundstiicken erforderlich, sofern diese verfligbar
werden. Hierzu werden Gesprache mit Eigentiimer*innen und Investor*innen ge-
flihrt und wo nétig das Planungsrecht entsprechend geandert.

Kreuzung FriedenstraBBe:

e Neugestaltung des Kreuzungsbereichs mit Riickbau der iberdimensionier-
ten Abbiegeradien zugunsten von breiteren Seitenraumen

Kreuzung Flottkamp:

e Verbesserung des Verkehrsablaufs durch Anpassung LSA-Steuerung (im Zu-
sammenspiel mit benachbarten Knoten)
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e Anpassung des Kreuzungsbereichs an Ful3- und Radverkehrsfiihrung Giber
den Holstenplatz bzw. zum/vom Bahnhof

Trager Stadt Kaltenkirchen

Ziele e Neuaufteilung des StraBenquerschnitts zur Herstellung ausreichend breiter
FuR- und Radwege

e Bei Neubebauungen von Flachen: Verbreiterung des StraBenquerschnitts
e Einbau von Querungsinseln sofern Verbreiterung des Querschnitts moglich

e Sicherstellung ausreichender Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten

Umsetzungszeitraum langfristig

6 Verfahrensrechtliche Abwagung

6.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

6.1.1 Vorliegen stadtebaulicher Missstiande

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen gemal® § 141 BauGB wurden stadtebauliche
Missstiande ermittelt und die Notwendigkeit der Sanierung zur Beseitigung der Missstande ge-
pruft.

In groBen Teilen des Untersuchungsgebietes wurden erhebliche Substanz- und Funktions-
schwachen festgestellt.

Substanzschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor, wenn ,das Gebiet nach
seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm woh-
nenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht“. Substanzméangel sind im untersuchten
Bereich der Stadt Kaltenkirchen im Wesentlichen an der Bausubstanz, an Wegefiihrung und
Wegbeschaffenheiten sowie bei der Ausstattung und Gestaltung 6ffentlicher Flachen zu fin-
den.

Funktionsschwichen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor, wenn ,das Gebiet in der
Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion ob-
liegen.” Diese finden sich im Untersuchungsgebiet in den Bereichen Stadtbild, Verkehr, Aufent-
haltsqualitat, Nutzung und Verbindung der 6ffentlichen Platze und Wege sowie einen damit
einhergehenden bereits beginnenden Trading-Down-Prozess in der Ladenstruktur.

Die stadtebaulichen Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen) sind in Kapitel 4.9.1 im
Einzelnen dargestellt.

6.1.2 Erforderlichkeit der Sanierungs- bzw. stadtebaulichen Gesamtmafnahme

Mit den vorgeschlagenen MaBnahmen soll die Innenstadt Kaltenkirchens zukunftsfahig aufge-
stellt sowie als Wohn, Arbeits- und Lebensort gestarkt werden. Wesentlich ist dabei eine hohe
gestalterische und multifunktionale Nutzungsqualitat der 6ffentlichen Rdume und quantitative
und qualitative Verbesserungen in Bezug auf insbesondere klimagerechte Mobilititsangebote.
Dariiber hinaus ist die Stadt Kaltenkirchen in regionaler Hinsicht ein Unterzentrum mit
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6.2

Teilfunktionen eines Mittelzentrums und soll als wohnortnahes wie auch lberregionales Ein-
kaufs- und Dienstleistungszentrum gestarkt werden.

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen festgestellten stidtebaulichen Missstande
erfordern die Durchfihrung einer stidtebaulichen Gesamtmafnahme unter Anwendung des
besonderen Stadtebaurechts nach § 136 ff. BauGB. Sie ist aufgrund ihrer Anstof3-, Multiplika-
tor- und Biindelungseffekte das geeignete Mittel fiir die Entwicklung des Untersuchungsberei-
ches.

Die GesamtmaBnahme ,Innenstadt Kaltenkirchen" hat die Aufwertung des gesamten Quartiers
zum Ziel. Daher ist es sinnvoll und richtig, aus Griinden des 6ffentlichen Interesses ein planma-
Biges und aufeinander abgestimmtes Vorgehen im Sinne einer stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme anzustreben. MalBnahmen des allgemeinen Stadtebaurechts wie z.B. die kommunale
Bauleitplanung reichen dagegen nicht aus, um die beschriebenen Substanz- und Funktionsman-
gel in der Kaltenkirchener Innenstadt zu beheben, da es sich dabei nur um einzelne punktuelle
Erneuerungsvorhaben handelt, wiahrend die stiadtebauliche Gesamtmalnahme unter Anwen-
dung des besonderen Stadtebaurechts ein ganzes Biindel von aufeinander abzustimmender
Ordnungs- und Baumnahmen umfasst, um die festgestellten Substanz und Funktionsmangel zu
beheben. Es ist davon auszugehen, dass sich der Trading-Down-Prozess ohne die initiierenden
Effekte der Stadtebauférderung weiter fortsetzen wiirde und die noch vorhandenen Potenziale
nicht ausgeschopft werden kdnnten.

Das erforderliche 6ffentliche Interesse an der Durchfiihrung der GesamtmafRnahme im Bereich
JInnenstadt Kaltenkirchen“ ist somit gegeben.

Grundlagen zur Festlegung eines Sanierungsgebietes

Ergdnzend zum Vorhandensein Stadtebaulicher Missstinde verlangen die Bestimmungen des
§ 136 BauGB eine einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfiihrung der Sanierungsmal3-
nahme. An die einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchflihrung der SanierungsmafRnahme
werden folgende Bedingungen gekniipft:

¢ Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande
e Darlegung der stidtebaulichen Zielsetzung

e Finanzierbarkeit der Mal3nahmen

¢ Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die stadtebaulichen Missstande des Untersuchungsgebietes sind in Kapitel 4 beschrieben. Die
stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das Untersuchungsgebiet sind in Kapitel 5 beschrieben und
im ,Zielkonzept" zeichnerisch dargestellt. Die Finanzierbarkeit der MaRnahmen wurde anhand
einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht Gberpriift. Die Mitwirkungsbereitschaft der Be-
troffenen gemal § 137 BauGB wurde wie in Kapitel 2.2 dargestellt, ermittelt und festgestellt.
Dazu zahlten Gesprache mit Schlisselakteuren und Einzeleigentiimern sowie Nutzern. Die Be-
wohner und anderen Akteure zeigten ihre Mitwirkungsbereitschaft im Rahmen des Partizipati-
onsverfahrens. Die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach
§ 139 BauGB wurde durchgefiihrt; die Ergebnisse sind in den Bericht eingeflossen. Gleiches gilt
fur die Anregungen der Betroffenen.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung einer Stidtebaulichen SanierungsmafRnahme gemaf
§ 136 BauGB sind im Rahmen der vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen ,Innenstadt
Kaltenkirchen“ damit nachgewiesen.
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6.3 Wahl des geeigneten Sanierungs- und Forderverfahrens

Mit der férmlichen Festlegung als Sanierungsgebiet finden besondere bodenrechtliche Bestim-
mungen Anwendung. Hierbei stehen der Kommune nach MaRgabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur
Durchfiihrung stidtebaulicher SanierungsmalRnahmen das Sanierungsverfahren unter Anwen-
dung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB das ,um-
fassende Verfahren“ oder das ,vereinfachte Sanierungsverfahren“ unter Ausschluss dieser
Vorschriften zur Verfligung.

Die Entscheidung, welches Verfahren fiir ein Sanierungsgebiet jeweils zu wahlen ist - d.h. ob
die Sanierung im ,umfassenden Verfahren“ oder im ,vereinfachten Verfahren“ durchzufiihren
ist - liegt nicht im freien Ermessen der Kommune. Sie muss vielmehr aufgrund der Beurteilung
der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzep-
tes getroffen werden.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Ver-
fahren“ als auch im ,umfassenden Verfahren“ folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur
Anwendung:

e 8§24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB:
allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstilicken im Sanierungsgebiet,

e §27aAbs.1Nr.2 BauGB:
Auslibung des Vorkaufsrechtes zugunsten eines Sanierungs- oder Entwicklungstra-
gers,

e §87 Abs. 3 Satz 3 BauGB:
Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanierungstragers,

e §88Satz 2 BauGB:
Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

e §89BauGB:
VerauRerungspflicht der Gemeinde von Grundstlicken, die sie durch Vorkauf oder Ent-
eignung erworben hat,

e 8§§144 und 145 BauGB:
Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgiangen
(Hinweis: im ,vereinfachten“ Verfahren ist die Anwendung dieser Vorschriften ganz oder teil-
weise, je nach Erfordernis fiir die Durchfiihrung der Sanierung, auszuschlieBen)

e §§8164 aund 164 b BauGB:
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln,

e §§180und 181 BauGB:
Sozialplan und den Harteausgleich,

e §§ 182 bis 186 BauGB:
Aufhebung/Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen.

6.3.1 Das klassische ,umfassende” Verfahren

Sanierungsmafnahmen unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156a BauGB sind dadurch gekennzeichnet, dass neben der Anwendung der vor-
genannten sanierungsrechtlichen Vorschriften ein Erfordernis fiir die Anwendung der ,beson-
deren” sanierungsrechtlichen Vorschriften besteht (§ 142 Abs. 4 BauGB).
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Diese Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB werden als sogenannte ,bodenpolitische Kon-
zeption des Sanierungsrechtes” bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteigerungen
im Sanierungsgebiet, die durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durch-
fihrung entstehen, zur Finanzierung der Sanierungskosten herangezogen werden.

Zudem soll bewirkt werden, dass bei Grunderwerbserfordernissen zur Verwirklichung der Ziele
und Zwecke der Sanierung die Erwerbskosten, die dem Sanierungstrager bzw. der Stadt Kal-
tenkirchen entstehen, auf die sanierungsunbeeinflussten Verkehrswerte begrenzbar sind.

Die Vorschriften der § 152 bis 156a bezwecken:

e die Nichtberiicksichtigung sanierungsbedingter Grundstiickswerterhéhungen bei der
Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (§ 153 Abs. 1 BauGB),

e die Preispriifung, d.h. keine Genehmigung eines Kaufvertrages (§ 144 BauGB), wenn
der Kaufpreis liber den sanierungsunbeeinflussten Anfangswert der Sanierung hinaus-
geht (§ 153 Abs. 2 BauGB),

e die Vorschrift, dass die Kommune oder der Sanierungstrager beim Erwerb eines
Grundstticks nur zum ,sanierungsunbeeinflussten" Anfangswert kaufen darf (§ 153
Abs. 3 BauGB),

e die Vorschrift, dass die Kommune beim Verkauf eines Grundstiickes nur zum Neuord-
nungswert verduRern darf (§ 153 Abs. 4 BauGB), wenn die Grundstiicke durch einen
Sanierungstrager erworben worden sind und/oder Grundstiicke durch Entwidmung
oder Vorkaufsrecht erworben worden sind (§§ 89 BauGB und 159 Absatz 3 BauGB),

e die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung (§ 153
Abs. 5 BauGB),

e die Erhebung von Ausgleichsbetragen beim Abschluss der Sanierung (§ 154 ff. BauGB)
anstelle der Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (ErschlieBungsbeitrag) und dem
Kommunalabgabengesetz (KAG),

e die so genannte ,Bagatell-Klausel” fir die Festsetzung von Ausgleichsbetriagen (§ 155
Abs. 3 BauGB),

e die Vorschrift, dass, falls nach Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme die erzielten
Einnahmen (iber den getitigten Ausgaben liegen, der Uberschuss auf die Eigentiimer
der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen ist (§ 156a BauGB).

6.3.2 Das ,vereinfachte" Verfahren

Ist fiir die ziigige Durchfiihrung der geplanten Sanierung die Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften der §§8 152 bis 156a BauGB nicht erforderlich und wird die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert, ist die Sanierung gema § 142 Abs. 4
BauGB im ,vereinfachten Verfahren“ durchzuftihren.

Dies hat zur Folge, dass zusammengefasst u.a. statt der Abschopfung sanierungsbedingter Bo-
denwerterh6hungen das allgemeine ErschlieBungsbeitragsrecht nach § 127 ff. BauGB bzw. dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) Anwendung findet, Ausgleichs- und Entschidigungsleistungen
nicht festgeschrieben bzw. begrenzt werden kénnen und eine Preispriifung bei Grundstiickser-
werb nicht stattfindet.

Fihrt eine Kommune die Sanierung nach dem ,vereinfachten Verfahren" durch, so stehen ihr
hinsichtlich des Einsatzes der Verfligungs- und Veranderungssperre folgende weitere Entschei-
dungsmoglichkeiten offen:
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e Bestimmt die Kommune in der Sanierungssatzung - neben der Anordnung des ,verein-
fachten Verfahrens” - nichts Weiteres, findet die Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB Anwendung. In diesem Fall ist wegen der Verfligungssperre nach § 144 Abs. 2
BauGB im Grundbuch ein Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 BauGB) einzutragen. Die
Kommune kann in der Sanierungssatzung jedoch auch bestimmen, dass nur § 144 Abs.
1 BauGB (Veranderungssperre, Teilungsgenehmigung, Genehmigung von Miet- und
Pachtverhiltnissen) anzuwenden ist - die Verfligungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB
wird damit ausgeschlossen; daher bedarf es in diesem Fall auch nicht der Eintragung
eines Sanierungsvermerkes (§ 143 Abs. 2 BauGB) in das Grundbuch,

e nur § 144 Abs. 2 BauGB (Verfligungssperre) anzuwenden ist; in diesem Fall unterliegt
insbesondere die rechtsgeschiaftliche VerauRerung eines Grundstiicks der gemeindli-
chen Genehmigung,

e der § 144 BauGB insgesamt keine Anwendung findet.

Diese Darstellung macht deutlich, dass die Kommune auch im ,vereinfachten Verfahren“ ein
auf die Bediirfnisse der jeweiligen Sanierungsmafnahme abgestuftes Instrumentarium zur Ver-
fiigung hat.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB ist nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung auszuschlieBen, wenn

¢ die Anwendung fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
e die Durchflihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Malstab fiir die Entscheidung beziiglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforderlichkeit der
,besonderen” sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 - 156a BauGB), wobei insbesondere
die Beurteilung der Frage der sanierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundstiicken von
ausschlaggebender Bedeutung ist. Es ist zum einen zu priifen, ob die Gefahr besteht, dass be-
reits durch die Sanierungsabsicht Bodenwertsteigerungen ausgel6st werden, die dann insbe-
sondere den erforderlichen Grunderwerb fir die geplanten Neuordnungsmaflnahmen
beeintrachtigen konnten. Zum anderen ist die Anwendung der §§ 152 - 156a BauGB im Hin-
blick auf die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Er-
fassung der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen, von rechtlicher Bedeutung.
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6.4 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

6.5

X I STADT KALTENKIRCHEN
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Integriertes Stadtebauiches
Entwickungskonzept

; Plan 1.g
N Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Abbildung 39: Abgrenzung des Sanierungsgebietes, A+S

Abwagung und Empfehlung liber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Wie oben dargelegt, muss die Kommune die Entscheidung, ob die Sanierung im ,umfassenden”
oder ,vereinfachten“ Verfahren durchzufiihren ist, aufgrund der Beurteilung der vorgefunde-
nen stidtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes treffen. Die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB
ist nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung auszuschlieBen, wenn die
Anwendung fir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung
der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Abwigung ,,umfassendes” Verfahren:

Im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt Kaltenkirchen“ sind mehrere Grundstiicksankidufe und
umfangreiche Neuordnungsmafnahmen vorgesehen oder kommen in Betracht. Insbesondere
durch die MaBnahmen rund um den Bahnhof, Holstenstral3e, Griiner Markt und Kleiner Markt
wird sich die Attraktivitit des Bereichs deutlich erh6hen. Es ist von Bodenwertsteigerungen
auszugehen.

Auch durch die geplanten MaBBnahmen Qualifizierung der verkehrlichen Anlagen und Erschlie-
Bungswege, insbesondere fir den FuB- und Radverkehr, sind Bodenwertsteigerungen nicht
auszuschlie3en.

Es ist somit festzuhalten, dass die Stadt Kaltenkirchen neben den bereits in ihrem Besitz be-
findlichen Grundstiicksflachen fiir NeuordnungsmalRnahmen, ErschlieBungsmalBnahmen und
fur die nachhaltige Flachenentwicklung in der Innenstadt mehrere Grundstiicke erwerben
muss. Unkontrollierte Bodenwertsteigerungen wirden hier zu héheren Aufwendungen der
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6.6

6.7

Stadt fiihren und somit die Durchfiihrung der Sanierung erschweren. Aus diesem Grund wird
die Notwendigkeit fiir die Anwendung des besonderen bodenpolitischen Instrumentariums des
Baugesetzbuches gesehen (§ 153 BauGB: Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten Grund-
stlckswert).

Abwigung ,vereinfachtes” Verfahren:

Die MaRnahmendurchfiihrung erfordert in nahezu allen Bereichen des Untersuchungsraumes
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-156 BauGB, die
Umsetzung in einem ,vereinfachten“ Verfahren kommt daher nicht Betracht.

= Es wird daher empfohlen, das ,umfassende“ Sanierungsverfahren anzuwenden.

Abwiagung und Empfehlung liber das raumlich festzulegende Fordergebiet

Die stadtebaulichen, strukturellen und funktionalen Mangel, die im Rahmen der Vorbereiten-
den Untersuchungen festgestellt wurden, erfordern die Festlegung eines férmlichen Sanie-
rungsgebietes. Gemal § 142 Abs. 1 BauGB ist ein Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich
die Sanierung zweckmaRig durchfihren lasst. Bei der zweckmaBigen Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes und damit auf dessen GréRRe ist ebenso auf das Gebot der ziligigen Durchfiihrung
wie auf die i.d.R. beschrankten finanziellen und ggf. personellen Kapazitaten der Kommune so-
wie der Fordermittelgeber zu achten.

Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Innenstadt Kaltenkirchen“:

Fast im gesamten Untersuchungsgebiet wurden stadtebauliche Missstande und Mangel festge-
stellt. Die ZweckmaRigkeit der Durchfiihrung ist fir das gesamte Untersuchungsgebiet gege-
ben. Von grundsatzlicher Mitwirkungsbereitschaft der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie vieler Betroffener ist aufgrund der Riickmeldungen auszugehen.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse und der angestrebten Sanierungs-/ Ent-
wicklungsziele sowie nach Abwagung gemal den Kriterien des BauGB wird empfohlen den fol-
genden Bereich als Sanierungsgebiet im ,umfassenden“ Verfahren férmlich festzulegen:

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Plan ,Abgrenzung Sanierungsgebiet”. Das vorge-
schlagene Sanierungsgebiet weist eine Flache von rund 21,9 ha auf.

Verfahrensrechtliche Empfehlung

Die verfahrensrechtliche Abwagung hat ergeben, dass die MaBnahmendurchfiihrung in nahezu
allen Bereichen des Untersuchungsraumes die Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften der §§ 152-156 BauGB erfordert. Entsprechend lautet das Ergebnis der gut-
achterlichen Empfehlung, die Sanierung fir das in Plan ,Abgrenzung Sanierungsgebiet"
dargestellte Gebiet in einem ,umfassenden” Sanierungsverfahren durchzufiihren.

Gemal § 143 Abs. 3 Satz 3 BauGB ist die Frist zur Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme
festzulegen. Diese erfolgt im Rahmen des Beschlusses durch die Stadtvertretung. Sie betragt
aufgrund der gesetzlichen Vorgabe bis zu 15 Jahre, enthilt jedoch die Mdéglichkeit zur Verlan-
gerung, wenn die Sanierung (aus sachlichen Griinden) nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt
werden kann (§ 142 Abs. 3 Satz4 BauGB). Die festgestellten stidtebaulichen, strukturellen und
funktionalen Mangel und die Komplexitat des zur Behebung dieser Mangel notwendigen Mal3-
nahmenbiindels lassen eine kurzfristige Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
nicht zu. Im Hinblick auf den MaRnahmenumfang und den fiir die Umsetzung notwendigen
Einsatz von 6ffentlichen und privaten Finanzmitteln wird daher ein Durchfiihrungszeitraum von
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zunachst 15 Jahren, der mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes beginnt, als
erforderlich und realistisch eingeschatzt.

Die Frist fur die Durchfiihrung der Sanierung ist gleichzeitig mit dem Beschluss (iber die Sanie-
rungssatzung durch einen weiteren Beschluss festzulegen.

Denin § 142 (3) BauGB gesetzlich normierten Anforderungen an eine zligige Durchfiihrung der
Sanierungsmafnahme wird damit Rechnung getragen.

7 Monitoring und Fortschreibung

7.1

7.2

Allgemeines: Hintergrund und Ziele

Gemaf den Stidtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015)
ist zur Steuerung der Umsetzung und zur Uberpriifung der Zielerreichung der stidtebaulichen
Gesamtmalinahme sowie als Grundlage fiir die Fortschreibung der stadtebaulichen Planung ein
Monitoring aufzubauen. Die Daten sind zu bewerten (Zwischenevaluierung). Die stadtebauliche
Planung ist mindestens alle 5 Jahre unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Zwischenevalu-
ierung zu Uberprifen und bei Bedarf unter Beteiligung der Betroffenen fortzuschreiben.
(StBauFR SH 2015, Ziffer A 5.6.4).

Handlungsempfehlung zum Monitoring

Zur Uberpriifung der MaBnahmen und ihrer Wirksamkeit hinsichtlich der Erreichung der im IEK
dargestellten Ziele und zur Steuerung des Einsatzes der finanziellen Mittel empfiehlt es sich,
diese anhand spezieller Indikatoren systematisch zu Gberpriifen und zu evaluieren. Hierzu ei-
genen sich Kennzahlen fir Einheiten (z.B. Gro3en, Mengen), Zeiten (z.B. Umsetzungszeitraume,
Wirkungsdauer) und Kosten. Darliber hinaus sollten Kostentrager*innen und Projektverant-
wortliche benannt werden, um Transparenz iiber den Gesamtprozess zu erhalten. Basierend
auf dieser Datengrundlage kénnen dann Evaluierungen und Fortschreibungen der einzelnen
MalRnahmen einfach vorgenommen werden.

Bei der Entwicklung geeigneter Indikatoren stehen Verstandlichkeit und Durchfihrbarkeit des
Monitorings im Vordergrund. Die Daten/Zahlen miissen auf der kleinrdumigen Ebene selbst
erhoben werden. In der folgenden Tabelle werden Beispiele und Hinweise fiir die Erhebung
gegeben. Die Indikatoren werden jeweils den einzelnen Entwicklungszielen zugeordnet. Sie
stellen eine Moglichkeit dar, den Stand der Zielerreichung zu messen.

Die Uberpriifung der Indikatoren und Kennzahlen sowie die Evaluation der MaBnahmen und
Zielerreichungseffekte sollten in regelmaBigen Zeitabstianden von 1-2 Jahren stattfinden und
in Zwischenberichten dokumentiert werden.
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Handlungsfeld Indikatoren Datenquelle
Stadtbild und Bebauungsstruktur
Verbesserung der Gebaudesubstanz Anzahl modernisierter Gebaude Zahlungen

Beseitigung von Leerstanden, Bauli-
cken und untergenutzten Flachen

Anzahl der Nachnutzungen

Stadt Kaltenkirchen

Nutzungen

Starkung des Wohnens

Anzahl der Haushalte

Stadt Kaltenkirchen

Starkung der gewerblichen Nutzungs-
vielfalt

Anzahl und Art der Betriebe

Stadt Kaltenkirchen
Sanierungstrager

Zahlungen / Befragun-

gen

Nachnutzung von leerstehenden La-
deneinheiten

Anzahl der Leerstinde im Jahres-
vergleich

Stadt Kaltenkirchen
Zahlungen

Starkung der Gastronomie

Anzahl der Einrichtungen

Zahlungen
Befragungen

Grin- und Freiflachen, StraBen und Plitze

Schaffung / Erhéhung Aufenthalts-
qualitat

Anzahl Besucher*innen
Anzahl Moblierung
Flache Aul3engastronomie

Zahlung vor Ort
Stadt Kaltenkirchen

Aufwertung / Umgestaltung

Umgestaltete Flachen in gm
Nutzungsveranderungen

Stadt Kaltenkirchen

Schaffung von Verbindungen Anzahl Nutzer*innen Zahlung

Verkehrliche Infrastruktur / Mobilitat

Starkung des Radverkehrs Anzahl der Radfahrer*innen Zahlungen

Verbesserung des OPNV Anzahl der Nutzer*innen Zahlungen
Befragungen

Schaffung von Barrierefreiheit Zufriedenheit mobilitadtseinge- | Befragungen

schrankter Personen
Umgesetzte Mal3nahmen

Stadt Kaltenkirchen
Sanierungstrager

kulturelle / freizeitbezogene Infrastruktur

Starkung der Nutzungsvielfalt in Be-
zug auf Kultur und Freizeit

Anzahl und Art der Betriebe /
Events

Stadt Kaltenkirchen
Sanierungstrager

Zahlungen / Befragun-

gen
Erhéhung der Besucherfrequenz, Stei- | Anzahl Passant*innen Zahlungen
gerung der Aufenthaltsdauer Umsitze der Betriebe Befragungen

Energie-, Klima und Umweltschutz

Energetische Modernisierung von Ge-
bauden

Anzahl energetisch modernisierter
Gebaude

Stadt Kaltenkirchen
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Art der Heizungen und Warmwas- | Sanierungstrager
serbereitung (Stiick) Eigentiimerbefragung
Erneuerbare Energien Anzahl der Gebaude mit Photovol- | Stadt Kaltenkirchen
taikanlagen Sanierungstrager
Eigentlimerbefragung
Modernisierung der Beleuchtung Art und Anzahl der Leuchtkorper, | Stadt Kaltenkirchen
Energieverbrauch in KW Stadtwerke
Entsiegelung, Begriinung Anzahl Neupflanzungen Stadt Kaltenkirchen
Entsiegelte Flachen in gm Sanierungstrager

Hamburg, den 06.06.2023
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8 Anhang

Ubersicht der fiir den Untersuchungsbereich mageblichen Bebauungspline

(Nur noch im stidlichen Rand (rot markiert) entlang der Hamburger StraBe
aktiv)

. damaliges Ziel: Neuaufstellung, da Wandel der stadtebauli-
chen Zielvorstellungen

. Mischgebiet

. Festlegung GRZ auf 0,4 und GFZ auf 0,8 bis 0,9

. Festlegung der Geschosse auf II-1lI

. Festlegung Satteldach, sowie geschlossene Bauweise/ offene
Bauweise nur im Teilbereich im Nordwesten

. Darstellung einer 6ffentlichen Verkehrsflache im mittleren
Bereich des B-Planes verbunden mit der sudlich verlaufenden
Hamburger StraBe lber einen FuBgangerbereich

TEIL A: PLANTEICHNUNG M1 1000 L,
S ~/L’:-_:- N

. damaliges Ziel: Umsetzung einer gréBeren Tiefgarage und
Verbesserung der Ortsdurchfahrt

Bl

. Mischgebiet

. damaliges Ziel: Starkung der eigentlichen Zweckbestimmung
des Rathauses durch Festlegung des Gemeinbedarfs mit
Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung Rathaus. Bau-
masse des Rathauses der stadtebaulichen Bedeutung in das
Stadtbild einfligen

. Mischgebiet und Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Verwaltung/ Rathaus

. Festlegung Geschosse auf Il - 11l als Mindest- und Hochstmal
im Ml

. Festlegung Geschosse auf IV als HochstmaB im Gemeinbedarf

. Festlegung Grundflache auf 1815m2 im Mischgebiet und
1375m2 in der Gemeinbedarfsflaiche

. Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB IV und V) zur Larmquelle
Hamburger StraBe

. Verkehrsberuhigter Bereich mit zusatzlichen Stellplatzen
trennt beide Gebiete

. Gasregelstation und Flachen fiir Versorgungsanlagen
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. Zentral von Osten nach Westen verlaufende mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Flachen

Bebauungsplan Nr. 7A, 3 Anderung, 1992

. damaliges Ziel: Mischgebiet

. Festlegung GRZ auf 0,6 und GFZ auf 0,9 bis 1,1

. Festlegung abweichender Bauweise im Nordwesten und offe-
ner Bauweise im restlichen Plangebiet

. Darstellung eines zentral verlaufenden Verkehrsberuhigten
Bereiches

. Festlegung Geschosse auf Ill - IV als Mindest- und Héchst-
maf3 mit Tiefgarage

. Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB IV und V) zur Larmquelle
Hamburger StraBe

. damaliges Ziel: Erklarung der Unzulassigkeit von Vergni-
gungsstatten flr den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 7A ,Zentrum*“

. damaliges Ziel: stadtbildvertragliche, innerstadtische Verdich-
tung, mit weitgehender Erhaltung GroBbaumbestand, mit
Wohn- und Gewerberaum

. Mischgebiet
. Festlegung GRZ auf 0,6

. Festlegung Geschosse auf Ill - IV als Hochstmal3 mit Tiefga-
rage (Einfahrt im Westen, iber die Friedenstral3e)

. Festlegung Firsthohe auf 17,0m und Traufhéhe von 12,5m

. Darstellung Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB Il und V) zur
Larmquelle Hamburger StraRe/ FriedenstraRe

. LPB V an der westlichen Gebaudeseite entlang der Frieden-
stral3e, an der Ostlichen Seite LPB IV und im riickwartigen Be-
reich der Bebauung LBV Il

. Festsetzung zum Erhalt und Anpflanzung von Bdumen
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Bebauungsplan Nr. 7A, 6 Anderung, 2016

. Mischgebiet

. Festlegung Geschosse auf lll - IV als Mindest- und Hochst-
maf3 mit Tiefgarage

. Darstellung Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB IV und V) zur
Larmquelle Hamburger StraBe

. damaliges Ziel: Rathauserweiterung fiir Personalzuwachs der
Stadtverwaltung

. Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung 6ffentliche
Verwaltung

. Festlegung Geschosse auf IV als Hochstmal3

Bebauungsplan Nr. 7B, Ursprungsplan, 1984

& ‘., ‘ N ) /e (mittlerweile durch Anderungsverfahren aufgehoben)
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Bebauungsplan Nr. 7B, 1 Anderung, 1990

(Uberplant durch die 3. und 4. Anderung im stidlichen Bereich)

e i i{ (! . damaliges Ziel: Festsetzung einer tiberortlichen Einkaufsein-
0.4)d0)
oo

richtung, 6ffentliche und private Dienstleistungen

. Mischgebiet im Norden, umgeben von einem sonstigen Son-
dergebiet

. Festlegung Mischgebiet:

. GRZ 0,4 und GFZ zwingend 1,0, sowie offene Bauweise

. Zahl der Vollgeschosse auf Il - 111

. Festlegung sonstiges Sondergebiet im nordlichen Bereich:

. GRZ 0,4 und GFZ zwingend 1,0, sowie offene Bauweise

. Zahl der Vollgeschosse auf Il - 111

. Festlegung sonstiges Sondergebiet im stidlichen Bereich:

. GRZ 0,4 und GFZ zwingend 0,9, sowie abweichende Bau-
weise

. Zahl der Vollgeschosse zwingend auf Il mit Festlegung der
Firstrichtung entlang der Hamburger StraBe/ SchulstraRe

. Zahl der Vollgeschosse im inneren Bereich auf |, sowie Festle-
gung als Flachdach

. Freizuhaltende Flachen als Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze, verbunden mit zentral verlaufender mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Flache in Ost-West Richtung

. Mischgebiet
. Zahl der Vollgeschosse zwingend Il und offene Bauweise
. Festlegung der GRZ auf 0,6 und GFZ zwingend auf 0,9

. Erhaltung des Baumbestandes an der stidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze
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Bebauungsplan Nr. 7B, 3 Anderung, 2010

Lt

damaliges Ziel: Schaffung Flexibilitat durch den geringeren
Platzbedarf der Telekommunikationsanlagen - bietet mehr
Raum fir Wohnungen, Biiros und Einzelhandel

Mischgebiet

Festlegung Satteldach sowie der Firstrichtung West-Ost
Zahl der Vollgeschosse zwingend Il und offene Bauweise
Festlegung der GRZ auf 0,4 und GFZ auf 0,8

Erhaltung des Baumbestandes an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze
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damaliges Ziel: Neuordnung und bauliche Verdichtung des
zentral gelegenen innerstadtischen Bereiches

Mischgebiet

Festlegung der First- und Traufhdhe im riickwartigen Bereich
auf 17,5m und 15,5m, sowie Zahl der Vollgeschosse auf Il -
1V als Mindest- und HochstmaR3.

Festlegung der First- und Traufhohe am Kreuzungsbereich
Hamburger Stra3e und Brauerstral3e auf 21m und 18m, sowie
Zahl der Vollgeschosse auf V - VI als Mindest- und Hochst-
mal.

Darstellung Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB V und VI) zur
Larmquelle Hamburger Stral3e/ Brauerstral3e im vorderen und
LPB IV und V im riickwértigen Bereich

Festlegung der GRZ auf 0,6 und GFZ auf 2,2

Festlegung der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss als
Hochstmald auf +31,05 NHN

Entlang der Hamburger StraBe Ausfahrtsbereich, sowie ent-
lang der BrauerstraBe Bereich fiir Ein- und Ausfahrt mit jewei-
liger Breitenangabe

Gestalterische Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 7B, 5. Anderung, 2022

. Mischgebiet

. Festlegung der Firsthéhe auf 14,5m und 15,5m, sowie Zahl
der Vollgeschosse auf lll

. Festlegung der First- und Traufhohe am Kreuzungsbereich
Hamburger Stra3e und Brauerstra3e auf 21m und 18m, sowie
Zahl der Vollgeschosse auf V - VI als Mindest- und Hochst-
malf3.

. Darstellung Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB Il und V) zur
Larmquelle HolstenstraBe und Bauerstral3e im vorderen und
LPB IV und Ill im riickwartigen Bereich

. Festlegung der StraRenverkehrsflache als 6ffentliche Parkfla-
che

. Festlegungen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit Zweckbe-
stimmung

. Gestalterische Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 28, Ursprungsplan, 1988

b7 > > 36& >\ \ [ /3 s‘Z/ 5oy e damaliges Ziel: Schaffung Voraussetzungen fiir innenstadtna-
; ; hes Wohnen, sowie Ausbau der Kreuzung Flottkamp/ Ham-
burger Strale/ Bahnhofstrale

. Mischgebiet 2, im rlickwartigen Bereich

. Festlegung der GRZ auf 0,4 und GFZ zwingend auf 0,8

. Festsetzung der Vollgeschosse zwingend auf Il, sowie ge-
neigte Dacher als Sattel- oder Walmdach

. Mischgebiet 3, entlang der Hamburger StraBe

. Festlegung der GRZ auf 0,4 und GFZ zwingend auf 0,9

. Festsetzung der Vollgeschosse zwingend auf Ill, sowie ge-
neigte Dacher als Sattel- oder Walmdach

. Zwischen MI2 und MI3 verlduft mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flache

damaliges Ziel: Uberplanung des ehemaligen Bebauungsplan
Nr. 3, fiir die Umsetzung entsprechend heutiger Zielvorstel-
lungen

Mischgebiet im stidlichen Bereich, sowie eine Gemeinbedarfs-
flache fiir Gemeinschaftswohnen fiir Behinderte und Biirger-
haus

Festlegung Gemeinschaftswohnen:

GRZ 0,4 und GFZ zwingend auf 0,5

Vollgeschoss |, mit Satteldach in offener Bauweise
Festlegung Blirgerhaus:

GR max. 420m2 und GF max. 700m2

Vollgeschoss I, mit Sattel- oder Walmdach in offener Bau-
weise

. Erhaltung von Baum- und Knickstrukturen
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Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung, 2011

. damaliges Ziel: stadtbildvertragliche, innerstadtische Verdich-
tung und Betonung der Ecksituation der Brachflache der ehe-
maligen Schlachterei. Erhaltung des ortsbildpragenden
Grol3baumbestandes, sowie Separierung des liberortlichen
Verkehrs.

. Mischgebiet

. Festlegung der Vollgeschosse auf IV entlang der Kreuzungs-
bereiche Schmalfelderstral3e/ FriedenstraBe/ Kamper Weg

. Festlegung der Vollgeschosse im riickwartigen Raum auf Il

. Festlegung der First- und Gebdudehohen auf grotenteils
14m und 12m, lediglich an der norddstlichen Spitze 16m und
12m, sowie im riickwartigen Bereich auf 12m und 10m

. Festlegung einer Tiefgarage und eines Rad- und FuBweges an
der westlichen Grenze des Geltungsbereiches

. Naturdenkmal Baum zum Erhalt an der Kreuzung Frieden-
straBe/ Schmalfelder Stral3e

. Darstellung Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB IV und V) zur
Larmquelle FriedenstralBe/ Schmalfelder

. LPB IV und V im riickwértigen Bereich

. Gestalterische Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung und Erginzung, 2007

(Ursprungsplan B44 komplett von der 1. Anderung und Ergianzung (iberplant)

. damaliges Ziel: Anbindung an die innerstadtische Situation
durch steigendes Wachstum

. Mischgebiet

. Festlegung der GRZ auf 0,6

. Orientierung an die Hamburger StraBe durch Baulinien

. Festlegung der Vollgeschosse zwingend auf II-1ll entlang der
Hamburger StraBe und eine Firsthéhe von 14m

S . Festlegung der Vollgeschosse im riickwartigen Raum auf Il
smcumcreeTT 1510 > und Firsthéhe von 12m

. Darstellung der LPB V-1l abnehmend von der Hamburger
StraBBe

. Zum Erhalt festgelegte Badume in Verbindung mit Schaffung
Parkplatz sowie entlang des Fu3- und Radweges
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Bebauungsplan Nr. 44, 2. Anderung und Erginzung, 2020

Grenze B-Plan >
Nr. 44, 1, Ana. Grenze B-Plan
Nr. 44, 1. And.

damaliges Ziel: Schaffung Planrecht im siidlichen Bereich, so-
wie stadtebauliche Neuordnung und Verdichtung

Mischgebiet
Festlegung der GRZ auf 0,6
Bebauung im riickwartigen Bereich

Festlegung II-11l Vollgeschosse, sowie First- und Traufhéhe
auf 12m und 9m

Erhaltung des Baumbestandes

Bebauungsplan Nr. 44, 3. Anderung und Erginzung, 2021

% \ V,/ - ’//////,///[% % =)
N~
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damaliges Ziel: Anpassung Betriebsgrof3e Lebensmitteleinzel-
handel fir die Standortsicherung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRfla-
chiger Lebensmitteleinzelhandel

Festlegung der GRZ auf 0,9 und GFZ zwingend auf 1,2, sowie
abweichende Bauweise

Orientierung an die Hamburger StraBe durch Baulinien

Darstellung der LPB V-1l abnehmend von der Hamburger
StraBBe
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 45, Ursprungsplan, 1992

damaliges Ziel: Erhaltung vielfaltiger Angebotsstruktur und
kontrollierte Zulassung Vergniigungsstatten

Mischgebiet

damaliges Ziel: Schaffung rechtlicher Voraussetzungen fiir Re-
alisierung eines Wohn- und Geschéaftshauses in zentraler Lage

Mischgebiet

Festlegung der GRZ auf 0,6 und GFZ auf 1,8, sowie Flachdach
Geschosse im siidlichen Bereich entlang der SchiitzenstraBe
auf IV mit einer Gebaudehdhe von 15,5m. Staffelung Richtung
Norden auf Il bzw. Il Geschosse

Festlegung einer Tiefgarage

Darstellung einer Flache mit Geh- und Fahrrechten fiir das
nordlich des Geltungsbereiches befindliche Grundstiick
Darstellung der LPB IV-entlang der Schiitzenstra3e/ Glocken-
gieBerwall, im riickwartigen Bereich LPB IlI

Einfacher Bebauungsplan Nr. 46, Ursprungsplan

A0 T-TEN A= »
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damaliges Ziel: Erhaltung der 6ffentlichen Bedeutung, Aus-
schluss Vergniigungsstatten

Mischgebiet
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung, 2016

— s [

. damaliges Ziel: Aufgrund baulichen Veranderungsdruck,
Handlungsbedarf in gestalterischer Hinsicht fiir Teil des histo-
rischen Kernbereiches. Langfristiger Erhalt des Ortsbildes

. Darstellung Erhaltungsbereich entlang der StraBe Am Markt
zur Sicherung des Ortsbildes

. Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

. Festlegung GR auf 0,6 sowie Pultdach und abweichende Bau-
weise im Geltungsbereich

. Geschosse entlang der Hamburger Stral3e auf IV, im rickwar-
tigen Bereich auf lI-1V

. Darstellung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der
Hamburger Strale

. Darstellung Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind innerhalb der U-féormigen Baugrenzen, sowie
entlang der Hamburger Straf3e Baulinien

. Darstellung von Flachen zur Vorkehrung zum Schutz vor
schadlichen Larmimmissionen, angrenzend an die Baufenster
entlang der Hamburger Stral3e

. Festlegung eines Verkehrsberuhigten Bereichs zur inneren Er-
schlieBung, sowie ein kombinierter Fu3- und Radweg

. Darstellung von Baumen zum Erhalt und zu pflanzen

e . Mischgebiet
= . . Ml entlang der Bahnanlage:
e . Festlegung der GRZ auf 0,6 und GFZ zwingend auf 1,2
. in offener Bauweise
. Festlegung der Vollgeschosse auf Il
. Ml im rlickwartigen Raum
. Festlegung der GR max. 150m2, maximal 2 Wohneinheiten
. Ausbildung als Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise
. Festlegung der Vollgeschosse auf Il

. Darstellung der LPB V entlang der HamburgerstraRe/ Bahn-
schienen, im rlickwartigen Bereich LPB IV-III
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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung, 2007

(Ursprungsplan B65 komplett von der 1. Anderung tiberplant)

Bebauungsplan Nr. 65, 2. Anderung, 2014

Ziel: Flachen des Plangebiets als innerstadtische Erweiterung
des Geschaftszentrums zu entwickeln, die durch die Vertie-
fung der AKN-Linie méglich wurde

Kerngebiet und Bahnanlagen im Verbund mit dem ortlichen
Bahnhof, sowie einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung als FuBgangerbereich

MK, Festlegung entlang der stidlichen Grenze des FuBgénger-
bereiches

Baulinie im nordlichen Bereich, in Flucht des Bahnhofs

Festlegung GR max. 330m2 in offener Bauweise und Il - 11l
Vollgeschossen

Festlegung als Giberbaubare Flache

Darstellung der LPB IV-V entlang der HamburgerstraBe/
Bahnschienen, im riickwartigen Bereich LPB IlI

MK, Festlegung entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches

Baulinie im stid6stlichen Bereich, im Bereich der Kreuzung
Hamburger StraBe/ Am Bahnhof

Festlegung GR max. 33590m2 in abweichender Bauweise
Festlegung der Vollgeschosse auf Il im Bereich entlang der
Bahnschienen, II-1ll entlang der Hamburger StraBe und im
Kreuzungsbereich II-V

Festlegung als Giberbaubare Flache

Darstellung der LPB IV-V

Restliche Flache entlang der Hamburger Straf3e als Stellplatz-
flache mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Allge-
meinheit
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Ziel: Entwicklung des Bahnhofumfeld zu einem Geschiftsze-
ntrum mit gemischter Nutzung aus Einzelhandel, Gewerbe,
Dienstleistung, Biiro, Gastronomie und Wohnen. Schaffung
Planrecht fiir Investorenplane.
Teilbereich 1
o  Kerngebiet
o  Festlegung im westlichen Bereich einer GR von
max. 450m2 und abweichender Bauweise und im
norddstlichen Bereich entlang der StraBe Am Bahn-
hof mit einer GR 500m2 und offener Bauweise
o  Festlegung der Vollgeschosse auf Il
Umlaufende Darstellung der LPB I1I-V
Umgrenzung von Flachen mit Gehrechten Richtung
Bahnhof
o  Festlegung Stellplatze im stdlichen Bereich
Teilbereich 2
o  Kerngebiet
o  Festlegung GR von max. 5285 m2 in geschlossener
Bauweise
o  Darstellung Baulinien im westlichen Bereich entlang
des Ful3gangerbereiches
Festlegung der Vollgeschosse auf -1l
Im Norden und Siden Flachen Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit
o  Zentral verlaufende Darstellung der Bahnquerung
o Im Siiden Festlegung Stellplatze
o  Darstellung LarmschutzmaBnahmen entlang der
Bahnquerungen
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Bebauungsplan Nr. 65, 3. Anderung, 2017

MK | @
a FD

GR max. 2250 qm|

Ziel: Starkere stadtebauliche Verdichtung

Kerngebiet

Festlegung der GR von max. 2.250m2, in abweichender Bau-
weise als Flachdach

Baulinie entlang der siidwestlichen Grenze des Geltungsberei-
ches

Festlegung der Vollgeschosse auf IlI-IV als Mindest- und
HochstmaB mit einer Gebaudehéhe von 17,5m, lediglich an-
grenzend an den Bahnhof nur | Vollgeschoss mit einer Gebau-
dehdhe von 5,0m. Fiir beide gilt OK FF EG +31,8m NHN
Darstellung einer Versorgungsanlage fiir eine Trafostation so-
wie Gemeinschaftsstellplatzen
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Broschure Stadt Kaltenkirchen, Stadtarchiv (Mai 2006): Der Marktplatz in Kaltenkirchen. Broschiire fir
eine Projektwoche der Grundschule Lakweg. Text Karl-Michael Schréder (Fotos Sandra Lowe).

Abbildung 8: Griiner Markt (Datum unbekannt)
Broschure Stadt Kaltenkirchen, Stadtarchiv (Mai 2006): Der Marktplatz in Kaltenkirchen. Broschiire fir
eine Projektwoche der Grundschule Lakweg. Text Karl-Michael Schréder (Fotos Sandra Lowe).

Abbildung 9: Griiner Markt von Stidosten (ca. 2004)
Broschure Stadt Kaltenkirchen, Stadtarchiv (Mai 2006): Der Marktplatz in Kaltenkirchen. Broschiire fir
eine Projektwoche der Grundschule Lakweg. Text Karl-Michael Schréder (Fotos Sandra Lowe).

Abbildung 10: Kaltenkirchen Mitte der 1950er Jahre
Digitaler Atlas Nord (Stand: 2021)

Abbildung 11: Regionalplan fiir den Planungsraum I, Fortschreibung 1998, Ausschnitt Kaltenkirchen
Schleswig-Holstein Regionalplan | (1998)

Abbildung 12: Ausschnitt Flichennutzungsplan inkl. der 2. Anderung (Bereich Bahnhof) und der 8. Ande-
rung (Gemeinbedarfsflache Schule)
Zusammenzeichnung des Flachennutzungsplans der Stadt Kaltenkirchen (2015)

Abbildung 13: Rahmenplan, Stand: 09.03.2010
Architektur + Stadtplanung, Aktualisierung (2016)

Abbildung 14: Verortung des Untersuchungsraumes
Digitaler Atlas Nord, bearbeitet durch A+S (2021)

Abbildung 15: Plan ,Geschossigkeit”
Darstellung A+S

Abbildung 16: Plan ,Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf"
Darstellung A+S

Abbildung 17: Zentraler Versorgungsbereich

GMA Hamburg (2021)
Abbildung 18: Handlungsempfehlungen fiir die Innenstadt
GMA Hamburg (2021)
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Abbildung 19: Plan ,Gebaudenutzungsstruktur®
Darstellung A+S

Abbildung 20: Plan ,Stadtebau, Griin- und Freiflaichen”
Darstellung A+S

Abbildung 21: Einzugsbereich und Hauptwegebeziehungen des FuBverkehrs
OpenStreetMap - CC BY-SA, bearbeitet durch GGR (2021)

Abbildung 22: Verkehrsstrome am Knoten Hamburger StraBe / Brauerstra3e / Am Markt
Darstellung GGR

Abbildung 23: Erreichbarkeit der Innenstadt (GGR: Radverkehrskonzept fir die Stadt Kaltenkirchen
2020 OpenStreetMap - CC BY-SA, bearbeitet durch GGR (2021)

Abbildung 24: Radverkehrsnetz Stadt Kaltenkirchen - Ausschnitt Innenstadt (GGR: Radverkehrskonzept
fir die Stadt Kaltenkirchen 2020
OpenStreetMap - CC BY-SA, bearbeitet durch GGR (2021)

Abbildung 25: Bahnhof Kaltenkirchen und unmittelbares Umfeld
OpenStreetMap - CC BY-SA (2021)

Abbildung 26: StralRennetz Innenstadt Kaltenkirchen
OpenStreetMap - CC BY-SA (2021)

Abbildung 27: Offentlich zugingliches Parkplatzangebot
OpenStreetMap - CC BY-SA, bearbeitet durch GGR (2021)

Abbildung 28: Tageszeitliche Belegung / Auslastung der 6ffentlich zuganglichen Parkraumkapazitaten
Darstellung GGR

Abbildung 29: Spitzennachfrage im ruhenden Verkehr nach Teilbereichen
OpenStreetMap - CC BY-SA, bearbeitet durch GGR (2021)

Abbildung 30: Analyseplan Mobilitdt und Verkehr
OpenStreetMap - CC BY-SA, bearbeitet durch GGR (2021)

Abbildung 31: Sozialversicherungspflichtige Beschiftigte in Kaltenkirchen

Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein (2021): Regionaldaten fir Kaltenkirchen.
https://region.statistik-nord.de/detail/0010000000000000000/1/353/1265/ - Datenabruf am
04.01.2022.

Abbildung 32: Plan ,Integrierter Analyseplan®
Darstellung A+S
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