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1 Grundlagen

1.1

1.2

13

14

Rechtsgrundlagen
Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 20.05.2014 be-
schlossen, die 15. Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen.
Der Flichennutzungsplanidnderung liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des abschlielenden Beschlusses geltenden Fassungen.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen ist seit dem 11.09.1999 wirksam. Er
wird durch die vorliegende 15. Anderung iiberlagert.

Als Plangrundlage wird die Deutsche Grundkarte im Maf3stab 1 : 5.000 verwendet.

Hinweise zum Verfahren

Fiir den Geltungsbereich der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt zzt. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 , Kiisterland®, in dessen Geltungsbereich zu-
satzlich die nordwestlich angrenzende Flache zwischen AKN-Trasse und Kieler Straf3e
liegt.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Flichennutzungsplan-Anderung ist das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Der Umweltbericht wird im Wesentlichen durch die Ingenieurgemeinschaft Reese +
Wulff GmbH, Elmshorn, bearbeitet. Er ist Teil der Begriindung.

Zu dem weitgehend parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 , Kiis-
terland* werden weitere begleitende Fachplanungen erstellt (schalltechnische Untersu-
chung, landschaftsplanerische Begleitplanung, ErschlieBungsplanung), deren Ergeb-
nisse in die 15. Anderung des Flichennutzungsplanung einflieBen soweit dies fiir diese
weniger detaillierte Planungsebene sinnvoll ist.

Plangeltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Siedlungskorpers von Kaltenkirchen. Der
Plangeltungsbereich der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes ist in der Plan-
zeichnung durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flidche
von ca. 3 ha.
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Anlass und Ziele

Die Stadt Kaltenkirchen beabsichtigt den Bereich zwischen Kieler Strale (L 320) und
AKN-Trasse nordwestlich der Kreuzung Kieler Strale / Norderstralle / Kamper Weg
und siidostlich des Regenriickhaltebeckens planungsrechtlich fiir eine im Wesentli-
chen gewerbliche Entwicklung vorzubereiten, in die sich der bereits vorhandene Bau-
hof Kaltenkirchen einfiigen soll. Fiir das siidlichste Grundstiick soll dabei konkret eine
Ausweisung als Hotelstandort erfolgen.

Fiir den nordwestlichen Teil des beschriebenen Gebietes stellt der Flichennutzungs-
plan bereits gewerbliche Bauflichen dar, so dass fiir diesen Bereich keine Anderung
erforderlich wird. Fiir die drei stidostlichen Grundstiicke stellt der Flachennutzungs-
plan derzeit eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,6ffentliche Ver-
waltung* dar, fiir die jedoch an diesem Standort kein Bedarf mehr besteht.

Mit der 15. Anderung Flichennutzungsplanes sollen die Darstellungen fiir diesen Be-
reich entsprechend der o.g. Zielsetzung geédndert und damit der gesamte Bereich zwi-
schen Kieler Stra3e und AKN-Trasse einer gewerblich orientierten Entwicklung zuge-
fiihrt werden.

Die gewerblichen Bauflédchen fiigen sich in die Umgebung mit den angrenzenden Nut-
zungen der Firma Dodenhof (Verkaufsgebidude im Sondergebiet, eigenes Ausliefe-
rungs- und Abhollager fiir Kunden sowie Stellplédtze) und dem jlingst im Bebauungs-
plan Nr. 75 festgesetzten Sondergebiet Bau- und Gartenfachmarkt (Globus) mit zu-
satzlichen Gewerbegrundstiicken auf der gegeniiber liegenden Seite der Kieler Stral3e
ein.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes Hotel werden die Entwicklungsabsichten
des Grundstiickeigentiimers aufgegriffen. Mit der Nihe zu der Autobahnanschlussstel-
le Kaltenkirchen und der Lage im Ubergangsbereich zwischen den gewerblich und
durch groBflachigen Einzelhandel geprédgten Siedlungsbereichen sowie den gemischt
genutzten Flachen in Richtung Stadtzentrum ist dieser Standort fiir eine entsprechende
Nutzung stiddtebaulich gut geeignet.

Die Fliachen waren gemif3 dem bisher wirksamen Fldchennutzungsplan bereits fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen. Mit der 15. Anderung des Flichennutzungsplans
erfolgt lediglich eine Anderung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung. Insofern
bestehen keine Alternativen fiir einen grundsitzlich anderen Standort, fiir den geringe-
re Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Zudem liegt die Fldche innerhalb des zu-
sammenhéngen bebauten Siedlungskorpers. Fiir ein Sondergebiet Hotel wiren grund-
satzlich auch andere Standorte denkbar. Wesentliche Vorteile im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen und den Stddtebau sind dabei jedoch nicht ersichtlich.
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4.1

Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt im Nordwesten des Stadtgebietes von Kaltenkirchen. Er
wird im Nordosten begrenzt durch die Kieler Stra3e (L 320), im Siidosten durch die
Norderstra3e (L210), im Stidwesten durch die Bahntrasse der AKN und im Nordwes-
ten durch die Flachen fiir die Regenriickhaltung.

Die Bundesautobahn-Anschlussstelle Kaltenkirchen befindet sich nur rund 500 m
nordwestlich des Plangeltungsbereiches. Die Entfernung zur Innenstadt betrégt ca.
1,5 km.

Die Fldchen im Plangebiet werden derzeit als landwirtschaftliche Fldche und als Be-
triebsgeldnde des Bauhofes der Stadt Kaltenkirchen genutzt. Das Plangebiet wird
durch Knicks in drei etwa gleich grole Bereiche gegliedert. Der mittlere ist als Redder
ausgebildet. Weitere Geholze befinden sich in den Randbereichen zu den Straflen.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits stark durch bauliche Nutzungen geprégt.
Auf der gegeniiberliegenden Seite der Kieler Stra8e wird derzeit ein groler Bau- und
Gartenfachmarkt errichtet, an den ein kleines in der Entwicklung befindliches Gewer-
begebiet angrenzt. Suidlich reicht das Plangebiet bis an den vorhandenen Siedlungs-
korper Kaltenkirchens heran, der hier durch eine Mischung aus gewerblichen Nutzun-
gen, einzelnen Wohnnutzungen, einen Festplatz, Kfz-Stellplidtze und Brachfldachen ge-
kennzeichnet ist.

Nordwestlich sind die Nutzungen der Firma Dodenhof mit dem Verkaufsgebdude, ei-
ner Lagerhalle und groBen Stellplatzflachen priagend. Direkt entlang der siidwestlichen
Plangebietsgrenze verlaufen die AKN-Bahngleise. Die AKN-Haltestelle Dodenhof
liegt rund 200 m nordwestlich der Plangebietsgrenze, ist bisher jedoch nur von der
westlichen Seite erreichbar. Die nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Fldchen
zwischen AKN-Trasse und Kieler Stral3e werden derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Ziele der Raumordnung

Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Nor-
derstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Sie ist als Mittelzentrum
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4.2

eingestuft und bildet den dufleren Achsenschwerpunkt.

Gemail der Karte des Regionalplans fiir den Planungsraum I liegt der Bereich der

15. Anderung des Flichennutzungsplanes innerhalb der Siedlungsachse und des bau-
lich zusammenhingenden Siedlungsbereiches (vgl. Abbildung 1). Das Gebiet befindet
sich aufgrund der geplanten Ausweisung eines Wasserschutzgebiets Kaltenkirchen in
einem Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

In den regionalplanerischen Zielen und Orientierungsrahmen fiir Kaltenkirchen (vgl.
Regionalplan I, Kap 5.6.2, S. 25 f) wird auf eine weiterhin bestehende erhebliche
Nachfrage nach Wohnungen und Arbeltsplatzen hingewiesen.

X

Abbildung 1:  Ausschnitt Regionalplan 1998 fiir den Planungsraum I (Stadtgrenze hervorgehoben)

Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und
enthélt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gem&B3 LEP 2010 sind die Zentra-
len Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrich-
tungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche
zu sichern und zu stédrken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fiir Woh-
nen, Gewerbe und Infrastruktur bieten (vgl. LEP 2010, 2.2 (2) und 2.2. (6)). Der gel-
tende Flachennutzungsplan stellt fiir den Plandnderungsbereich bereits Siedlungsfla-
chen dar. Mit der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Nutzungsbe-
stimmungen an aktuelle Entwicklungen angepasst.

Bezogen auf die gewerbliche Baufliche ist folgendes im LEP 2010 (Kap 2.8 (11) von

Bedeutung: ,,Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungs-
systems an geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen, ins-
besondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflidchen, Festsetzungen zu treffen, die ei-
ne diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhan-
delsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieen.*

Dieses Ziel soll durch den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72
,Kiisterland* durch Festsetzungen zum weitgehenden Ausschluss von Einzelhandel
innerhalb der Gewerbegebiete beriicksichtigt werden.

Mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen und eines Sondergebietes Hotel
werden die raumordnerischen Ziele beriicksichtigt.
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5 Stiadtebauliche Begriindung
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Abbildung 2:  Wirksamer Flichennutzungsplan inkl. wirksamer Anderungen und

Darstellung des Geltungsbereichs der 15. Anderung
Die bisherigen Flichendarstellungen sehen im Bereich der 15. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,6ffent-
liche Verwaltung* vor.

Zukiinftige Darstellung

* Sonstiges Sondergebiet Hotel

Fiir das siidostliche Drittel des Plangebietes erfolgt eine Darstellung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Hotel. Mit der Nihe zu der Autobahnanschlussstelle Kal-
tenkirchen und der Lage im Ubergangsbereich zwischen den gewerblich und durch
groBflachigen Einzelhandel geprigten Siedlungsbereichen und den gemischt genutzten
Fliachen in Richtung Stadtzentrum ist dieser Standort fiir eine entsprechende Nutzung
stadtebaulich geeignet.

¢ Gewerbliche Baufléiche

Die tibrigen Teile des Plangebietes werden zukiinftig als gewerbliche Bauflidche dar-
gestellt. Damit werden die bereits bestehenden Darstellungen gewerblicher Baufldchen
fiir die nordwestlich angrenzenden Fldchen ergiinzt.

Die Flédche ist mit Ihrer Lage in der Ndhe zur BAB 7 sowie den vorhandenen und ge-
planten Nutzungen in der Nachbarschaft (s. Bestandsbeschreibung Kap. 3) fiir eine
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gewerbliche Nutzung geeignet. Die bereits vorhandene Nutzung durch den Bauhof
Kaltenkirchen fiigt sich darin ein und ist bei Ausweisung eines Gewerbegebietes auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) in diesem auch weiterhin
zuldssig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72, Kiisterland* wird die Larm-
situation im Hinblick auf benachbarte schutzwiirdige Nutzungen néher gepriift. Fiir
das Gewerbegebiet werden voraussichtlich Einschriankungen hinsichtlich der néchtli-
chen zuldssigen Emissionen festzusetzen sein.

Da die gewerbliche Baufliche fiir viele Einzelhandelsnutzungen eine attraktive Lage
hat, die Entwicklung eines Einzelhandelsschwerpunktes an dieser Stelle jedoch nicht
erfolgen soll, soll im Rahmen des Bebauungsplanes die Zuléssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben eingeschrinkt werden.

Verkehr

AuBere ErschliefSung

Die Baufldchen grenzen im Nordosten an die Kieler Strafle (Landesstra3e L320) und
im Siidosten an die Norderstralle (Landesstrae 1.210) an.

Ein GroBteil des an das Plangebiet angrenzenden Abschnittes der Kieler Strafle (L320)
liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Gemi8 StraBBen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein (StrWG) § 29 ist fiir diese Abschnitte eine Anbauverbotszone von
20 m zum Fahrbahnrand einzuhalten, in der keine Hochbauten einschlieBlich Werbe-
anlagen errichtet werden diirfen. Ausnahmen sind ggf. mit gesonderter Genehmigung
der StraBenbauverwaltung (Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein, Niederlassung Itzehoe) moglich. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in
die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes iibernommen. Direkte Zufahrten und
Zugiénge diirfen zur freien Strecke der L 320 nicht angelegt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber den neu hergestellten Knotenpunkt
Kieler Strafle, der auf Hohe der Gemeindegrenze zu Niitzen liegt und iiber den auch
der nordostlich der Kieler Stralle neu errichtete Bau- und Gartenfachmarkt (Globus)
erschlossen wird. Die Anbindung des Bereiches siidwestlich der Kieler Strale wurde
im Rahmen der ErschlieBungsplanung bereits beriicksichtigt und der Knoten entspre-
chend baulich angelegt. Im Zuge der Errichtung des neuen Knotenpunktes soll die bis-
herige Anbindung des Bauhofes an die L 320 geschlossen werden. Die ErschlieBung
erfolgt dann ausschlieBlich iiber den neuen Knotenpunkt.

Die innere ErschlieBung ausgehend von dem Knotenpunkt wird im Rahmen des Be-
bauungsplan-Verfahrens konkretisiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei evtl. baulichen Veridnderungen an den Landes-
stralBen L 320 (Kieler Strale) und Landesstrae L. 210 (Norderstralle) samtliche Ver-
dnderungen einvernehmlich und friihzeitig mit dem Landesbetrieb Straenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Itzehoe abzustimmen sind.

Bahnanlagen AKN

Stidwestlich an das Plangebiet angrenzend verlduft die Bahntrasse der AKN-Linie Al
Hamburg-Eidelstedt - Kaltenkirchen — Neumiinster. Die Haltestelle ,,Dodenhof™ liegt

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 24.02.2015 — Endgiiltige Planfassung — -7 -



Begriindung 15. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen

53

54

5.5

ca. 200 m nordwestlich von der nordlichen Plangebietsgrenze und die Haltestelle
,Holstentherme* ca. 200 m siidostlich von der siidlichen Plangebietsgrenze entfernt.
Es ist beabsichtigt zu der Haltestelle Dodenhof eine direkte fuBldufige Anbindung her-
zustellen und dies in den Festsetzungen des zurzeit in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 72 , Kiisterland* zu berticksichtigen.

Zu Wahrung eines sicheren Bahnbetriebes sowie zur Sicherung der Bahnanlagen er-
geben sich Anforderungen, die durch die angrenzenden Nutzungen zu beachten sind.
Die AKN Eisenbahn hat darauf hingewiesen, dass die Anliegergrundstiicke an das
Bahngelédnde durch Einfriedigungen gegeniiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen
sind. Ggf. weitere Hinweise und Festsetzungen werden im weiteren Aufstellungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 72 , Kiisterland* in dessen Unterlagen ergénzt.

Weiterhin hat die AKN Eisenbahn darauf hingewiesen, dass sie fiir keinerlei Schéaden,
die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben, haftet. Hierzu konnen auch
keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen,
insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behan-
delte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung im Siidosten und das Be-
triebsgelinde des Bauhofes Kaltenkirchen gepridgt. Mehrere Knicks, von denen der
mittlere als Redder ausgebildet ist, gliedern das Plangebiet in drei etwa gleich grofle
Fldchen. Zur Beriicksichtigung der naturrdumlichen und griinordnerischen Belange
einschlieBlich des Artenschutzes werden zu der 15. Anderung des Flichennutzungs-
planes und dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 72 , Kiisterland* Fachpla-
nungen erarbeitet. Die fiir den Fldichennutzungsplan relevanten Ergebnisse werden
entsprechend des gegenwirtigen Planungs- und Untersuchungsstandes in dem Um-
weltbericht als Teil dieser Begriinung dargelegt, auf den hiermit verwiesen wird.

Denkmalschutz

Im Einflussbereich des Plangebietes liegen keine Denkmale. Auswirkungen auf arché-
ologische Kulturdenkmadler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sich nicht
festzustellen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfiarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem.
§ 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet Kampfmittel nicht auszuschlieen
sind. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fldche auf Kampfmittel untersuchen zu las-
sen. Die Untersuchung wird im Auftrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Die Bautrédger sollen sich friihzeitig
mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzten, damit Sondier- und Réu-
mungsmalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden konnen.
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5.6

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH. Das Plan-
gebiet liegt gem. Fortschreibung des Regionalplanes vom 16.07.1998 in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Geltungsbereich der 15. Anderung im geplanten Trinkwasserschutzgebiet des
Wasserwerks Kaltenkirchen liegt.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt Kaltenkir-
chen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Klidranlage des
Abwasserzweckverbandes (AZV) Pinneberg.

Oberflichenentwisserung

Die Flédchen sind bereits im bestehenden Flichennutzungsplan als Bauflidchen darge-
stellt. Durch die 15. Flichennutzungsplandnderung ergeben sich somit keine Verinde-
rungen. Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 72
wird ein Konzept zur Oberflichenentwiésserung entwickelt. Fiir dieses wird darauf
hingewiesen, dass ein moglichst hoher Anteil des auf den versiegelten Flachen anfal-
lenden Oberflachenwassers iiber Versickerungsanlagen entwéssert werden soll.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber einen konzessionierten Anbieter.

Wirmeversorgung

Die Wiarmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas iiber einen konzessionier-
ten Anbieter.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung iiber die
Abfallwirtschaft geregelt.

Brandschutz

Fiir die verbindliche Bauleitplanung bzw. die ErschlieBungsplanung wird darauf hin-
gewiesen, dass der Grundschutz der Léschwasserversorgung mit 192 m*/ 2h zu ge-
wihrleisten ist'. Hierfiir wird das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfachs e.V. (DVGW) in der jeweiligen Fassung als technische Regel heran-
gezogen. Grundsitzlich erfiillt das Trinkwassernetz diesen Wasserdruck. Ein Nach-
weis ist bei der ErschlieBungsplanung mit der Feuerwehr abzustimmen

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Bauge-

' gemiB Verwaltungsvorschrift iiber die Léschwasserversorgung GI. Nr. 2135.29 - Erlass des Innenministeriums

vom 30. August 2010- IV 334-166.701.400-
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5.7

7.1

7.1.1

nehmigungsverfahren zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Fliachenbilanz

Durch die Planung ergeben sich fiir den Geltungsbereich der 15. Anderung gegeniiber
der bisherigen Darstellung des Flichennutzungsplanes folgende Anderungen:

Flache bisher = Flache zukiinftig — Differenz
in ha’ in ha in ha
Flachen fiir den Gemeinbedarf 3,0 0 -30
gewerbliche Baufldchen 0 1.9 +19
Sondergebiet Hotel 0 1,1 +1,1
Geltungsbereich gesamt 3 3 0

Kosten

Fiir die Stadt Kaltenkirchen entstehen durch die Aufstellung der Flichennutzungs-
plandnderung Planungskosten. Im Rahmen nachgelagerter Planungen und Erschlie-
BungsmaBnahmen entstehen voraussichtlich weitere Kosten fiir die Stadt, {iber die in
gesonderten Verfahren zu entscheiden ist.

Umweltbericht

(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB),
verfasst durch die Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, Elmshorn

Einleitung

Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes

Die Flichen im Anderungsbereich sind im wirksamen Flichennutzungsplan (FNP) als
Flédchen fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Diese sind bislang nur zum Teil bebaut.

Die Stadt Kaltenkirchen mochte mit der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes so-
wie der parallel betriebenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Kiisterland" ei-
ne Anpassung an gednderte Rahmenbedingungen schaffen. Im Zentrum stehen kon-
krete Bestrebungen zur Ausweisung weiterer Gewerbeflidchen, die die Option einer
Erweiterung des stddtischen Bauhofs ermoglichen. Im siidlichen Teil ist die Auswei-
sung eines Sondergebietes (SO) "Hotel" geplant. Aufgrund dieser neuen Zielstellung

> Im Ursprungsplan (Flichennutzungsplan 1999) ist fiir die Fléiche fiir den Gemeinbedarf eine Fliche

von 1,8 ha (Potenzialfliche ,,stidlich B433, westlich Norderstrale®) ermittelt worden (vgl. Erldute-
rungsbericht, Tab. 7, S. 42). Sie stimmt jedoch nicht mit den jetzt graphisch ermittelten Fliachen des
wirksamen Planes mit 3,0 ha iiberein.
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7.1.2

ist eine Anpassung der Nutzungsart erforderlich.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom September 2004 (zuletzt gedndert im Juli 2011) durchgefiihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens
eine Umweltpriifung durchzufiihren. Zu priifen ist, ob die Planung erhebliche Aus-
wirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § la
BauGB) hat. Die Umweltpriifung biindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem
sie bauplanungsrechtliche Umweltverfahren wie die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung und die Vertraglichkeitspriifung fiir FFH- und Vogelschutzgebiete (,,Natura
2000-Gebiete*‘) zusammenfiihrt. Die Landschaftsplanung und sonstige Plidne des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichtige Grundlagen fiir die Um-
weltpriifung.

Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Um-
weltbelange sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu
dokumentieren (§ 5 Abs. 51.V.m. § 2a BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der
notwendigen Untersuchungen fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung sind mit den
Behorden oder sonstigen Tridgern 6ffentlicher Belange abzustimmen, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in diesem Umweltbericht entsprechend der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgehalten worden.

Riumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches und
Kurzdarstellung der Planungsziele

Die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kaltenkirchen umfasst eine ca.
3,0 ha grof3e Fliche im nordwestlichen Teil Kaltenkirchens an der Kieler Stra3e. Der
Bereich nordwestlich der als Fldche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen drei Grund-
stiicke ist als gewerbliche Bauflidche dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sowie
das Betriebsgeldnde und Lagergelidnde (Lagerung von Materialien wie Schnittgut,
Holz u.4. auf einem Teil der Flidche) des stddtischen Bauhofes.

Im Siidwesten wird das Plangebiet durch das Bahngleis der AKN-Linie A1 Hamburg-
Eidelstedt - Kaltenkirchen — Neumiinster sowie im Nord- und Siidosten durch die
Landesstralen 320 (Kieler Strale) und 210 (Norderstrale) begrenzt. Darauf folgen im
Stidwesten und Nordosten Gewerbe- und Sondergebietsflachen. Nordwestlich schlie-
Ben sich weitere landwirtschaftliche Flachen an.

Die Ziele der Planung sehen fiir den Anderungsbereich die Ausweisung gewerblicher
Baufldchen und eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung “Hotel vor, um eine
stadtebaulich einheitliche Entwicklung der Fldchen zwischen der AKN-Bahntrasse
und der L 320 zu erreichen. Im Interesse der einheitlichen Entwicklung der Flachen
sind auch die beiden stadteigenen und vom Bauhof genutzten Grundstiicke planungs-
rechtlich fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen.
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7.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 1a Bauge-
setzbuch (BauGB). In bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der
Bebauung grundsitzlich einen Eingriff nach § 14 / § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) dar. Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt gemif § 44
BNatSchG. Der Umweltbericht wird gemél} §§ 2 und 2a des BauGB erstellt. Neben
Zielaussagen von BauGB und BNatSchG werden solche insbesondere von Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswaldgesetz
(LWaldG) und Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) beriicksichtigt, soweit sie
fiir das Plangebiet relevant sind.

Fachplanungen

Zunichst werden die Vorgaben aus Gesamt- und Fachplanungen zusammengestellt.

Gesamtplanung Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet
Landesentwicklungsplan Im LEP wird Kaltenkirchen den Mittelzentren zugeordnet. Die
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir

die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung
mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs si-
cher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Ar-
beitsmarktzentren mit einem breit geficherten Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplitzen. In diesen Funktionen sind
sie zu stirken und weiterzuentwickeln.

Regionalplan fiir den Planungs- Das Plangebiet liegt im Randbereich des baulich zusammen-
raum I Schleswig-Holstein Siid hingenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes Kaltenkir-
(1998) chen. Zentrale Orte sind als Schwerpunkte der Siedlungsent-

wicklung ausgewiesen und sollen dieser Zielsetzung durch
eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der zu-
kiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht
werden.

Das Gebiet befindet sich aufgrund der geplanten Ausweisung
eines Wasserschutzgebiets "Kaltenkirchen" in einem Bereich
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

Flichennutzungsplan (FNP) der Der Flichennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich
Stadt Kaltenkirchen Fléachen fiir den Gemeinbedarf vor. Die nordwestlich angren-
zenden Grundstiicke sind als gewerbliche Baufldchen darge-
stellt.
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Fachplanung

Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landschaftsprogramm
Schleswig- Holstein, 1999

Formuliert die landesweiten Ziele
fiir den Naturschutz, u. a. auf min-
destens 15 % der Landesflidche
einen Vorrang fiir Naturschutz
sicherzustellen. Ein zusammenhén-
gendes System von naturnahen,
gefdhrdeten oder weiteren wichti-
gen Lebensrdumen soll geschaffen
werden.

Laut Karte 1 (Boden und Gesteine/ Gewdsser) liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

In den Karten 2 (Landschaft und Erholung) und 3 (Arten und
Biotope) macht das Landschaftsprogramm keine spezifischen
Aussagen fiir den Raum Kaltenkirchen.

Landschaftsrahmenplan,
Planungsraum I, 1998

Beinhaltet die {iberortlichen Erfor-
dernisse und Maflnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Natur-
schutzes fiir den Planungsraum I, in
dem sich der Anderungsbereich
befindet.

Laut Landschaftsrahmenplan befindet sich das Plangebiet
innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Landschaftsplan der Stadt Kal-
tenkirchen, 2004

Fiir den Anderungsbereich weist der Landschaftsplan im Be-
stand Siedlungs-, Acker und Ackergrasflichen und in der Ent-
wicklung Flachen fiir den Gemeinbedarf aus. Die vorhandenen
Knickstrukturen sollen erhalten werden.

7.14 Schutzgebiete und -objekte

7.2

Weder im Geltungsbereich, noch in der Umgebung des Gebietes befinden sich Land-
schafts-, Natur- oder ausgewiesene Wasserschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete.

Die in dem Bearbeitungsgebiet befindlichen Knicks sind nach § 21 LNatSchG gesetz-
lich geschiitzt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Zur Priifung, ob die Planung bzw. das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen hat,
wird in den nachfolgenden Tabellen eine Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspek-
te des derzeitigen Umweltzustands der voraussichtlich erheblich beeinflussten Pla-
nungsflidchen erstellt. Hierzu wird der Ist-Zustand der Schutzgiiter dieser Flichen
dargestellt und ihre Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewer-
tet. Hieraus werden jeweils Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegeniiber planeri-
schen Verinderungen bewertet. Im Anschluss daran werden die mit der Planung ver-
bundenen, in der Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen dargestellt und
bewertet.
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7.2.1 Zustand der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

Bestand/
Vorbelastungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flidchen als Gemein-
bedarfsfldchen dargestellt.

Aktuell werden die Fldachen landwirtschaftlich als Ackerland und als
Betriebsgeldnde sowie Lagerfliche des stddtischen Bauhofs genutzt.

Stidwestlich grenzt das Bahngleis der AKN-Linie A1 Hamburg-
Eidelstedt - Kaltenkirchen - Neumiinster an, nordostlich die Landes-
straBBe 320 (Kieler Strae) und stidostlich die L 210 (Norderstral3e),
darauf folgen im Siidwesten und Nordosten Gewerbe- und Sonderge-
bietsfldchen.

Nordwestlich schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Fldchen an.

Es gibt Vorbelastungen durch Verkehrslarm sowie Stoffimmissionen
aus der Verkehrsnutzung und der Landwirtschaft.

Fiir die Erholung besitzt die Fliche keinen Wert.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen und der bestehenden Darstellung als
Gemeinbedarfsfliche im wirksamen Fldchennutzungsplan weist das
Schutzgut Mensch eine allgemeine bis geringe Empfindlichkeit
gegeniiber der Planung auf.

Auswirkungen der

Der Charakter des Plangebietes wird durch die Anderung nicht we-
sentlich verindert.

Planung Durch die Anderung der Nutzung kommt es zu einer Verinderung
des Ortsbildes.
Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensriume

Bestand/
Vorbelastungen

Das siidostliche Grundstiick wird landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt.

Nordwestlich schlieBen sich das Betriebs- und Lagergelidnde des
stiddtischen Bauhofes mit den zugehdrigen AuB3enanlagen (gepflaster-
te Fldchen, Griinflichen und Gehdlze) an.

Stidwestlich grenzt das Bahngleis der AKN-Linie A1 Hamburg-
Eidelstedt - Kaltenkirchen - Neumiinster - Kaltenkirchen — Neumiins-
ter an.

Das Untersuchungsgebiet ist von Knicks und Geholzen durchzogen,
die Bankettbereiche der Stralen und Gleise weisen Ruderalstrukturen
auf.

Nordostlich anschlieBend verlduft die Landesstraf3e 320 (Kieler Stra-
Be) und siidostlich die L 210 (Norderstra3e), darauf folgen im Siid-
westen und Nordosten Gewerbefldchen.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Nutzungs- und Biotopty-
pen sind durch ihre Nutzung sowie die vorhandenen Verkehrswege
stark anthropogen iiberformt und vorbelastet.

Aufgrund der bestehenden Nutzung sind die Fldchen lediglich fiir die
weit verbreitete Fauna und Flora von Bedeutung. Planungsrelevante
streng oder besonders geschiitzte Arten sind aufgrund dieser Habi-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 24.02.2015 — Endgiiltige Planfassung — -14 -




Begriindung

15. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen

tatstruktur nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Knicks sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt, sie besit-
zen eine hohe Empfindlichkeit.

Die Ruderalfldchen besitzen eine mittlere Empfindlichkeit, der
Geholz- und Baumbestand eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit.

Auswirkungen der

Ein Verlust von kurzen Knickabschnitten, Baumen/ Geholzen ist
moglich.

Verletzungen von artenschutzrechtlichen Bestimmungen treten vo-
raussichtlich nicht ein.

Planung Fiir die verbleibenden, hochwertigen Knickstrukturen ist vorgesehen,
im Rahmen der Bebauungsplanung Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umzu-
setzen (Knickschutzstreifen).

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Boden und Grundwasser

Bestand/ Bodenart: Fein- bis Mittelsand, podsoliert {iber Sand iiber Fein- bis
Vorbelastungen Mittelsand

Bodentyp: Eisenhumuspodsol

Grundwasser tiefer als 2,00 m unter Flur

Die Fliche ist bereits teilweise versiegelt und somit vorbelastet.

Altlasten sind keine bekannt. Der siidostliche und nordwestliche Teil

des Anderungsbereiches ist zwar bisher unbebaut, im aktuell giiltigen

Flachennutzungsplan aber bereits als Gemeinbedarfsflache darge-

stellt.

Boden:

Der Eisenhumuspodsol hat

— eine sehr geringe nutzbare Feldkapazitit,

— "schwach trocken" als Feuchtestufe,

— ein geringes Bindungsvermogen fiir Nihrstoffe,

— eine sehr hohe Wasserdurchlassigkeit,

(Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein)

Der Boden im Anderungsbereich ist z.T. unversiegelt und potenziell

Triger hoherwertiger Vegetation. Er ist weit verbreitet und durch die
Bewertung

landwirtschaftliche Nutzung iiberformt. Er weist keine besonderen
Eigenschaften auf, die fiir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten von
besonderer Bedeutung sind. Er hat eine allgemeine bis hohe Bedeu-
tung fiir die natiirlichen Bodenfunktionen und weist eine allgemeine
Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung auf.

Grundwasser:

Das Grundwasser steht tiefer als 2,00 m unter Flur, so dass eine all-
gemeine Bedeutung und Empfindlichkeit vorhanden ist.

Der Boden hat auf Grund der sehr hohen Wasserdurchldssigkeit hohe
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Durch sein geringes
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Bindungsvermdgen fiir Néihrstoffe besteht ein hoher Gefdhrdungs-
grad des Grundwassers.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber der Planung ist
deshalb allgemein bis hoch.

Auswirkungen der
Planung

Durch die Bebauung der Fliche kommt es zu Bodenabtrag, Umlage-
rungen, Bodenverdichtung sowie zu Bodenversiegelung. Durch diese
Trennung von der Atmosphire werden die Bodenfunktionen stark
beeintrichtigt. Belebter Boden geht auf Dauer verloren und kann
nicht wieder hergestellt werden.

Allerdings ist zu bedenken, dass die Flache zum Teil bereits versie-
gelt ist und die noch unbebauten Flichen bereits iiberplant sind, so
dass es nicht zu einer erweiterten Inanspruchnahme von Flidchen
kommt.

Es wird angestrebt, einen moglichst hohen Anteil des anfallenden
Niederschlagswassers zur Versickerung zu bringen. Im Hinblick auf
die begrenzten Aufnahmekapazititen des vorhandenen Regenwasser-
riickhaltebeckens (nordostlich der Kieler Strafle) sollen mindestens
50 % des anfallenden Niederschlagswassers versickert werden. Das
tibrige Niederschlagswasser wird iiber das vorhandene Regenwasser-
riickhaltebecken in die Ohlau geleitet. Zu dem parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 72) wird ein Oberfldchen-
entwisserungskonzept erstellt.

Erheblichkeit

Erhebliche, jedoch ausgleichbare Beeintrichtigungen des Bodens
Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Oberflichengewisser

Bestand/ Im Anderungsbereich sowie in der niheren Umgebung sind keine
Vorbelastungen Oberflichengewisser vorhanden.
Nordostlich des Anderungsbereiches in ca. 1,6 km Entfernung liegt
das Gewisser "Ohlau".
Bewertung Keine Empfindlichkeit

Auswirkungen der

Der Grofiteil des anfallenden Niederschlagswassers wird voraussicht-
lich vor Ort versickert. Das verbleibende Niederschlagswasser wird
tiber ein vorhandenes Regenwasserriickhaltebecken in die Ohlau
geleitet.

Aufgrund des voraussichtlich hohen Anteils der Versickerung auf

Planung " .. . oy - . .
den Grundstiicken oder bei nicht versickerungsfiahigen Boden einer
alternativ erforderlichen Regenriickhaltung auf den Grundstiicken
wird die Belastung der Vorflut nicht erhéht (die genehmigte Einleit-
menge wird nicht erhoht).

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Oberflichenge-

wasser

Schutzgut Klima und Luft

Bestand/
Vorbelastungen

Wenig abgeschirmte Fldche am Siedlungsrand

Luftzirkulation ohne Einschriankungen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 24.02.2015 — Endgiiltige Planfassung — -16 -




Begriindung

15. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen

Leichte Vorbelastung durch Stralenverkehr und Teilversiegelung
(Gelédnde des Bauhofes)

Teile des Anderungsbereiches sind zwar bisher unbebaut, im aktuell
giiltigen Flachennutzungsplan aber bereits als Gemeinbedarfsfliche
dargestellt.

Bewertung

Allgemeine Bedeutung/ Empfindlichkeit

Auswirkungen der

Allgemeine Erwdrmung aufgrund der Versiegelung bzw. Bebauung
Abnehmende Luftzirkulation

Durch das steigende Verkehrsaufkommen ist mit vermehrten Emissi-
onen zu rechnen. Die geldndeklimatischen Funktionen des Gebietes

Planung werden dadurch negativ beeintrichtigt.
Aufgrund der allgemein bedeutenden siedlungsklimatischen Funktion
des Gebietes und den Vorbelastungen sind mittlere Beeintridchtigun-
gen zu erwarten.

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand/
Vorbelastungen

Der Bildraum im Bereich wird durch die Ortsrandsituation mit Ge-
werbebetrieben und Sondergebietsnutzungen am jetzigen Rand der
Bebauung und landwirtschaftliche Flichen die durch Knicks unter-
gliedert werden geprigt.

Die Anschlussstelle der BAB 7 befindet sich ca. 500 m in nordwest-
licher Richtung.

Die Kieler Strale sowie die westlich gelegenen groBflichigen Be-
bauungen und Parkplatzflachen der Firma "Dodenhof" beeintrichti-
gen das Landschaftsbild bereits jetzt.

Fiir die ortsnahe naturbezogene Erholung hat das Gebiet keine Be-
deutung.

Bewertung

Geringe bis mittlere Vielfalt
Allgemeine Empfindlichkeit

Auswirkungen der

Die geplante Anderung fiihrt gegebenenfalls zur Erweiterung des
bestehenden stddtischen Bauhofes, zur Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben und eines Hotels. Diese werden sich aber in die bestehende

Planung Struktur eingliedern. Die Veridnderungen des Landschaftsbildes blei-
ben demnach gering.
Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand/ Es sind keine Kultur- und Sachgiiter, die einem rechtlichen Schutz
Vorbelastungen unterliegen, vorhanden bzw. bekannt.
Bewertung Keine Empfindlichkeit
Auswirkungen der .
keine
Planung
Erheblichkeit keine
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Wechselwirkungen

Im Rahmen der in diesem Bericht dokumentierten Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen wurden die bekannten Wechselwirkungen bei der Betrachtung der einzel-
nen Schutzgiiter beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich
keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern erkennbar, die zu zusétzlichen, im
Umweltbericht nicht genannten erheblichen Beeintrichtigungen fiihren konnten.

7.2.2 Belange des Artenschutzes

Das Ziel der artenschutzrechtlichen Betrachtung im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung besteht darin, das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial zu ermitteln und
daraus Hinweise auf mogliche Verbotstatbestinde abzuleiten, um evtl. Zulassungshin-
dernisse auf der nachfolgenden Planungsebene zu vermeiden.

Eine mogliche Betroffenheit insbesondere europarechtlich geschiitzter Arten sowie die
Frage der Abwertung von Lebensrdaumen sind im Zuge der Aufstellung des verbindli-
chen Bauleitplanes oder der Umsetzungsplanung zu kléren.

Auf dieser vorbereitenden Ebene ist das Vorkommen seltener oder gefdahrdeter Tierar-
ten nicht zu vermuten. Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Tierarten (Vogel, Fle-
dermiuse, Amphibien) kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Knickstrukturen mit ihren wichtigen Boden-
und Klimaschutzfunktionen tragen als Linienbiotope vor allem zur Biodiversitit und
Vernetzung von Biotopen bei.

Knicks bieten auf kleinstem Raum sehr unterschiedliche Standortfaktoren von feucht-
schattig bis sonnig. Durch ihre Linienform dienen sie Vogeln und Flederméusen als
Leitlinie. Fiir Reptilien, Amphibien und andere Kleinsduger bieten sie eine gute Mog-
lichkeit, Wanderungen zu iiberleben. Somit stellen sie ein wichtiges Glied um lokalen
Biotopverbund dar. Aufgrund der Entwicklungen im Umfeld, bei denen bereits 1.200
m Khnick baulichen Maflnahmen im Rahmen der ErschlieBung von Sonder- und Ge-
werbegrundstiicken (Bebauungsplan Nr. 75) zum Opfer gefallen sind, gewinnen die
im Anderungsbereich vorhandenen Strukturen fiir die lokale Fauna und den Bio-
topverbund noch mehr an Bedeutung.

Auswirkungen der Planung / Analyse moglicher Konflikte mit § 44 BNatSchG:

Werden im Rahmen der Umsetzung der Planungen Geholz- oder Knickrodungen er-
forderlich, konnen Zerstorungen von Gelegen oder Totungen von Jungvogeln europé-
ischer Vogelarten vermieden werden, wenn die Rodungen auf3erhalb der Brutzeit, al-
so zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Mirz durchgefiihrt werden. Unter Beriick-
sichtung dieses Grundsatzes kommt es nicht zu Konflikten mit dem Totungsverbot (§
44 (1) Nr.1 BNatSchG).

Es ist davon auszugehen, dass es wihrend der Bauphasen bzw. im Zuge der spéteren
Nutzungen zu Stérungen, insbesondere von Brutvogeln, kommt. Da im Anderungsbe-
reich jedoch verbreitete Arten zu erwarten sind, und diese die Moglichkeit haben, auf
vergleichbare Biotope der Umgebung auszuweichen, ist keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes einer Art zu erwarten, so dass das Storungsverbot (§ 44 (1) Nr.
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2 BNatSchG) nicht ausgeldst wird.

Hinsichtlich des Zerstorungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 42 (5)
BNatSchQ) ist festzuhalten, dass bei Umsetzung der Planung Gehdlz- und Knickro-
dungen erfolgen konnten, von denen genutzte Nistpldtze betroffen sind. Es sollte daher
eine moglichst weitgehende Schonung insbesondere wertvollerer Gehdlzbestinde wie
Gebiische und Knicks einschlieBlich ihrer Uberhiilter erfolgen. Notwendige Geholz-
entnahmen konnen durch Ausgleichsmafnahmen in Form von Neupflanzungen in
rdumlicher Niéhe erginzt werden.

Die Schaffung von Baufldchen in unmittelbarer Ndhe vorhandener Knicks ist zu ver-
meiden, da ansonsten eine Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen erfolgen
wiirde. Die Knickstrukturen und unmittelbar angrenzenden Fléachen sollten im Rah-
men der konkreten Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht als Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
gesehen werden (Knickschutzstreifen).

Im Zuge einer im Mai 2014 von der Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
durchgefiihrten Geldndebegehung zur Habitateinschidtzung wurden potenziell geeignet
erscheinende Lebensraumbereiche (Nahrungsgebiete, potenzielle Quartiere) erfasst.

Im Plangebiet konnten im Zuge der Gelidndebegehung keine geeigneten Baumhohlen
nachgewiesen werden, vor allem im Bereich der Altbdume in den Knicks kann deren
Vorkommen aber nicht ausgeschlossen werden. Die vorhandenen Knicks konnen als
Flugwege und/oder als Nahrungsgebiete genutzt werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass im Zuge der Umsetzung der Planungen in grolem Mal3e
in den Bestand an Altbdumen und damit in potenzielle Quartierspldtze von Flederméu-
sen eingegriffen wird und sich daraus eine Gefidhrdung der Fledermauspopulation
ergeben konnte.

Ein Verlust von Jagdgebieten ist durch Uberbauung und Entfernung von Knicks po-
tenziell gegeben. Die 6kologische Funktionalitit der potenziell im Gebiet bzw. dessen
Umfeld vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist aufgrund der auBerhalb des
Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen jedoch nicht gefidhrdet.

Nach den gegenwirtigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vorhabens
bei den hier gepriiften Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie zu keinen Verletzungen
der Verbotstatbestidnde des § 44 (1) BNatSchG (absichtliches Toten oder Verletzen
von Individuen, Beschddigung oder Beseitigung von Brut-, Nist-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstitten).

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass uniiberwindliche Planungshindernisse
aufgrund des Artenschutzrechtes nicht zu erkennen sind.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flichen im Anderungsbereich weiter-
hin ihre jetzige Nutzung erfahren, stinden aber auch weiterhin fiir die Umsetzung von
Fldchenplanungen fiir den Gemeinbedarf zur Verfiigung. Die mit der derzeitigen und
potenziellen kiinftigen Nutzung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan einherge-
henden Beeintrichtigungen vor allem fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser
blieben bestehen. Eine Sicherung und Entwicklung des Angebotes von Gewerbebe-
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trieben und eines Hotels wire im Rahmen dieser Darstellungen aber nicht moglich.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Bezogen auf die Lage des Standortes sind alternative Planungsmoglichkeiten zu prii-
fen. Mit der Flichennutzungsplan-Anderung soll die einheitliche gewerbliche Ent-
wicklung des Gesamtgebietes nahe der BAB 7 vorbereitet sowie die Ansiedlung eines
Hotels ermoglicht werden.

Da der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan die Flidchen bereits als Baufldchen ausweist,
handelt es sich bei der 15. Anderung lediglich um eine Umwidmung von Flichen fiir
den Gemeinbedarf hin zu gewerblichen und Sondergebiets-Bauflichen. Somit wird
kein grundsitzlich neuer Standort in bislang nicht iiberplanten Bereichen des Kalten-
kirchener Stadtgebietes fiir ein Gewerbe- und Sondergebiet in Anspruch genommen
und entwickelt. Auf der grundsitzlichen Ebene der Standortbewertung handelt es sich
unter den Aspekten der Siedlungsentwicklung sowie der Okologie um den am besten
geeigneten Standort fiir die Ausweisung neuer Gewerbegebietsfldachen.

Bezogen auf den Planinhalt

Im Hinblick auf den Planinhalt bestehen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Alternativen hinsichtlich abweichender textlicher und zeichnerischer Festsetzungen
der Baufenster, der Grundfldchenzahl, abweichender Positionierung und Gestalt der
geplanten Kompensationsmalnahmen oder abweichender Fldchenzuschnitte. Im paral-
lelen Bebauungsplan Nr. 72 , Kiisterland* wird unter Berticksichtigung der Ziele des
Umweltschutzes, insbesondere unter der Maf3gabe der Minimierung von Eingriffen ei-
ne LOosung ausgearbeitet.

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Die Datengrundlage fiir die Umweltpriifung bilden
* der vorliegende Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen (2004),

* der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehorden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
horden besteht eine Mitteilungspflicht, sollten diese Kenntnis liber derartige Umwelt-
auswirkungen erlangen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgt die Stadt Kaltenkirchen das
Ziel bisher als Flachen fiir den Gemeinbedarf ausgewiesene Fldchen an der Kieler
StraBBe zukiinftig als Sondergebiet ,,Hotel* und gewerbliche Baufldchen darzustellen.
Auf diese Weise wird die Moglichkeit geschaffen, ein stddtebaulich einheitliches Ge-
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werbegebiet zu entwickeln. Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 3,0 ha groBe Fli-
che im nordwestlichen Teil Kaltenkirchens an der Kieler StraBe. Die Flichen im An-
derungsbereich sind im geltenden Fldchennutzungsplan als Fldchen fiir den Gemein-
bedarf ausgewiesen.

Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes ist nicht
zwangsldufig von einer Erhohung der versiegelbaren Flidche auszugehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 72 "Kiisterland" wird parallel die verbindliche Bauleit-

planung erarbeitet. Auf dieser Ebene erfolgt die differenzierte Betrachtung der Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und der erforderlichen Ausgleichsma3nahmen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
24.02.2015 gebilligt.

KaltenKirchen, den ........cccccooiiiiics
Der Biirgermeister
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