Satzung der Stadt Kaltenkirchen

iiber die

12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 “ Lindrehm-Siid «

fiir das Gebiet der Wohnquartiere Kiebitzweg und Brookring

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI I S.2141) sowie nach
§ 92 Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen, wird nach Beschlufassung durch die Stadtvertretung vom 12.11.2002 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 18 “ Lindrehm-Siid “, 12. Anderung fiir das Gebiet der
Wohnquartiere Kiebitzweg und Brookring, bestehend aus dem Text ( Teil B ), erlassen:

Teil B - Text

1. Die Festsetzung der Dachform im Teil ,,A* Planzeichnung des seit dem 10.02.1984
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 18, erhilt folgende Fassung:

Fiir die Grundstiicke Kiebitzweg 13, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 25, 27, 29, 31, 33 sowie
Brookweg 28a, 28b, 28c, 30a, 30b, 30c wird die Dachform ,,Flachdach* gestrichen.

2. Fiir die unter Ziffer 1 genannten Grundstiicke wird die Firsthohe auf 8,50 m festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der héchste Punkt der Dachhaut der Gebiude und mit
0,00 m die Oberkante des Bordsteines bzw. des Gehweges der das Grundstiick
erschlieBenden Stral3e.

3. Fiir das gesamte Plangebiet wird die Wandhéohe des Vollgeschosses auf max. 3,50 m
festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Wandhéohe ist der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und mit 0,00 die Oberkante des Bordsteines bzw.
des Gehweges der das Grundstiick erschlieBenden Straf3e.

4. Im iibrigen gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 einschlieBlich der
Anderungen.

Kaltenkirchen, den 09.12.2002
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.03.2002.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung am 25.03.2002 erfolgt.

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.06.2002
bis einschliellich 15.07.2002 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung betroffenen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
31.05.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27.08.2002 den Entwurf der
Satzung iiber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Lindrehm-Siid* und die
dazugehorige Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Satzung {iber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Lindrehm-
Siid*, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
16.09.2002 bis einschlieBlich 16.10.2002 wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 06.09.2002 in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.
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6. Die Stadtvertretung hat die Vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
6ffentlicher Belange am 12.11.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Stadtvertretung hat die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Lindrehm-Siid*,
bestehend aus dem Text (Teil B), in der Sitzung am 12.11.2002 als Satzung beschlossen und

die dazugehorige Begriindung durch Besclglu%% gebilligt.
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8. Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr 18 ,,Lmdrehm Stid“, bestehend aus dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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3. Der Beschluss der Satzung iiber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Lindrehm-
Stid* und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.12.2002
in der Segeberger Zeitung ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Miéngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 16.12.2002 in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den 17.12.2002
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1. Allgemeines

Die Stadtvertretung Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 19.03.2002 beschlossen, fiir den
0.g. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 die 12. Anderung aufzustellen.

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 12.Anderung des Bebauungsplanes Nr.18 sind:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 127) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

e die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 47) in der zur
Zeit geltenden Fassung sowie
e der Bebauungsplan Nr. 18 ,,Lindrehm-Siid* und die 1. Bis 11. Anderung

¢ das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.09.2001, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 15.12.2001

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet ist im geltenden Flichennutzungsplan Kaltenkirchen ( wirksam seit dem
11.09.1999 ) als Wohnbaufldche und im Bebauungsplan Nr. 18 ,,Lindrehm-Stid* (rechtskrif-

tig seit dem10.02.1984) teilweise als Allgemeines Wohngebiet und teilweise als Reines
Wohngebiet dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich der Stadt Kaltenkirchen und umfasst die
Wohnquartiere im Bereich Brookweg, Kiebitzweg, Birkhuhnweg, Im Brook und Brookring.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus dem beigefiligten Lage-
plan.



3. Planungsziel

Ziel der Planung ist es, fiir die Flachdachgebdude im Wohnquartier Kiebitzweg die Errichtung
von Déchern bis zu einer Firsthéhe von 8,50 m zu ermdglichen und iiber die Festsetzung einer
Wandho6he von maximal 3,50 m im gesamten Plangeltungsbereich stédtebaulich vertriigliche
Dachlandschaften zu sichern..

4. Inhalt der Planung

1. Im Ursprungsplan Nr. 18 ist in der Planzeichnung Teil ,,A* fiir den Bereich der Grundstii-
cke Kiebitzweg 13, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 25, 27, 29, 31, 33 sowie Brookweg 28a,
28b, 28c, 30a, 30b, 30c die Dachform ,,Flachdach* festgesetzt. Bauherren haben hiufig
den Wunsch an die Verwaltung geduBert, diese Gebiude ebenfalls mit geneigten Dichern
versehen zu diirfen. Dieses war vor allen Dingen im Hinblick auf die konstruktionsbe-
dingten Probleme (Ableitung von Niederschlagswasser) und auf die Moglichkeit der
Schaffung von Wohnraum zu beriicksichtigen. Die Aufstockung der Flachdicher ent-
spricht u.a. einer gewiinschten Nachverdichtung im Innenbereich auf bereits bebauten
Flachen, so dass ein zusitzlicher Flichenverbrauch vermieden wird.

2. Im Ursprungsplan sind Beschrinkungen in der Hohe der Gebiude nicht enthalten. Ledig-
lich die Geschossigkeit und die Dachneigung sind festgesetzt. Damit sich die Gebdude bei
einer Aufstockung in die vorhandene Bebauung einfiigen und um zu verhindern, dass die
Nachbargrundstiicke durch Schattenbildung unangemessen beeintriichtigt werden, wurde
in Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt.

3. Bisher war die Errichtung von Gebduden mit zwei iibereinanderliegenden Wandh&hen
zulissig, da keine Hohenbegrenzungen festgesetzt wurden. Dieses fiihrt jedoch zur Zulis-
sigkeit von Baukdorpern, die nicht den stidtebaulichen Vorstellungen der Stadt Kaltenkir-
chen entsprechen. Um stiddtebaulich vertrigliche Dachlandschaften im Bereich der 12.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 18 zu sichern und zur Verhinderung einer uner-
wiinschten Hohenentwicklung der Baukdrper wurde im Text-Teil B - eine maximale
Wandhéhe von 3,50 m festgesetzt.

Da die iibrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlieBlich der Anderungen weiterhin
gelten, ist auch kiinftig nur ein Vollgeschoss zuliissig.

5. Altlasten

In dem bet der Stadt Kaltenkirchen vorliegenden Verzeichnis fiir Altstandortverdachtsflichen
sind die Grundstiicke Brookring 6, 30, 44, Brookweg 28a, 34, 43 und Kiebitzweg 14, 17, 21
und 24 eingetragen. Im Rahmen einer durch den Kreis Segeberg beauftragten Plausibilitits-
priifung wurde fiir diese Flichen festgestellt, dass ein Verdacht nicht besteht. Alle Grundstii-
cke wurden aus dem Verzeichnis gestrichen. Hinsichtlich dariiber hinausgehender Altstand-
ortverdachtsflachen wird jedoch darauf hingewiesen, dass evtl. notwendige Untersuchungen
dieser Flachen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen sind. Dabei sind Art
und Umfang mit dem Kreis Segeberg abzustimmen. Ergibt sich daraus eine Gefiihrdung, so
wird die Sicherung oder Sanierung durchgesetzt.



6. Umweltvertriglichkeitspriifung

Die Umwelterheblichkeitspriifung wurde gemiB dem Gesetz iiber die Umweltvertriglich-
keitspriifung vom 05.09.2001, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001, durchgefiihrt.
Der Inhalt der 12. Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Lindrehm-Siid* betrifft keine der
in der Anlage zum § 3 Abs. 1 UVPG genannten Vorhaben. Die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertriglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.

7. Kosten

Im Zusammenhang mit dieser Planung entstehen der Stadt Kaltenkirchen keine Kosten.

Kaltenkirchen, den 09.12.2002

(Zobel)
Biirgermeister
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Satzungsbeschluss ‘und Auslegung auf Dauer der 12. Anderung -
des Bebauungsplanes Nr. 18 , Lindrehm-Siid“ der Stadt Kalten-
kirchen fiir das Gebiet der Wohnquartiere Kiebitzweg und

Brookring

Die Stadtvertretung hat in der Sitzung am 12. 11. 2002 die 12.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fiir das Gebiet der Wohn-
quartiere Kiebitzweg und Brookring, bestehend aus dem Text
(Teil B), als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begrin-

dung gebilligt. Dieses wird hiermit bekannt gemacht.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 tritt mit Beginn
des 16. 12. 2002 in Kraft und liegt auf Dauer offentlich aus. Alle
Interessierten kénnen die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 18
und die dazugehobrige Begriindung von diesem Tage an in der
Stadtverwaltung Kaltenkirchen wahrend der Dienstzeiten in der
Abteilunig fir Plardung und Umweltschutz des Rathauses, Hols-
tenstr 14, Zimmer 316, einsehen und iiber den Inhalt Auskunft

erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften wird unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Stadt Kaltenkirchen geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwigung sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Stadt Kaltenkirchen geltend
gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1

BauGB).

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 und 4
GO bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften tber die
Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt Kalten-
kirchen unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der

Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB iber die fristgemile Geltendmachung etwaiger Entschéa-
digungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zulissige Nutzung und iiber das Erloschen von Ent-

schadigungsanspriichen Wird hingewiesen.
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Die Stadtvertretung hat in der Sitzung am 12. 11. 2002 die 12.
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Interessierten kénnen die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 18
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Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften wird unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Stadt Kaltenkirchen geltend
gemacht worden ist. Méangel der Abwigung sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Stadt Kaltenkirchen geltend
gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verlet-
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