A AGSFERTIGUW LG,

SATZUNG
DER STADT KALTENKIRCHEN

Uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebavungsplanes Nr. 30
"Ostlich der Schmalfelder StraBe" fir den Bereich der Grundsticke
Wischhérn 1, 3, 5, 7, 9, 11,13 und 15

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. Teil I, §S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. Teil I, S. 466) , i.V.m. § 1 Abs. 1
und § 2 des BauGBMaBnahmengesetzes in der Neufassung vom 28.04.1993
(BGBl. Teil I, S.622), wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-

vertretung vom 24 0%9. /993  folgende 2. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 30 "Ostlich der Schmalfelder StraBe" erlassen:

TEXT -TEIL B-

1.) Im Gebiet der 2. vereinfachten Anderung ist nur eine Bebauung

mit Einzelhdusern zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
2.) Die Grundflédchenzahl betragt 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .

3.) Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bavungsplanes Nr. 30 "Ostlich der Schmalfelder StraBe" unbe-

rihrt.

Kaltenkirchen, den AA. AC. (4973 STADT KALTENKIRCHEN

- Der Magistrat -

(Zobel)

Birgermeister




-2-

1.) FiUr die 2. vereinfachte Anderung ist ein eingeschrénktes
Beteiligungsverfahren gemé&B § 13 Abs. 1 BauGB durchgefihrt
worden. Dabei ist den von der Anderung betroffenen Grundsticks-
eigentimern und den betroffenen Tragern O0ffentlicher Belange
mit Schreiben vom ,43,dY9‘J“ﬁ%3 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben worden. Den Beteiligten ist eine Frist bis zum
A6 0% 4913 gesetzt worden.

2.) - Den Anderungen des Bebauungsplanes ist nicht widersprochen worden.

Stadtvertretung hat die vorgebrachter gungen und Bedenken

sowie die Stellungret €f der Trdger 6ffentlicher Belange ge-

3.)Die 2.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Ostlich
der Schmalfelder StraBe", bestehend aus dem Text (Teil B), wurde

am JA.CY9. A9 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.
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spriche nach § 11 BauGB dem Landrat des Kreises Segebgfg’am

angezelgt worden. Dieser hat mit &;ﬁfﬁgung vam
fwdaB er keine Ver-
cht/ daB die geltend

den sind.
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5.)Die Satzung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 "Ostlich der Schmalfelder StraBe", bestehend aus dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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6.) (Bre-Burehfihrvng—des Anzeigeverfahrens scwic)die Stelle, bei
der der Plan und die zugehérigé Begrindung wdhrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kénnen, simd/i-ist am

OU._ A0 A% ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltenmachung von Verletzungen

der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf
die Fd@lligkeit und das Erléschen von Entschéddigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist semit am ). AC. (93 in Kraft getreten.
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BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Ostlich
der Schmalfelder StraBe" fir den Bereich der Grundsticke Wischhorn
1, 3, 5, 7, 9, 11,13 und 15 der Stadt Kaltenkirchen

1. Geltungsbereich:

Der Bereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"§stlich der Schmalfelder StraBe" umfaBt die (durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes neu geschaffenen) 8 Wohngrundsticke zwischen der
Bebauung Am Wischhof, Radensweg und Am Redder, nérdlich der Strale

Wischhorn.

2. Entwicklung des Planes:

Ziel der 2. vereinfachten Anderung ist, die Bebauung auf Einzelh&duser
zu beschrdnken und die Grundflachenzahl auf 0,3 zu reduzieren.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Ostlich der Schmal-
felder StraBe" vorgesehene Grundfldchenzahl von 0,4 war fiUr eine
-moégliche Doppelhausbebauung kozipiert.

Aufgrund der hohen Besiedlungsdichte in diesem Gebiet wird eine Doppel-
hausausweisung auf den relativ kleinen Grundsticken ( ca. 630 m?) je-
doch fUr problematisch erachtet. Da die Héchstzahl der Wohneiheiten
auf 2 festgesetzt wurde, ist bei 8 Wohngrundsticken theoretisch eine
Anzahl von 32 Wohneinheiten mdglich ( bei vollsté@ndiger Ausnutzung
der Doppelhausausweisung).

Dafir wadre die geplante verkehrliche ErschlieBung voraussichtlich
nicht ausreichend. Diese besteht aus einem schmalen, befahrbaren

Weg mit Wohnhof, von dem aus die angrenzenden Grundsticke erschlossen
werden. \

Um den gewlnschten hohen Wohnwert zu erhalten und die aufgelockerte
Form der Besiedlung in diesem Innenbereich zu gewédhrleisten, wird
daher von einer Doppelhausausweisung abgesehen. Die Grundflachenzahl
wird entsprechend verringert.

Da ein dringender Wohnbedarf vorliegt, der die umgehende Nutzung die-
ser Brundsticke erfordert, finden hier die Vorschriften des BauGB-
MaBnahmen-Gesetzes ihre Anwendung (insbesondere § 2 Abs. 7 BauGB-
MaBnG) .

3. Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlagen dieser 2. vereinfachten Anderung sind das Baugesetz-
buch, das BauGB-MaBnahmengesetz, die Baunutzungsverordnung sowie

die 1. Anderung des Bebau&ngsplanes Nr. 30 "Ostlich der Schmalfelder
StrafBe".



4. Kosten

Durch diese vereinfachte Anderung entstehen der Stadt Kaltenkirchen
keine weiteren ErschlieBungskosten.
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Anlagen:

Begrenzungsplan
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