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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen
hat am die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 30 fur den Bereich

"noérdlich der StraBe Wischhdédrn" beschlossen.

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung erfapt
eine ca. 0,6 ha gropfe Flache noérdlich der
Strape Wischhoérn.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

~ das Baugesetzbuch (BauGB v. 08.12.86

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.90

- die Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.90

- als Kartenunterlage fir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Planunterlage M. 1:1000

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
wurde das Buro fiur Stadtplanung und Dorf-
erneuerung Bad Segeberg beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Gelande des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
ist unbebaut und wird wie folgt begrenzt:

- im Suden durch die Strafe Wischhdérn

- im Osten, Norden und Westen durch im
rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzter eingeschossig bebaubarer Grund-
sticke.

Das Plangebiet wird zur Zeit nicht genutzt.



Planungsziele

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fir
den Plangeltungsbereich u.a.

- allgemeines wWohngebiet

- eingeschossige und offene Bauweise

feSt. ’

Die FErschliepung der Fliche ist {iber zwei in
Nord/Sidd-Richtung verlaufende mit Geh~, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzten Erschlies-
sungsfldchen vorgesehen. ’

- Im Rahmen der 1. Anderung ist nun vorgesehen,

Uber einen Wohnhof, der im Zentrum des Plan-~
gebietes liegt, insgesamt 8 Grundstiicke _
anzuordnen, die alle unmittelbaren Zugang zu
diesem. Wohnhof haben. -

Dieser Wohnhof ist mit einem schmalen, befahr-
baren Weg versehen, von dem -aus die angrenzen-
den Grundsttiicke erschlossen werden,

Durch einen begriinten, zentralen Platz, ' der
von allen anliegenden Grundstiicken mit genutzt
werden kann, entsteht so trotz relativ kleiner

Grundstiicke ein  gropziligiger &dffentlicher

Bereich mit hohem Wohnwert.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

b el R R Y U,

Die vorgesehene Bebauungs entspricht der im
rechtskrédftigen Bebauungsplan festgesetzten
Bebauung nach Art und MapB der baulichen
Nutzung. ,

Der Anderungsbereich wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelh&u-
sern.

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden wird die
Zahl der Wohneinheiten pro Gebdude auf maximal 2
festgesetzt. : :

Diese Festsetzung erfolgt, um die aus besonderen
st&dtebaulichen Griinden erwvilnschte lockere
Besiedelungsform zu gewdhrleisten, zum anderen
ist die vorgesehene verkehrliche Erschliefung _
auf dieses gemeindliche Planungsziel abgestimmt.



Die planerische Konzeption sieht vor, durch
die Gruppierung der Gebdude um einen kleinen
Platz ein Wohngebiet mit hohem Wohnwert zu
schaffen. ‘

Hierbei sind folgende Grundsatze beriucksich-
tigt:

- Ausrichtung der Gebdude nach Sid/West, um
eine gute Besonnung zu gewahrleisten

- kein Durchgangsverkehr; die Grundstiicke
werden durch einen befahrbaren Wohnweg iber
~den daran anschliefenden Platz erschlossen.

Das Maf der Dbaulichen Nutzung ist nicht
verandert worden. _
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

. . . .
?erh e?ne Eexbi%eh? Ie?tfgbiung "%td d?e ?ah%
begrenzt-.

Stadtebauliche Daten

Der Anderungsbereich, in der Planzeichnung
durch eine unterbrochene Linie kenntlich
gemacht, umfaft insgesamt eine Flache von
0,57 ha. ‘

Abziglich der Platzfldche von ca. 700 m2
bleibt eine Netto-Grundsticksflache
von ca. 5.000 mz,

Bei der vorgesehenen Aufteilung in 8 Grund-
stiicke Dbetragt die durchschnittliche Grund-
stiicksgr6Be ca. 630 m2,

Begrunung

Im Bereich des verkehrsberuhigt ausgebiideten
Platzes ist die Bepflanzung von Einzelbaumen
vorgesehen und festgesetzt.

Hierbei sind die Baumscheiben mit nicht
versiegelten Flachen von mindestens 6 m2 zu
versehen. '



Neben der geplanten Durchgriinung des o&ffent-
lichen Verkehrsraumes dient die geplante
Anordnung von Einzelbdumen auch der Minderung
von Abgas- und Schadstoffbelastung.

AuBerdem ist auf den privaten Grundstiicken
ebenfalls das Anpflanzen von Einzelbaumen mit
vorgesehen und festgesetzt.

Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt iiber
eine an die StraBe Wischhdérn anbindende Wohn-
strafe.

Diese Wohnstrafe ist als 6ffentliche Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (hier Wohn-
strafBe) dargestellt und soll wie der Platz als
Mischflache einheitlich gestaltet werden.

Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes
lediglich die Form der Erschliefung gedndert
wurde, ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Regelung fiir den ruhenden Verkehr nicht
geandert worden.

Mapnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Stadt Kaltenkirchen.

Die entsprechenden Festsetzungen der in dem
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung der im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstucke konnen
somit ohne zusatzliche bodenordnende MaBnahmen
durchgefiihrt werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist voll erschlossen.
Die AnschluPmdglichkeiten an die Stromversor-
gung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Oberfl4chenentwasserung und Abfallbeseitigung
sind vorhanden und sollen genutzt werden.

Die Erdgasversorgung erfolgt aus dem Leitungs-
netz der Hamburger Gaswerke GmbH.



Kosten

Far die im vorliegenden Bebauungsplan vorge-
sehenen stadtebaulichen Mapnahmen werden der
Stadt Kaltenkirchen voraussichtlich folgende,
zunachst uberschlaglg ermittelte Kosten

~entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der
Flachen fiir die Erschliepung rd. 7.000,00 DM

b) Bau der Erschliefungsstrafe

und des Platzes rd. 20.000,00 DM
c) StraBenentwasserung . rd. 11.000,00 DM
d) Beleuchtungsanlagen rd. 4.000,00 DM
Summe rd. 42.000,00 DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes tragt die Stadt
Kaltenkirchen gemap § 129 (1) BauGB 10 %.

Die erforderlichen Mittel werden haushalts-
mapig im Rahmen eines ausgeglichenen Haus-
haltes bereitgestellt.

Stadt Kaltenklrchenf—den,Ag AD.
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