STADT KALTENKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 33

,AUF DEM BERGE -

MOBEL- UND EINRICHTUNGSHAUS

DODENHOF*

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG

Begrindung

AG

AG PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS
STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA
BURG 7 A : 25524 ITZEHOE
FON 04821/68280 - FAX 04821/68281
E-MAIL: AC-EHLERS-1IZ@T-ONLINE.DE



Stadt Kaltenkirchen ' Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

INHALT

1. Ré&umlicher Geltungsbereich
2. Planungserfordernis

3. Planungsrechtliche und
raumordnerische Voraussetzungen

4. Art- und Mag der baulichen Nutzung,
{iberbaubare Flache

5. Griinordnung

6. Verkehr- und ErschlieBung, Stellplédtze
7. Denkmalschutz

8. Immissionsschutz

9. Ver- und Entsorgung

Anlagen:
Auszige Begriundung B-Plan Nr. 33,
1. Anderung, Kapitel 7 und 11

Planverfasser:

AG

AG PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS
STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA
BURG 7 A : 25524 ITZEHOE
FON 04821/68280 - FAX 04821/68281
E-MALIL: AC-EHLERS-IZ@QT-ONLINE.DE

Bearbeiter:
Dipl.-ing. Brigitte Bérnecke
Dipl.-ing. Gerhard Dreier

Stand: 4. Oktober 2001

“% PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

Begriindung

S:\@projektewKattenkirchen\040350 bp\040359_1 bp 33_2ae\G Endgiittige Planfassung\Texte\Begriindung\011004.doc

Seite 2

-,



&in

Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 33, 2: Anderung<

=)

1. Ré&umlicher Geltungsbe-
reich

2. Planungserfordernis

A% PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

Begriindung

. Der raumllche Ge|tungsbere|ch der 2. Anderung des Bebau- A '

ungsplanes Nr. 33 wird im Norden durch die AKN-Trasse, im
Osten durch die Grenze des Sondergebietes, im Stden und
im Westen durch die Plangebietsgrenze im ‘Bebauungsplan
Nr. 33, 1. Anderung begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca.
13 ha.

Die nieders'a'chsisché Firma Dodenhof betreibt auf diesem

-Standort seit 1998 ein Mébel- und Einrichtungshaus. Der Ge-

schaftsverlauf hat sich seit der Eréffnung so positiv entwickelt,
dass Erweiterungen der Verkaufsflache erforderlich werden.
Die erwartete zukiinftige positive Geschéftsentwicklung und
die Wettbewerbssituation mit vergleichbaren Mébel- und Ein-
richtungshadusern rechtfertigen diese Erweiterung. Es ist nicht
beabsichtigt, zusatzliche Sortimente aufzunehmen, so dass
negative Auswirkungen auf die Innenstadt von Kaltenkirchen
nicht zu erwarten sind. Der positive Geschéftsverlauf ergibt
sich auch aus der gestiegenen Zahl von 200 auf 500 Mitarbei-
ter. :

Vorgesehen ist eine Erweiterung der zuldssigen Verkaufsﬂa-

chen fur das Hauptsortiment Moébel von .24.000 m? auf
34.000 m? und fiir das Randsortiment von 5.500 m? auf
6.000 m2. In diesen Erweiterungen sind die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erteilten Befreiungen nach § 31

BauGB beriicksichtigt. Mit dem Zuwachs an Verkaufsflachen -
sollen die vorhandenen Sortimentsbereiche abgerundet und

erweitert werden. Die zunehmende breitere und tiefere Gliede-
rung des Warenangebotes innerhalb  der Sortimentsbereiche

fuhrt zu einem Anwachsen der Verkaufsflaiche. Das Angebot
an Saisonartikeln (Haupt- und Randsortimente) soll zukdnftig

aulerhalb des Mébel- und Einrichtungshauses in einer
Zelthalle erfolgen, dafur sieht der Bebauungsplan ent-

sprechende Festsetzungen vor.

Die im Wege der Befreiung nach § 31 BauGB errichteten
Stellplatze sollen in die erweiterte Uberbaubare Flache einbe-
zogen werden.

Die Festsetzungen von Teil B: Text werden bis auf die gean-
derte Festsetzung des Sondergebietes unverandert Gber-
nommen.
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Stadt Kaitenkirchen

Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

3. Planungsrechtliche und
raumordnerische Voraus-
setzungen

A0 PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

Begriindung

Far die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 wird als
Planungsvorgabe von den genehmigten Planinhalten des Be-
bauungsplanes Nr. 33, 1. Anderung ausgegangen, insbeson-
dere hinsichtlich der Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, der ErschlieBung und des Aus-
gleichs fur den Eingriff in den Naturhaushalt.

Auf die Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens wird
verzichtet, weil der Bebauungsplan den Ergebnissen des
Raumordnungsverfahrens von August 1996 entspricht und die
Landesplanungsbehérde bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes beteiligt worden ist.

Der Bebauungsplan steht mit seinen Zielsetzungen im Ein-
klang mit einer nachhaltigen Siedlungsstruktur und einer
raumlich ausgewogenen, gut erreichbaren Versorgung der
Bevélkerung, wie sie in der Trilateralen Vereinbarung zwi-
schen den Landern Hamburg, Schleswig-Holstein und Nieder-
sachsen flur die Metropolregion Hamburg vereinbart ist. Da-
nach sind Erweiterungen bis 30 % bestehender Einzelhan-
delseinrichtungen zwischen den beteiligten Langern nicht erér-
terungsbedurftig, weil sie sich mit den Zielsetzungen der Ver-
einbarung nicht widersprechen. Diese Grenze wird mit ca.
33 % nur geringfugig Uberschritten und ist tolerierbar, weil
hochbauliche Bindungen aus dem vorhanden Mébel- und Ein-
richtungshaus eine prozentgenaue Einhaltung nicht zulassen.
Landesplanerisch vorgegebene Ziele der Raumordnung wer-
den eingehalten.

Die Stadt Kaltenkirchen hat zukiinftig die Funktion eines Mit-
telzentrums, d.h. es sollen auch Versorgungsfunktionen zur
Deckung des gehobenen langerfristigen Bedarfs ausgetibt
werden, die sich an der Ausstattung von Mittelzentren orientie-
ren. Der Bebauungsplan erflllt diese raumordnerischen Ziel-
setzungen.

Die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht
erforderlich, weil mit der vorgesehenen Erweiterung des Mé-
bel- und Einrichtungshauses keine zusatzlichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen hervor gerufen werden im
Sinne von § 17 UVP-Gesetz.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforder-
lich, weil dieser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wird.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

4, Artund MaR der baulichen

ey

Nutzung,
itberbaubare Fldche

PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

Begriindung

Im Sondergebiet sind groflichige Einzelhandelseinrichtungen
zulassig, deren Nutzung mit ,Mdébeln und Einrichtungshaus*
naher definiert wird und eine maximale Geschossflache von
39.500 m? nicht Gberschreiten darf. In Abstimmung mit der
Landesplanung wird eine maximale Verkaufsflache von
40.000 m? festgelegt. Die Verkaufsflache ist gréer als die
unveranderte Geschol¥fliche, weil Verkaufsflaichen im Dach-
geschofd nicht auf die GeschofRflache angerechnet werden, da
es sich um ein Staffelgeschoss, nicht um ein Vollgeschoss
handelt.

Das Hauptsortiment, das auf Mébel aller Art sowie Teppiche,
Teppichbdéden und harte Fubdden beschréankt ist, darf maxi-

‘mal 34.000 m? Verkaufsflache einnehmen. Alle anderen Wa-

rengruppen gehéren zum Randsortiment, das hdchstens
6.000 m? der Verkaufsfliche einnehmen darf. Es umfasst z.B.
ElektrogroRgerate, Bettwaren und Matratzen, Haushaltswaren,
Gardinen, Haushaltswésche, Lampen, Bilder.

Ausnahmsweise sind  Saisonartikel (Haupt- und
Randsortimente) auf einer Verkaufsflaiche von maximal
1.500 m2in einer eingeschossigen Zelthalle zulassig.

Als weitere Nutzung ist eine gastronomische Einrichtung auf
einer Flache von 2.000 m? (Haupt- und Nebenraume) zulassig.

Die Begrenzung der Verkaufsflachen fir das Haupt- und
Randsortiment und die Gastronomie werden textlich festge-
setzt, um eine Abrundung des Warenangebotes fur das Mo-
bel- und Einrichtungshaus zu erméglichen und gleichzeitig
eine negative Konkurrenzsituation zu den Geschaften in der
Kaltenkirchener Innenstadt weitgehend zu verhindern.

Die Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache um insgesamt
10.500 m? ist notwendig, um die unveranderten Sortimentsbe-
reiche abzurunden und zu erweitern. Es ist nicht beabsichtigt,
zusatzliche Sortimente aufzunehmen. Die zunehmende breite-
re und tiefere Gliederung des Warenangebotes innerhalb der
Sortimentsbereiche macht einen Flachenzuwachs erforderlich,
um das Mébel- und Einrichtungshaus auch kiinftig konkurrenz-
fahig zu erhalten. Die prozentuale Gliederung der Verkaufsfla-
che in Haupt- und Randsortiment soll ebenfalls nicht verandert
werden. In Folge der Zunahme der Verkaufsfldche des Haupt-
sortimentes erhoht sich auch die zuldssige Verkaufsflache fur
das Randsortiment auf 6.000 m2 Teppiche, Teppichbdden
und harte FuBbéden werden in Angleichung an vergleichbare
Mobel- und Einrichtungshduser dem Hauptsortiment zugeord-
net, da sie keine Angebotserganzung darstelien.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

[

PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

Begriindung

Kunftig sollen Saisonsortimente nicht mehr nur im Mébel- und
Einrichtungshaus selbst, sondern auch in einer Zelthalle an-
geboten werden konnen. Die Verkaufsflache dafur wird auf
1.500 m? begrenzt, um zu verdeutlichen, dass es sich um eine
nachgeordnete Angebotsergdnzung handelt innerhalb der
maximal zulassigen Verkaufsflachen fur Haupt- und Randsor-
timente. Saisonsortimente sind Warenangebote wie z.B. Gar-
tenmobel, Angebote fur Weihnachten, Ostern, saisonal ausge-
richteten Fundgruben; auflerdem kénnen Ausstellungen ortii-
cher Kinstler durchgefiihrt werden. Mit der Errichtung einer
Zelthalle wird das Hauptgebdude von diesen Sortimenten ent-
lastet. Die maximal zulissige Geschossflidche von 39.500 m?
wird aus der 1. Anderung des BP 33 Ubernommen. Die Zelt-
halle wurde als Nebenanlage innerhalb des Sondergebietes
nicht auf die zuldssige Geschoffliche angerechnet, sondern
nur bei der Ermittlung der Grundflachenzahl beriicksichtigt.
Die Zulassung der Errichtung der Zelthalle ist als Ausnahme
vorgesehen zur Sicherung der vorubergehenden Nutzung und
einer entsprechenden baulichen Gestaltung.

Die Entwicklung des Gastronomiebetriebes macht eine Erwei-
terung der Flache einschlieBlich ihrer Nebenrdume auf maxi-
mal 2.000 m? erforderlich, die Zulassigkeit ist auf das Haupt-
gebaude beschrankt.

Die Erweiterung der Verkaufsflichen hat keine beeintréchti-
genden Auswirkungen auf die Innenstadt von Kaltenkirchen.
Das Mébelhaus flihrt keine innenstadtrelevanten Sortimente.
Die Sortimente des Mdobel- und Einrichtungshauses sind au-
Renstadtorientiert. Die geplanten Veranderungen der Ver-
kaufsfliche haben Auswirkungen auf Standorte von Md&bel-
und Einrichtungshdusern im Umland und in der Region und
verstarken auf diese Weise den Wettbewerb. Sie lassen die
Innenstadt von Kaltenkirchen unberihrt. Die Kundschaft des
Méobelhauses kommt zu 80 % mit Kraftfahrzeugen Uber die
Bundesautobahn aus Umland und Region, das belegt keine
Innenstadtgefahrdung. Die geplante Erhéhung der Verkaufs-
flache hat auch keine negativen Auswirkungen auf das Einzel-
handelsprojekt ,Bahnhof Kaltenkirchen®. Der hier vorgesehene
Einzelhandel férdert die Innenstadtentwicklung von Kaltenkir-
chen. Die Festsetzung der Verkaufsflachen bezieht die Erwei-
terungen durch Befreiungen nach § 31 BauGB im Rahmen der
Baugenehmigung fur das Mobel- und Einrichtungshaus mit
ein.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

5. Griinordnung

6. Verkehr und Erschliefung,
Stellpldtze

7. Denkmalschutz

AG PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS

Begrindung

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird erweitert um die
Stellplatzflachen. inklusive der Zelthalle, die im Wege der Be-
freiung fur das Mdébel- und Einrichtungshaus genehmigt wor-
den sind. '

Die Grundflachenzahl wird unverandert mit 0,65 festgesetzt.
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durfen kei-
ne untergeordneten Nebengebaude errichtet werden, um die
Bebauung zu konzentrieren. So kénnen die nicht Uberbauten
Grundstiicksbereiche als Griin- und Freiflachen fur die Einfu-
gung des Bauvorhabens in die Landschaft genutzt werden.
Diese Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 33, 1. Anderung
wird unveradndert in die 2. Anderung tbernommen. Sollte eine
Uberschreitung der geplanten maximalen Grundflichenzahl
bis zu einer GRZ von 0,8 notwendig werden, so muss der
grinordnerische Ausgleich fir die Uberschreitung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden, entsprechend den griinordnerischen
Vorgaben des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Mit der Erweiterung der Verkaufsflachen und der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen sind keine naturschutzrechtlichen
Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden. Die Grundflachen-
zahl von 0,65 und die ausnahmsweise zuldssige Uberschrei-
tung bis zur GRZ 0,8 des Bebauungsplanes Nr. 33, 1. Ande-
rung bleiben unverandert.

Sonstige Veranderungen des griinordnerischen Konzeptes
des bestehenden Bebauungsplanes sind nicht vorgesehen.
Die Festsetzungen zur Griinordnung, insbesondere im Teil B:
Text, werden unverandert Ubernommen. Die Begrindung Ab-
schnitt 7 ,Grunordnung” des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 33, 1. Anderung ist als Anlage 1 beigefugt.

Die ErschlieRung des Mobel- und Einrichtungshauses erfolgt
von der B 433 Uber eine offentliche Zufahrt mit Wendemog-
lichkeit. Diese bindet gegentber der sidlichen Autobahnauf-
fahrt an die B 433 an.

Weitere Auswirkungen bzw. Anderungen gegentiber dem Be-
bauungsplan Nr. 33, 1. Anderung ergeben sich nicht. Die Er-
héhung der Verkaufsflachen fuhrt zu keinem weiteren Stell-
platzbedarf.

Belange des Denkmalschutzes werden nicht berlhrt. -
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

Begrundung
8. Immissionsschutz Belange des Immissionsschutzes werden nicht berihrt.
9. Ver-und Entsorgung Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht berthrt, die

Begrundung Abschnitt 11 ,Ver- und Entsorgung® des B-Plans
Nr. 33, 1. Anderung ist als Anlage 2 beigefugt.

10. Hinweis Die Planflache des B-Planes Nr.33 liegt innerhalb des kinfti-
gen Wasserschutzgebietes der Stadt Kaltenkirchen.

. e A0
Kaltenkirchen, den /7.~

‘ 3 Zobel
.- . > Burgermeister

Anlagen )
2 Auszuige Begriindung B-Plan Nr. 33, 1. Anderung, Abschnitte 7 und 11

AC PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung
Begriindung zum Entwurf

ANLAGE 1: Auszug aus der Begriindung zum rechtskréftigen BP 33, 1. Anderung

7. Griinordnung

Die Ansiedlung des Mébel- und Einrichtungshauses bedeutet einen wesentlichen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Im Bauleitplanverfahren des B-Planes 33 wur-
den fir die damalige Ausnutzung die Konflikte mit der Granordnung gel6st, so dass der
Grinordnungsplan zur 1. Bebauungsplan-Anderung lediglich den Ausgleich fiir den zusatzli-
chen Eingriff behandelt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
der Ausgleich innerhalb des Plangebietes zu erbringen ist, wenn die folgenden, vorgeschia-
genen MalRnahmen durchgefiihrt werden.

Vermeidungsmafnahmen:

- Ausweisung eines extensiv gepflegten Knickschutzstreifen vor dem Doppelredder am ostli-
chen Plangebietsrand

- Nach der Verbreiterung der B 433 soll der entfernte Strauch- und Gehélzstreifen ergéanzt
und wo nétig neu aufgepflanzt werden.

- Erhaltende SchutzmafRnahmen fir den Fall, dass der Doppelredder Baustellenzufahrt wird.
Minimierungsmafinahmen:

- Um die Auswirkungen auf den Wasser- und Bodenhaushalt weitgehend zu minimieren, ist
das MaR der baulichen Nutzung, bedingt durch die Errichtung von Hochbauten, Verkehrs-
und Stellplatzen auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festzusetzen (§ 9, Abs. 1, Nr. 1
BauGB).

- Des weiteren sind wenig frequentierte, bzw. nur periodisch genutzte Stellplatze sowie Feu-
erwehrumfahrten nicht als ganzflachig versiegelnde Asphaltflachen, sondern als Schotter-
rasen bzw. als wassergebundene Flachen zu erstellen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB).

- Zwecks Eingriffsminimierung des Schutzgutes "Wasser" sollte das Dach- und gereinigte
Oberflachenwasser auf der Flache der Versickerung zugefiihrt werden.

- Die Errichtung eines naturnah zu gestaltenden Regenwasserriickhaltebeckens und die da-
durch neu geschaffenen Wasserflachen fuhren zu ausgeglichenen mikroklimatischen Ver-
haltnissen wie z. B. Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Minimierung von Temperaturschwan-
kungen sowie Reduzierung der durchschnittlichen Tagestemperatur im unmittelbaren Um-
feld.

Insgesamt ist mit dem Bau des Regenwasserriickhaltebeckens eine Minimierung der Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft verbunden.

Kompensationsmaflnahmen:

- Pflanzung groRkroniger Laubbdume auf der Steliplatzanlage und an der offentlichen Zu-
fahrtsstrafle sowie einer Eiche an der Stelle des aufgenommenen Hugelgrabes.

A PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung
Begriindung zum Entwurf

ANLAGE 1: Auszug aus der Begriindung zum rechtskréftigen BP 33, 1. Anderung

- grinordnerische Festsetzungen auf Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft im Sondergebiet und im Gewerbegebiet:

a) M 1 (Sudlich der AKN-Trasse)
Extensiv gepflegtes Wiesenareal mit 2 Totholzhaufen
Neu zu errichtender Knick mit Gehélzbepflanzung

b) M 2 (Saumzone westlich des Doppelredders)
Knicksaumzone als Sukzessionsflache

¢) M 3 (Randflachen stdostlich der Autobahn und éstlich des Mébelmarktes)
Extensiv gepflegte Wiesenareale mit strukturreichen Gehélzanpflanzungen.

d) M 4 (Waldschutz-Freihaltestreifen)
Ausweisung von naturnahen Vegetationsbereichen mit lockerem Gehoizbestand und.
Mulden zur Versickerung des Dachflachenwassers

e) M 5 (Sukzessionsflache an der Stelle des entnommenen Hligelgrabes)

f) Sukzessionsflaichen mit Rahmenbepflanzungen auf den éffentlichen Grinflachen
g) naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

h) Pflanzbeete am Lagergebéude.

Der Ausgleichsbedarf und die Festlegung der MalRnahmen sind im Grinordnungsplan vom
November 1996 dargelegt und werden gemafR § 9 BauGB und § 8 a BNatSchG planzeichne-
risch und textlich in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 tibernommen.

Die Oberflachenversickerung des Regenwassers soll fur die Stellplatzflache durch geeignete
Belage verhindert werden. Auf der Flache fur 350 Ersatz-Stellplatze soll sie ermoglicht wer-
den durch eine Schotterrasen-Oberflaiche. Das Dachflachenwasser soll in Geléndemulden.
innerhalb des Waldschutz-Freihaltestreifens gespeichert und versickert werden. Der Unter-
grund besteht aus Sand ohne bindige Bodenschichten, so dass eine Versickerung moglich
ist.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das gesammelte Oberflachenwasser wird dem Regenrickhaltebecken zugefiihrt, das in La-
ge und Ausdehnung aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 33 Gbernommen wurde.

Zusatzlich zu den vorgeschlagenen Manahmen des Griinordnungsplanes sollen aus gestal-
terischen Grunden die Fassaden von Gebduden im Gewerbegebiet begriint werden, insbe-
sondere die zum Erholungspark voll einsehbare Stud-Ost-Fassade.

Die in Anspruch genommenen 7,87 ha Neuaufforstungsflachen der bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 23 und 33 werden an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen. Die Ge-
nehmigung fir die ca. 17,52 ha Waldumwand!ungsflachen wurde bereits erteilt. Diese sind in
der Anlage zur Begriindung dargestellt.

Ads PLANERGRUPPE JULIUS EHLERS
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung

Begriindung zum Entwurf

ANLAGE 2: Auszug aus der Begriindung zum rechtskréaftigen BP 33, 1. Anderung

1.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Ver- und Entsorgung
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Es wird ein Trennsystem fir Schmutz- und Regenwasser neu errichtet. Beide Leitungen que-

ren.die AKN-Flache als Flache fur Leitungsrecht. Die Schmutzwasserleitung wird mit dem
vorhandenen SW-Kanalnetz verbunden, das heute am Bauhof endet. Der Regenwasserka-

‘nal fur das Oberflachenwasser der Stellplatzanlage sowie der Ubrigen versiegelten Flachen

soll gemeinsam mit der Schmutzwasserleitung unter der Bahntrasse durchgepref3t und dann
dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Das gesammelte Regenwasser von den Ge-
baudedachern soll in Geldndemulden innerhalb des Waldschutz-Freihaltestreifens versi-
ckern. Die 350 Bedarfsstellplatze sollen mit versickerungsfahiger Schotterrasen-Oberflache
hergestellt werden. Der Umfang der Oberflachenversickerung wurde mit der Unteren Was-
serbehorde sowie der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Wegen der umfangreichen zu versiegelnden Flachen wird zwischen B 433 und AKN-Trasse
ein neues Regenriickhaltebecken geplant. Dieses war schon im ,alten Bebauungsplan Nr.
33“ enthalten. Wegen des nahegelegenen Wasserwerkes des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg wird ein abgedichtetes Regenrickhaltebecken ge-
baut mit Abgabe an den Vorfluter Olau.

Wasserversorgung

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes Kaltenkirchen-
Henstedt-Ulzburg mit AnschlufRzwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt gewahrleistet. Die Bereitstel-
lung des notwendigen Léschwassers soll durch unterirdischen Einbau eines Wasserreser-
voirs von mindestens 500 m? Fassungsvermdégen erfolgen.

Stromversorgung

Die Schleswag versorgt das B-Plan-Gebiet mit Strom. Notwendig werdende Trafostationen
werden von der Schleswag festgelegt. Die Flachen fir deren Errichtung sind der Schleswag
kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Gasversorgung

Die Stadt Kaltenkirchen ist Konzessionsgebiet der Hamburger Gaswerke. Alle Gebaude und
Betriebe sollen in diesem B-Plan-Gebiet mit Erdgasanschlu® versehen und versorgt werden.
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 33, 2. Anderung
Begriindung zum Entwurf

ANLAGE 2: Auszug aus der Begriindung zum rechtskréftigen BP 33, 1. Anderung

Dazu ist die Errichtung einer Gasdruckregelanlage erforderlich mit einem geeigneten Stand-
ort von ca. 15 m2. Dieser soll im Rahmen der Errichtung von technischen Nebenanlagen er-
stellt werden.

11.6. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg.

Verpackungsmaterialien werden vorzugsweise wiederverwendet oder dem Wertstoffkreislauf
wieder zugefihrt.
11.7. Fernmeldeversorgung .

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Neubaugebietes wird die Verlegung von neuen
Fernmeldeanlagen einschlieflich ISDN-Anschlu® erforderlich.

Falls einzelne Bauwerke die geplante Bebauung um mehr als 6 m tiberragen, muf} mit Beein-

trachtigung der Ton- und Fernseh-/Rundfunkversorgung durch Abschattung und/oder Reflek-
tion gerechnet werden.
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