B EGRUNDUNRG

Zum Bebauungsplan Nr. 36 "Ubern Heerweg" fir den Bereich der
Eingemeindungsfldchen sidlich der FeldstraBe und dstlich der

B 433 der Stadt Kaltenkirchen, Kreis Segeberg
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Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 36 ist aus der 7. Anderung des

Fldchennutzungsplan vom 06.10.1981 entwickelt worden.

Die zur Verfiligung stehenden Fldchen sind in dem
Fliachennutzungsplan als Industrie- und Gewerbegebiet
(§ 9 Bau NVO) dargestellt.

Im landeéplanerischen Gutachten vom 01.11.1973 ist fur
den Plangeltungszeitraum bis 1985 ein Einwohnerricht-

wert von 14.000 Einwohnern festgesetzt.

Die Bemiihungen der Stadt, die Bautédtigkeit voranzu-
treiben, konzentriert sich neben den Wohngebieten auf
den Ausbau von Gewerbe- und Industrieflédchen. Zur Zeit
sind im Bereich der Stadt Kaltenkirchen keine bebau-
baren Industrie- und Gewerbefldchen vorhanden. Um der
Wirtschaft auch zukUnFtig Gewerbe- und Industrie-
flachen zur Verfiligung stellen zu kdnnen, hat die Stadt
Kaltenkirchen Flidchen von der Nachbargemeinde Kisdorf
erworben. Als 1. Bauabschnitt soll eine Teilflédche mit
einer GroBe von 15,3 ha als B-Plan 36 erschlossen

werden.

Zur Stdrkung der Einzelhandelsbetriebe im Ortskern
sowie um den Charakter des Gebietes als Industrie- und
Gewerbegebiet zu waﬁren, ist durch Text die Einrichtung

von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

Mit der ErschlieBung des B-Planes Nr. 36 soll die An-
siedlung von gréBeren Industrie- und Gewerbebetrieben

ermdglicht werden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 als selbststan-

digen Bebauungsplan aufzustellen.
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Die ErschlieBung des Gebietes wird durch den Ausbau

der ErschlieBungsstraBen "A" und "B" sichergestellt.

Im westlichen Plangeltungsbereich wird der B-Plan
durch die AKN und die BundesstraBe 433 begrenzt. Der
nérdliche Plangeltungsbereich des B-Planes wird durch

die Feldstrafe begrenzt.

An der westlichen B~Plan Grenze ist die 20 m Breite
Anbauverbotszone vom Fahrbahnrand der BundesstraBe als
Grinfldache mit Schutzanpflanzung ausgewiesen. An der
Nordseite wird das Gewerbe- und Industriegebiet mit
einem 7,00 m breiten Pflanzstreifen zur FeldstraBe
abgeschirmt. Die Ostseite wird durch einen vorhandenen
Knick mit einem 5,00 m breiten Grinstreifen und in
einem Teilbereich mit einem Regenwasserrickhalte-

becken begrenzt.

Der Uberplante Bereich ist eine Teilflidche eines
Grundstickes, welches in einem 2. Bauabschnitt nach
Siden erweitert wird. Eine Grinabschirmung an der
SUidseite wird unter Beriicksichtiqung der erforder-
lichen ErsatzmaBnahmen gem. landschaftspflegerischen
Begleitplan und der GrundsticksgrdBen im 2. Bauab-

schnitt erfolgen.
Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 3¢ ist nach den
§§ 1, 2 und 8 ff des Baugesetzbuches aufgestellt und
in dieser Fassung am

als Entwurf beschlossen worden.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebistes

Der Plangeltungsbereich liegt &stlicn der AXKN und
sidlich der FeldstraBe.
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Ver- und Entsorgung

Die'Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die
Stadt mit Abgabe an den Abwasserzweckverband Pinne-

berg.

Die Regenwasserkanalisation entwidssert in vorhandene
Regenrickhaltebecken mit Abgabe an den Vorfluter
Ohlau.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorqung des
Wasserzweckverbandes Kaltenkirchen - Henstedt-Ulzburg
mit AnschluBzwang fir alle Grundstiicke innerhalb des

Bebauungsplangebietes angeschlossen.

Das Plangebiet wird 'durch die Schleswag mit Strom

versorgt.

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den

Wegezweckverband des Kreises Segeberg.“

Das Plangebiet wird durch das Netz der Hamburger

Gaswerke mit Gas versorgt.

MaBnahmen zur'Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im Geltungsbereich 1liegenden
Grundsticke wurden nach dem Liegenschaftskataster und
dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentiimerver-~
zeichnis namentlich aufgefihrt, das gleichzeitig auch
die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie die

Fléchehangaben enthalt.

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehene Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfs-

flachen an die Stadt Kaltenkirchen wird auf freiwilli-
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ger Grundlage angestrebt. Sollte es erforderlich
werden, muB von der Mdglichkeit der §§ 45 bzw. der

§§ 85 ff des Béugesetzbuches Gebrauch gemacht werden.

Die Erhaltung der neu festgesetzten Knicks auf den
betreffenden Grundsticken wird privatrechtlich in den
abzuschlieBenden Kaufvertrdgen geregelt, da die Stadt
Kaltenkirchen Eigentimer der Fl&che ist.

Parallel zur PlanstraBe "A" verlduft in Nord-Siid-Rich-

tung durch das B-Plan-Gebiet eine 30 kV-Freileitung der

Schleswag. Bezugnehmend auf das Schreiben vom 20.10.19 89

der Schleswag wird die 30 kV-freileitung verkabelt.

Verkehrsfldchen und Fldachen fiur den sonstigen Gemein-
bedarf

Als Verkehrsflachen und als Flédchen fir den Gemeinbe-
darf werden ausgewlesen:

l. StraBe A und B

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung
entsprechend 'durch Flachenfdrbung oder Planzeichen
kenntlich gemacht und werden, soweit sié nicht schon
im Eigentum der Stadt stehen von dieser {ibernommen.
Die -einzelnen MaBe dieser Fldchen sind aus der

Planzeichnung zu entnehmen.
Umwelt, Landschaftspflege und Grinordnung

Grinordnerische MaBnahmen sind im landschaftspflege-
rischen Begleitplan'dargestellt und erladutert. Sie

sind bei allen BaumaBnahmen zu verwirklichen.
Folgende MaBnahmen sind festgesetzt:

‘Erhaltung der vorhandenen Knicks an der Nord- und
Ostseite des Plangebietes, sowie die Umsetzung eines

ca. 200 m langen Knicks an die Westseite.

Entlang der vorhandenen und geplanten Knicks werden
private Grinfldchen mit PfFlanzgebot entsprechend dem
Text Teil B festgesetzt.
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VIII. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplén vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen werden wvoraussichtlich
folgende - zundchst (liberschldagig ermittelte - Kosten

entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der
Fldachen fir die Erschliefungs-

anlagen ' ‘DM 230.000,--

b) Bau von StraBen und Gehwegen,

sowie Regenwasserkanalisation bM 1.550.000, -~
c) Schmutzwasserkanalisation DM 350.000, -~
d) Beleuchtungsanlagen DM 60.000,--
e) Wasserversorqgung DM 160.000,--

f) Landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahmen DM 150.000,--

Nach § 129 (1) Satz .3 BauGB trdgt die Stadt
Kaltenkirchen 10 % = ca. DM 199.000,--

den vorstehenden ErschlieBungskosten zu den Ziffern

a, b, d + f. '

. Qs
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