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FUR DEN BEREICH DES BAHNHOFUMFELDES ZWISCHEN DER "HAMBURGER STRASSE” UND DER STRASSE "AM BAHNHOF”
TEIL A:

M. 1:500

7 =
SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 "BAHNHOF”

TEIL B: TEXT

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZIUNGEN

1. Art und Maik der baulichen Nutzung &% BauGB und § 1 (5, & 5) BaulNVo
Kemgebiete [ § 7 Baulvo )
Es sind Einzelhandelsnutzungen bis insgesamt max 10,000 m* BEF zul4ssig.

Grolfldchige Einzelhandalshetriebe flr die parindische Bedarfsdeckung mit Oberviagend
Mahrungs- und Genussmittaln im Hauptsortiment - z.B. Varbrauchermarkte, Lebensmit-
teldiscounter und Supermdrkie - sind nur im Erdgeschoss der Baublicke 1 und 2 zulfs-

g,

In den Obergeschossen sind Wohnnutzungen allgemeain zuldssig.
In den Obergeschossen der Baufelder Z, 3 und 4 ist die Uberwiegende, d.h. mehr als
50 %ige Mutzung Weohnen.

Ausgeschlossen sind;

- Tankstellen

= VWaorfuhr- und Geschaftsréume, deren Zweck auf Darstellung cder Handlung mit sexuel-
lem Hintergrund ausgerichtet sind

Als Ausnahme sind Vergnigungsstatten zuldssig, jedoch nur im Erdgeschoss und im
1. Ohergeschoss der Baublocke 1, 5 und 6. Die  Grundfidche darf insgesamt 250 m®
nicht Gberschreiten.

Innerhallx der mit & bezeichneten Flache ist im 1. und 2, Obergeschoss nur gine verglas-
te Stahlkonstruldion als (berdachung der geplarten Fulwegverbindung zuldssig,

Innerhal der mit b bezeichneten Flache ist nur eine Oberdachung fir den AKN-Zugang
und den Bahnsteig als filigran gestalteter Stahl- /| Glaskorstruktion zuléssig. Die Ab-
standsflichen nach LBC dlrfen unterschritten werden

Innarhallk der mit c bezeichneten Fldche ist eing Briicke dber die Bahnanlage zulassig.
Im Baufeld 3 st der Gemelrechatssteliplatz als Parkpabstte zulbssiy.

Dig festgesetzte Mindestgeschossigkeit im Baublock 4 ist Uber mindesterns 50% der
Grundfléche einzuhalten.

2. Baulinien § 2Z3{2) BauNVD
Die Baulinie gitt nicht fur Staffelgeschosse.,
Ein Vor- und Zuricktreten von Gebdudeteilen um max 0,50 m von der Baulinie ist zulas-
sig, wenn dies eine Lange von 22 m nicht Obarschraitet,
Ausrahmsweise darf in den mit A bezeichneten Abschnitten die Baulinie aufgehsben

Auszug aus Tabelle 8 aus der DIN 4109

Raumarten
Ldrmpegel— MaBgeblicher Aufenthaltsrdume
bereich AuBenlgrm— in Wohnungen, 0
pegel Ubernachtungsrdume | Biirorgume u.d.
in Beherbergungs—
[dB(A)] stdtten, Unterrichts—

rdume und Ghnliches

erf. R, o(dB)
I bis 55 30 _
[ 56 bis 60 30 30
I 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40
vi 76 bis 80 50 45

1) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in
den Rdumen ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum—
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

4. Hohenfestsetzungen  §16 (2) 4 BauNVO
Die festgesetzten Oberkanten der EG- Fultboden sind auf die unmittelbar angrenzende
Oberfliche des Gehweges der Hamburger Strae bzw. der Stralle “Am Baklnhof™ bzw.
der Flanstralie A bezogen.

Die maximale Hohe des EG- Fulbodens betragt

im Baufeld 1 0,20 m, gemessen an der Stidecke

im Baufeld 2: 1,20 m, gemessen an der Mordwestecke
im Baufeld 3: 1.30 m, gemessen an der Sidecke

in den Baufeldern | 4, 5, 6: 020 m.

VERFAHRENSVERMERKE

1, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
16.05.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 20.05.2000.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in der
Zeit vom 12,08.2002 bis 12.09.2002 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berlinrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 05.08.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Bau— und Umweltausschuss hat am 19.12.2002 den Entwurf des Be—
bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 17.01.2003 bis zum 17.02.2003 wdhrend der Dienststunden
Sffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
am 09.01.2003 in der Segeberger Zeitung bekannt gemacht.

Kaltenkirchen, den

Biirgermeister

gs ader hinter i 2urlickgeblicben werden, E;b::tgﬁlzten_ maximalen Gebaudehdhen werden adf die Oberkante der EG-
S en bezogen:
3. Schallschutz §9 (1) 24 BauGB =max, Wandhihe fir 3-geschossige Gebduwde: 10.60 m, bei von der Fassade zuriick-
Fir alle Aufenthaltsraume, die innerhalk der festgesetzten Flachen fir Vaorkehmungen springenden Staffelgeschossen ist zusatzlich eine max. 1,10 m hehe Bristung zuldssig
Lo gegen Larmimmissicnen liegen, sind passive Schallschutzmainahmen nach DIN 4102 -meax. Wandhihe fir das Staffelgeschoss: 3,00 m, gemessen ab OK Geschossdecks an
& i entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Lampegelbersichen vorzusshen der Traufseite der Staffel 6, Der katastermdBige Bestand am .............. sowie die geometrischen Festle—
-max. Gebdudshdhe im Bereichen mit mas=, 5 geschossiger Bebauung: 20,00 m, gungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
8o 5. Stellplitze und Garagen § 12 (6) BauNvD Kaltenkirchen, den
5 s Es gilt dos Bougesetzbuch (BouGB) in der jeweils giiltigen Fossung sowie die Bounutzungs— TIBTQHE_HQE“ 5""] auf allen B?ngnJI‘dEtEl:an Zudassig. . ]
verordnung (BAUNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990. (Bundesgesetzblatt | Seite 133) Stellplatze sind auler in Tiefgaragen nur auf den festgesetzten Flachen fur Gemein- Sffentl. best. Vermessungsing
schafsstelplitze zuldssig. Garagen und Carports sind dort unzulissig, : : ’
So PLANZEICHENERKLARUNG Stellplatze dardber hinaus sind in den Chergeschossen des Baublock 1 zulissig mit Aus-
1 2 nahme in dan im Flan gekennzeichneten Teilflachen.
\ PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE 6. Anpflanzgebote § 8 (1) 25a BauGB
>6:9 . T Auf den Baugrundstiicken und in den dffentlichen Verkehrsfidchen besonderer Zweckbe- 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel—
Festsetzungen stimmung sind jeweils mindestens 10 Laubbdume mit mindestans 20 cm Stammumfang lungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 15.04,2003 gepriift.
zu pflanzen. Je Baum ist eine Baumscheibe mit mindestens 12 ' vorzusehen, Diese ist Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
> - Grenze des rgumlichen Geltungs— § 9 (7) BauGB gegen miagliches Oberfahren 2u sicherm.
/ I N bereiches des Bebauungsplanes
— Nr. 65 7. Uberschreitung der festgesetzten Grundflache §19 (4) BauNyvo)
Die fesigeseizte masimale Grundfdche darf durch Tiefgaragen Uberschritten werden,
4 g:% grenze des Teilﬂndergngsbereiches 8 i 4 i 22 (4)
b | .4 . Abweichende Bauweise Bauhvo
% s ; crowungspon T Im Baublock 4 darf ein Gebaudeg' uber 50 m Lange emichiet werden,
£ / 8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan—
: - o // Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.04.2003 als Satzung
: : R - ,7 4 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
\ ‘ ‘ e — y— _ Ko > 2 ~ 4 /// | - Kerngebiete 8§ 7 BouNvo Il GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN §% (4) BauGE und § 92 LBO Kaltenkirchen, den
R AT I/ - 2 : A4 / X P
- : 7 4 A 2 P d -/ : N 7 '/ 14 / - 1. D-w:hmigung:
P~ ™ N f " : e & 7 X i : B 7 i < / ~ // / / 7\77 MGB der baulichen NUtZU”Q § 9 Abs, 1 Nlﬂ 1 BouGB MBI.ZE“. il‘nﬁl&ﬂel?&sthﬂsn 10° bis 15°. Bﬁrgermeister
N = 2 . 4 N ; 3 : ] N s . 4 7 7/ 4 | 28GR MAX, 1125  Hgchstzuldssige Grundfliche § 16 Abs. 2 Nr. 3 BouNvO Dacheindeckung:
“-\\:‘\ — B g / 77, = R e d : / S o // | / / mit Fldchenangabe For geneigte Décher sind nur Metalleindeckungen oder Dachpfannen zuldssig,
v/ o : B _ =\ N =\ : 7/ / — 6. I ZI‘J“'HF!eL m“gﬁfscmsse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BaulVO Die Staffelgeschossa sind hinsichtiich Dachform und -material im ganzen Plangsbiet ain-
) N : . s B L N AN s SR , @ / (S ols fochstma heitlich U gestalten. DachiberstEnde von mind. 0,50 m,
S 2 2z ’ : ! 1> 4 I 16 A 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
_— o Goper . ) 22 e\ 4 _. =) y / 7 A | 8. I-II Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO : 9 tzung, b€ . . 9
> : S A 1%,/ SN, | I ke 4 | )| /// ] ! \ ols Mindest— und Hachstmas 2. Aulenwinde dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
‘ - 5o P PN & > ~_. o 7 : // P /4 / ‘%/ z8. IM+ST Zahl der Vollgeschosse mit Staffel— § 16 Abs: 2 Nr. 3 BauNvo sadodic ot ot bl o il bikich ot b b il e Kaltenkirchen, den
0 Sy / 7. geschoss als Hichstmak Vet LS 32 Aos. 4 . 5 150 Far zum Innenblock gerichtete Wainde und fl die Fassaden in Staffelgeschossen sind
. % A ] // / % aiorurd et i FLESAatr: s el W et ¥R
Vom £ e .
| / // / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB oder sehr heflem Grau zuléssig, ) Blirgermeister
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—eo—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung bzw. zur
Hdhe der baulichen Anlagen

§ 1 Abs, 4, § 16 Abs, 5 BauNvO

Flgchen flr den Uberdrtlichen Verkehr

§ 9 Abs, 6 BauGB

ﬂ Bahnanlagen
e

Bahnquerung

Offenliche Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie auch
—_— gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

EE] Mit Gehrecht zu belastende
Fldchen zugunsten der Allgemeinheit

Umgrenzung von Fldchen fir
Nebenanlagen, Gemeinschafts—
stellpldtze “und Gartenwege

GSt Gemeinschaftsstellplgtze
8 @ Zuordnung von Gemeinschafts—
i stellpldtzen zu Uberbaubarer

Grundstlicksfldche

Fldchen fir Vorkehrungen zum
Schutze vor schddlichen Umwelt—
einwirkungen im Sinne des Bundes—
Immissionsschutzgesetzes

2B Lgrmpegelbereich nach DIN 4109
(November 1989)

Abgrenzung unterschiedlicher
Ldrmpegelbereiche

von Teilfldchen, s. Teil B: Text I.1

Kennzeichnung mdglicher Uberbauun
o [a] chaung mi) |

Kennzeichnung fiir Teilabschnitte
A der Baulinie s. Teil B: Text 1.2

Kennzeichnung fiir Teilfldchen im
Baublock 1 mit Nutzungsausschluss
fur Stellpldtze in Obergeschossen

§ 9 Abs, 1 Nr, 21 BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNvO

Darstellungen ohne Normcharakter

Zukiinftig fortfallende bauliche Anlagen

@ID Vorhandene bauliche Anlagen

o——o Vorhandene Flurstiicksgrenze
65 "
B, 10 Flurstiicksnummer
o—x—o0 Zukiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
3,00 .
— Bemessung in m

Nr. der Uberbaubaren Bereiche

Baum geplant

@
ég% Baum vorhanden
©

An afferflichen und Sffentlich genuizten Flachen liegende Auferthaks- und Verkaufsrau-
me milssen mindestens sin Fanster ader Schaufenster mit mindestens 1 m® Glasfidache in
der Aulerwand erhalten.

Aulerwande missen einen Mindestanteil an Wanddfnungen aufveisen:

Diese Wand&ffnungen im Erdgeschoss diirffen zu maximal 25%

- als Wandgliederungsflachan, dis von dar Fassadenaulenfliche zuriickspringsn
und ein anderes Fassadenmaterial aufweisen oder

- als Schaukasten

gestaltet sein.

Der Abstand zwischen diesen Wandgliede rungselementen darf 15 m nicht Gberschreiten,

4. Gliederung der Baukérper

Das obera Gaschoss ist als Staffelgeschass auszubilden auler im maximal 5-geschossig
hehaubaren Abschnitt des Baublockes 1,

Die Vandhdhe im maximal 5-geschossig babaubaren Abschnitt des Baublockes 1 muss
die Gebaudehdhe des benachbarten Staffelgeschosses um mindestens 1 m dberragen,

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stithe der Leistung zulissig bis max. 3 m?, zusitzlich eine
“itrine bis max, 0 30m Tiefe, 1,20m Héhe und 0,80m Braite,

Je Verbrauchermarkt. Supermarkt und Lebensmittel- Discounter sind zusatzlich zur Wer-
beanlage am Hawpteingang max. 2 Firmenloges von max. je 3.5 nv' zuldssig.

Als Ausnahme darf das Bahnhofslogo der AKN diese Grole Ubarschraiten.

Werbung mit beweglicher Belzuchtung und himme lwarts gerichtete Strahler sind unzulas-
Sig.

Fremdwerbung in Form von groBfidchigen Tafeln fiir Plakatwerbung oder Infotafeln Ist
unzLilissig.

Als Ausnahme sind freistehende Vitrinen bis 2.20 m Hahe und max.0,75m Breite und Tie-
fe. Informationsschilder und max. 3 Fahnenmasten an definierten Stellen zulissig, die im
Zuge dar Flatzgestaltung ausgewiesen werden. z. B. unmittelbar entlang der nérdlichen
Gehwegbegrenzung der Hamblrger Strals.

6. Unbebaute Grundsticksiichen

Grundsticksfreifldchen, die nicht als Erschliefungsflachen bendtigt werden. sind in An-
lahnung an Nutzung und Gestaltung des Fullgingerbareiches zu gastaltan.

Unzulissig sind die Lagerung von Waren, Verpackungs- oder Transportmaterialien. An-
lieferungsspuren diifen nur Zum Be- und Entladen genutzt werden, nicht als Stellplatz.

T. Abtalisammelanlagen sind innerhalb der Hauptgebiude unterzubringen.

. HINWEISE:

Wasserschutzgebiet
Cas B-Plan-Gebiet liegt im zukiinftigen Wasserschutzgebiet des Wassorwarkes Kalen-
kirchen. Negative Einfilsse auf das Schutzgut Trinkwasser sind 2u vermaiden.

Erschitterumgen
Mach der Inbetriebnahme des abgedecktzn Rahmenbauwerkes sollen Messungen der

varbleibenden Erschitterungen vorgenommen werden als Beurteilungsgrundlage fiir zu-
sitzliche Erschiitterungsschutzmalnahmen am Hochbau.

Sicherheits- und Retungskonzept

Im Zuge der Genehmigungsplanung ist ein abgestimmites Sicherheits- und Rettungskon-
zapt sowehl flir den Betrieb dar AKN-Anlage als auch fiir die Hochbauprojekte zu arstak
len und mit den zustandigen Stellen des Kreises Segeberg abzustimman,

Zur Varsorgung des Gabistes mit elektrischar Energie werdan voraussichtlich zwei Trans-
formatorenstationen erfardarich. Die Standerte sind im Zuge der Hochbau- und der
Flatzgestaltung abzustimmen,

IV. NACHRIGHTLIGHE UBERNAHME:

Entsprechend der Regelung der Plarfeststeliung sind auf der nérdlichen Seite der “Ham-
burger Strafe” 10 Biume zu pllanzen. Die Standorte werden in Abstimmung mit Zugin-
gen | Zufahrten und der hochbaulichen und frefraumplanerischen Gestalung festgelegt,

2 Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVvO Fir Fassaden von Steliplatzanlagen sind darlGber hinaus Stahlkorstruktionen 2ulissig, 2.
—= E. mit sinem Wechsel von Teilldchan mit transparanter und flichenhaft-geschlossaner
Ré&S eschlossene Bauweise bs. aulNV
Z / Geschl Bauwei § 22 Abs. 1 BouNvO Wirkung.
— . er Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die
7'5 / . . 10. Der Beschl des Beb gspl durch die Stadtvertretung und di
——— / / _ a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BouNvO Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
§ / | 3. Gliederung der Fassaden In@eres;;ierten eingesehen werden Nko.nn und liber den Inhalt Auskunft er—
§ > — Baulini § 23 Abs. 1 Abs. 2 BaulVO Die M wsfiachen sind mit Vor- und Ri " e 25 i teilt, sind am .o ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
—— |/ | L _—— aulinie bs. 1 und Abs, 2 BauNV BUEITVES Ll il lckspringen von 5 bis max. 25 cm zu glie- Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
T / dern. und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
] ——— Baugrenze § 23 Abs. 1 und Abs, 3 BauNvO sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mog—

lichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir—
kungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am .........., in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den

Biirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-—
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141), in der zum Satzungsbeschluss gilti—
gen Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11, Juli 1994

(GVOBI. Schl.— H., S, 321) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertre—
tung vom 15.04.2003 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 65 “Bahnhof”
flir den Bereich des Bahnhofumfeldes zwischen der "Hamburger StraBe” und der
StraBe "Am Bahnhof”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.
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