ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemald § 6 Abs. 5 BauGB

Flachennutzungsplan
11. Anderung
der Stadt Kaltenkirchen

fur den Bereich
nordlich der Kieler StralRe (L320) und sidlich des Kamper Weges (GIK 143)
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Zusammenfassende Erklarung Flachennutzungsplan, 11. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

Zusammenfassende Erklarung gemiaf § 6 Abs. 5 BauGB

Die 11. Anderung des Flichennutzungsplans ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am
07.05.2013 wirksam geworden. Im Zuge der Aufstellung der Flichennutzungsplaninde-
rung wurden die Umweltpriifung sowie die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Be-
horden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3 und 4
BauGB). Der Flachennutzungsplanidnderung ist eine zusammenfassende Erkldrung bei-
zufiigen, die Angaben zur Art und Weise der Berticksichtigung der

» Umweltbelange,
> Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und

» gepriiften Planungsalternativen enthlt.

Inhalte und Ziele der Fliichennutzungsplaninderung

Anlass fiir die Aufstellung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein konkretes
Interesse zur Ansiedlung eines Baumarktes gewesen, der als groBfldchiger Einzelhandel
einzustufen ist, sowie die Absicht ein Gewerbegebiet fiir kleinteilige Betriebe zu entwi-
ckeln. Der bisher wirksame Flachennutzungsplan stellte in dem Plangebiet Baufldchen
dar, die hinsichtlich der Art der Nutzung nicht mit den konkreten Planungsabsichten
iibereinstimmten. Wesentliches Ziel der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes war,
mit einer gednderten Flachendarstellung die bauleitplanerische Vorbereitung fiir die An-
siedlung der geplanten Nutzungen zu schaffen.

Im Rahmen der Aufstellung 11. Anderung des Flichennutzungsplanes Kaltenkirchen
sowie des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Camp* sollte zudem, in Vorbe-
reitung auf eine spétere ErschlieBung der nordwestlich des Plangebietes in der Nachbar-
gemeinde Niitzen geplanten Gewerbefldchen, eine gemeinsame verkehrliche Anbindung
an die Kieler StraBle (L 320) beriicksichtigt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde eine Umweltpriifung gemiB

§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemil § 2a BauGB erstellt.
Hierbei ist eine Erfassung und Beurteilung des Umweltzustandes und eine Bewertung
der Umweltauswirkungen erfolgt. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde zu der 11. An-
derung des Fldchennutzungsplanes und dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 75
,Camp* eine Biotoptypenkartierung und eine faunistische Potenzialanalyse sowie eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Der Umweltbericht zur 11. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes kommt beziiglich der Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der
Planung zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

Grundsiitzlich ist fiir die folgenden Betrachtungen lediglich die Anderung der Auswei-
sung von Sonderbaufldachen ,,Baumarkt® statt kleinteiligeren gewerblichen Bauflichen
und von gewerblichen Baufldchen statt gemischten Bauflidchen zu untersuchen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Sonderbaufldchen von der Kieler Straf3e aus, die im
Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 75 vorbereitet wird,
macht zusitzliche Eingriffe vor allem in die Schutzgiiter Boden und mit den vorhande-
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nen Straenbdumen auch in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Inwieweit durch die verdnderte bauliche Nutzung zusitzliche Versiegelungen der Fli-
chen selbst ermoglicht werden, ist auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes nicht fest-
zustellen, da das Maf} der baulichen Nutzung nicht definiert ist. Auf der Ebene des Be-
bauungsplanes wird dann mit den Grundfldchenzahlen eine maximal zuldssige Versiege-
lung definiert.

Dort wird den Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Arten und
Lebensgemeinschaften (Knicks) durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen begegnet,
die entsprechend der gesetzlichen Regelungen ermittelt wurden. Der Ausgleich besteht in
der Schaffung naturnaher Lebensrdume und neuer Knickstrukturen, die innerhalb des
Stadtgebietes Kaltenkirchens 6kologische Funktionen der Flidche libernehmen.

Da die Fldchen bereits im bestehenden Flachennutzungsplan als Baufldchen dargestellt
sind, ergeben sich fiir die Oberfldchenentwisserung keine Verdanderungen im FNP. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Moglichkeiten fiir einen schonen-
den Umgang mit dem natiirlichen Wasserhaushalt, z.B. durch Versickerung vor Ort ge-
priift. Ein Anschluss an die nordlich vorhandenen Regenriickhaltebecken der Stadt und
deren Erweiterung ist moglich.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 14.09.2012 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom 07.12.2012 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Unterrichtung iiber die voraussichtli-
chen Auswirkungen des Planes gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine Auslegung in der
Zeit vom 25.09.2012 bis 25.10.2012 erfolgt. Zur Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 2 BauGB fand eine 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom
18.12.2012 bis 18.01.2013 statt.

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen wurden von Seiten der Behorden und sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange mehrere Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweise abge-
geben. Von Seiten der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wurden keine Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweise abgegeben. Die wesentlichen Anregungen und
Hinweise der abgegebenen Stellungnahmen und deren Beriicksichtigung im Aufstel-
lungsverfahren werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Oberflichenentwisserung

Zur Entlastung der Vorflut und vor dem Hintergrund, dass die Bodenverhiltnisse im
Plangebiet eine Versickerung zulassen, wurde eine verbindliche Festlegung zur Versi-
ckerung des Dachflachenwassers im Rahmen des Bebauungsplanes gefordert und Hin-
weis auf weitere Moglichkeiten der Abflussreduzierung gegeben sowie ein Nachweis zur
Oberflachenwasserabfiihrung gefordert.
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Die Anregungen wurden beriicksichtigt. In dem parallel zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellten Bebauungsplan Nr. 75 wurde die Versicke-
rung des Dachflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken festgesetzt und zu
dem Bebauungsplan ein Entwésserungskonzept mit einem Nachweis zur Ober-
flichenwasserabfiihrung erstellt. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Be-
griilndung zur 11. Flachennutzungsplanidnderung aufgenommen.

Knicks

Es wurde auf Einschrinkungen des Biotopverbundes durch den Verlust von Knicks bei
Umsetzung der Planung und die Notwendigkeit, dies im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen, hingewiesen.

Der Hinweis wurde in dem parallel zur 11. Anderung des Flichennutzungsplanes
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 75 berticksichtigt.

Einzelhandels- und Gewerbeflichensteuerung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich die Landesplanung Schleswig-Holstein
zu der Planung insbesondere hinsichtlich der Einzelhandelssteuerung gedullert. Neben
der Begrenzung der Gesamtverkaufsfliche fiir den Bau- und Gartenfachmarkt und der
Begrenzung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente wurde auf Zusam-
menhinge mit den Planungen fiir den benachbarten Standort der Firma Dodenhof und die
Notwendigkeit zur Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf den Kaltenkirchener
Einzelhandelsstandort Ohland-Center hingewiesen. Zudem wurde fiir das geplante Ge-
werbegebiet ein weitgehender Ausschluss des Einzelhandels und eine Begriindung be-
ziiglich der Planung einer Einzelhandelsnutzung ,,.Baumarkt* an einem autobahnnahen
und damit potentiellen Standort fiir verkehrs- und flachenintensive Gewerbebetriebe ge-
fordert. Die von der Landesplanung angesprochenen Themenfelder Ohland-Center,
Dodenhof und potentieller, autobahnnaher Gewerbestandort wurde auch von der Indust-
rie- und Handelskammer zu Liibeck angesprochen und deren Beriicksichtigung als wich-
tig erachtet.

Die Anregungen wurden im Wesentlichen beriicksichtigt. Aufgrund der vorberei-
tenden Planungsaufgabe des Flichennutzungsplanes und dem damit verbundenen
geringeren Detaillierungsgrad, erfolgt die Beriicksichtigung zum Teil in dem pa-
rallel zur 11. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 75. Zu diesem wurde zur Beurteilung moglicher Auswirkungen der Planung
und Entwicklung von Steuerungsmafinahmen ein Einzelhandelsgutachten erstellt.
Wesentliches Ziel war dabei der Schutz der Kaltenkirchener Innenstadt. Die in
dem Gutachten getroffenen Empfehlungen zur Steuerung der Randsortimente
wurden weitestgehend in den Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
Aussagen zu den voraussichtlichen Auswirkungen auf das Ohland-Center und
dortigen Entwicklungsbestrebungen sowie eine Begriindung fiir die Inanspruch-
nahme einer autobahnnahen Fliche fiir einen Bau- und Gartenfachmarkt wurden
in die Begriindungen zur Flachennutzungsplanidnderung und zum Bebauungsplan
aufgenommen. Mogliche Zusammenhénge oder Auswirkungen auf Planungen
fiir den Bereich Dodenhof betreffen die Verfahren dazu. Fiir das Gewerbegebiet
im Bebauungsplan Nr. 75 wurden Einzelhandelsnutzungen weitgehend ausge-
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schlossen, indem sie auf den Verkauf von Produkten dort anséssiger Produkti-
ons- und Handwerksbetriebe beschrinkt wurden.

Sonstige Hinweise

Neben den vorgenannten Themen erfolgten Hinweise zur Anbindung an den Kamper
Weg (GIK 123) sowie an die Kieler Strafe (L 320) und der damit verbundenen Planung
fiir einen neuen Knoten. Weitere Hinweise erfolgten beziiglich potentieller Kampfmittel,
den einzuhaltenden Waldabstand zu dem nordostlich angrenzenden Wald und eine Pla-
nungsoption fiir eine 380 kv-Leitung angrenzend an den Plangeltungsbereich sowie in
Form allgemeiner Hinweise von Verkehrsbetrieben und Versorgungsunternehmen.

Die Hinweise betreffen im Wesentlichen die Ebene der Bebauungsplanung oder
Planungen und MaBnahmen im Rahmen der spéteren ErschlieBung. Soweit als
notwendig oder sinnvoll erachtet wurden entsprechende Hinweise in die Begriin-
dung aufgenommen.

Planungsalternativen

Bezogen auf die Lage des Standortes wurden alternative Planungsmoglichkeiten beziig-
lich der Ausweisung einer Sondergebietsnutzung ,,Baumarkt* gepriift. Da der bisher
wirksame Flichennutzungsplan in dem Plangeltungsbereich der 11. Anderung bereits
gewerbliche Baufléichen dargestellt hat, die mit der 11. Anderung des Flichennutzungs-
planes nur geringfiigig verschoben werden sollen, beschrinkt sich die Alternativenprii-
fung auf die Sondergebietsnutzung.

Als grundsiitzlich denkbare Alternativen zum Bereich der 11. Anderung wurde Flichen
an der Autobahnanschlussstelle Henstedt-Ulzburg/Kaltenkirchen Siid, Gewerbeflidchen
im Bereich der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes/des Bebauungsplanes Nr. 74 und
das bestehende Sondergebiet Einkaufszentrum am Kisdorfer Weg betrachtet. Die Alter-
nativen wurden verworfen, da sie entweder landschaftlich und siedlungsstrukturell deut-
liche Nachteile (Autobahnanschlussstelle) bzw. keine Vorteile (Gewerbefldchen gem. 9.
Anderung FNP) aufweisen oder fiir die geplante Nutzung keine ausreichende Flichen-
verfiigbarkeit besteht (Einkaufszentrum Kisdorfer Strafle).

Bezogen auf den Planungsinhalt sind Alternativen hinsichtlich der Gebietsausweisungen
und der Struktur zu priifen. Hinsichtlich des Schutzes von Natur und Landschaft ist fest-
zustellen, dass die GroBfldchigkeit zu unvermeidbaren Eingriffen in die Knickstruktur
fiihrt. Das Planungsziel ist jedoch nicht mit reduzierten Eingriffen zu erreichen. Zur Be-
wiltigung der Eingriffsfolgen, wird auf Ebene des Bebauungsplans ein Ausgleichskon-
zept erarbeitet.

(Hanno Krause)
Biirgermeister
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